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新盤浪接浪 逾2700伙接力推
紅磡必嘉坊大打ESG牌 所有車位配充電樁

疫情放緩下，發展商追

進度，新盤攻勢浪接浪，

市場近日將新增逾 2,700 伙供

應，主要來自恒地紅磡必嘉坊、

新地白石角Silicon Hill 及新地屯

門NOVO LAND。恒地 999年地

契市區舊樓重建項目紅磡必嘉坊

昨進行軟銷，大打「ESG」概

念，包括為所有車位引入電動充

電樁以及採用多層次綠化設計

等。發展商指，項目分 3 期發

展，第1期最快6月推售。

◆香港文匯報記者 黎梓田

恒基代理營業(一)部總經理林達民昨
表示，必嘉坊整個發展規劃分為

8個地盤，跨越多條街道，共建9幢住
宅大樓，將按3個期數分階段推出市
場。現時項目地盤工程進度良好，其
中一個地盤已準備進入平頂工程。他
補充，項目第一期提供約1,000伙，以
1房戶為主打，大約有20個月樓花期，
最快6月份開售。
林達民又指，項目整體發展配合集
團持續推行的 ESG 理念，從空間規
劃、建築設計、選材以至單位配置等
細節上積極推行可持續發展，不但將
會保留原區舊有色彩，同時亦會以創
新思維融入時尚設計之中。
恒基兆業地產主席辦公室顧問于正
人表示，集團近年大力推動ESG理
念，並演化成「G.I.V.E.」四大要素，
包括環保為地球 (Green for Planet)、創
新為未來 (Innovation for Future)、關
愛為人群 (Value for People) 和誠心為
社區(Endeavour for Community)。
他介紹指，項目為減少碳排放，集
團將為項目所有車位引入電動充電
樁。另外住客會所層及公共空間採多
層次綠化設計，廣植超過100棵樹木及
大量灌木，總綠化面積高達2.2萬方
呎，預計每年可因此減少約2.3噸二氧
化碳。而項目亦通過住宅大樓及其他
公共空間的布局，讓通風走廊有效地
將季候風帶進社區，吹散空氣中的污
染物。

映岸最快下周上樓書
另一邊廂，由同系香港小輪與市建

局合作、恒地負責銷售的深水埗通州
街映岸，提供262伙，涵蓋開放式至3
房連儲物房戶型，主打1房單位，預計
關鍵日期為2024年2月，樓花期長約
21個月。發展商曾預告，項目最快下
周初上載售樓說明書，有機會下周內
開價，目標本月底或6月初推售。
「月月有樓賣」的新地，旗下大埔

白石角項目Silicon Hill第1期日前公布
首張價單，涉及116伙，折實平均呎價
17,498元，項目料受惠於將來興建的港
鐵白石角站。發展商指，今日（25
日）開始收票，並視乎反應決定推售
日期。市場預料，項目有機會月底或
下月初推售。根據資料，項目分為3期
發展，合共提供1,871伙住宅，第1期
由5座住宅大廈組成，提供約576伙，
涵蓋開放式至3房套房間隔，預計關鍵
日期為2024年2月底，樓花期約21個
月。

新地亦曾表示，屯門兆康新盤NO-
VO LAND項目第1A期最快今年6月
推售，預計關鍵日期為 2023 年 6月
底。資料顯示，項目全盤共提供4,585
伙，分5期發展，而第1A期佔當中824
伙，戶型由開放式至4房間隔，主打中
小型單位。其餘5期為1B期、2A期、
2B期、3A期及3B期，分別提供800
伙、929伙、729伙、534伙及769伙。
美聯物業住宅部行政總裁（港澳）

布少明預計，新盤銷情熾熱，5月份一
手成交量料錄1,500宗水平，6月份續
有多個樓盤推出，有望延續旺勢，錄
約2,000宗水平。

海茵莊園周六推售312伙
九龍建業發展將軍澳海茵莊園昨日

上載最新銷售安排第4號，將於周六
（28日）發售312伙，該批單位折實平
均呎價為22,885元，折實入場由504.3

萬元起。最新價單顯示，戶型方面包
括：開放式佔23伙、1房佔248伙及2
房佔41伙；定價由519.9萬至1,012,4
萬元，呎價20,178至25,755元；折實
售價由504.3萬至982萬元，折實呎價
19,572至24,980元。最平入場單位為1
座28樓B7室。

Prince Centra周六售16伙
新鴻基地產旗下何文田Prince Cen-

tral昨落實本周六開售16伙，當中13
伙屬價單形式推售，3伙位於19樓及
20樓的四房大宅則同日起以招標形式
發售，其中20樓A室屬頂層連天台特
色大宅。該盤早前剛更新價單及加推2
號價單，最高折扣維持15%，但新增
合共7%回贈優惠，最平入場單位為3
樓E室開放式戶，實用面積251方呎，
折盡售價約646.071萬元，呎價25,740
元，該單位亦於本周六開售。

香港文匯報訊 新盤銷情熾熱，由信置
等合作發展的錦上路站柏瓏I、II期銷售
反應熱烈，累積沽出約1,100伙。信置副
主席黃永光近日在內部信件內稱，對銷
售成績感鼓舞，透露集團今年將有多個
樓盤推售，包括日出康城第11期項目
Villa Garda、中環One Central Place及
柏瓏餘下期數將緊接推出應市。

柏瓏項目累售約1100伙
黃永光在信件內，首先提及過去幾個

星期，銷售部與各部門同事為今年打頭陣
的新樓盤柏瓏拚搏，累售約1,100伙，成
績令人鼓舞，市場及買家對項目正面評
價，包括地理位置優越、設計美輪美奐、
園境綠化、舒泰適意的設施、智能家居裝
置，以及高效細心的售樓安排和服務。
黃永光在信件內稱，集團今年將有多

個樓盤推售，包括日出康城第11期項目
Villa Garda、中環One Central Place及
柏瓏餘下期數。此外，集團同時正積極
準備今年嘉道理道St. George's Mansions
和馬鞍山Silversands的交付工作。
黃永光亦提及對於環保及綠色建築的

重視，除了提及觀塘凱滙獲得綠色建築
議會舉辦的2021年度環保建築大獎「新
建建築：已落成項目—商業」組別奪得
大獎，在2022年亞太區房地產大獎評選
中取得多個獎項外，他亦提及集團上星
期與華為香港數字能源業務締結策略性
協議，深化合作，推動建築環境數碼化
轉型，及推廣行業可持續發展。

香港文匯報訊 地產界近年頻現人事變動，
嘉里建設公布，委任早前離開華懋的區慶麟為
副行政總裁兼執行董事，由昨日（24日）起生
效。集團指，區慶麟獲委任後，將成為公司執
行委員會及財務委員會成員。嘉里指出，區慶
麟在會計、財務、顧問業務發展及一般管理方
面擁有逾35年經驗。區氏在加入嘉里前，曾在
2019年至2022年出任華懋地產業務董事總經
理，負責房地產業務，在加盟華懋集團之前，
曾經擔任金寶通集團執行董事、副行政總裁
等，再之前曾經在永泰地產工作近20年，並曾
出任多個高級職務，包括財務總監、公司秘
書、執行董事及物業部董事總經理。據通告
指，區慶麟於2022年按出任董事期間比例計
算，將會收取薪金為580萬元，及由該公司薪
酬委員會釐定的酌情花紅及其他福利。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）戴德
梁行昨發表2022年上半年商用物業投
資市場回顧及展望。受第5波疫情影
響，第一季大額成交（成交額超過1億
元）較之前疏落。不過，該行指疫情只
推延投資決策，並未打擊投資者入市信
心，自第二季開始疫情緩和後，市場成
交明顯增加。展望下半年商用物業成交
比上半年更活躍，全年總成交金額料達
700億元，其中工廈與地盤項目仍受到
投資者追捧。
該行資料顯示，上半年截至5月中
旬，商用物業投資市場共錄得43宗交
易（成交額超過1億元），總金額為
214億元，每宗平均成交金額為4.98億
元。戴德梁行董事、香港研究部主管陳
健珩表示，平均每宗成交金額有持續向
下的趨勢，反映在疫情持續、經濟前景
未明朗的環境下，投資者普遍審慎，傾
向追逐較小銀碼的物業。該行估計上半
年成交宗數將錄得約50宗，成交金額
有機會達280億元。

酒店成交金額大增
以物業類別劃分，上半年以工廈、酒
店和地盤的佔比最大，佔整體成交金額
超過七成。其中酒店成交金額佔整體約
20%，較去年所佔份額激增5倍，市場
上錄得不少囑目成交。陳健珩解釋，旅
客數量大減導致酒店業經營困難，不少
業主願意以較高折讓價減持物業，折讓
可高達兩至三成。另一方面，近年本港

房屋需求龐大，不少本地營運商與國際
性房地產基金合作發掘「共居空間」的
商機，積極購入酒店並將之改裝成為共
居生活空間。

國際基金頻頻入市
工廈亦受到投資者青睞，上半年成交

金額佔整體約32%，超越過去10年平
均水平的15%。地盤成交金額與酒店相
若，佔整體約20%，遠超於過去10年
平均水平的9%，主要原因是住宅物業
的用家需求仍然強勁，發展商積極收購
合適地盤以增加市區土地儲備留待日後
發展。

市場資金來源方面，戴德梁行執行董
事、香港資本市場部主管高偉雄表示，
鑑於香港目前仍然採用嚴格的檢疫隔離
措施，故今年上半年仍以本地投資者主
導，佔市場成交總額逾56%。然而，不
少於本地設有據點的國際房地產基金趁
現時較平靜的市況頻頻出手，期內基金
佔總市場成交額首度攀上 42%，為
1999年有紀錄以來比例最高，較去年同
期的14%大幅攀升，當中不少酒店與工
廈項目均由基金承接，並夥拍本地發展
商，為其業務擴張提供資金支持。與此
相比，內地投資者則較去年沉寂，佔總
成交額約2%。

香港文匯報訊 物業管理業監管局（監
管局）公布「物業管理業界（環境衞生和
保安人員）抗疫支援計劃」，自今年2月
28日起開放申請至今已接獲近17,000宗申
請，為逾18萬名前線物業管理（物管）員
工申領津貼。監管局主席謝偉銓表示，有
報道稱只有幾萬名前線員工受惠，這完全

是誤解。監管局收到的申請已涵蓋逾18萬
名員工，並正全力進行審批工作，在5月
31日截至日前至今已批出津貼逾5億元，
超過5萬名員工已申請成功獲批津貼。稍
後完成所有審批工作後，相信最終至少有
十多萬員工受惠。2020年第一輪「物管支
援計劃」就有逾16萬名員工獲批津貼。

戴德梁行：次季商用物業成交回升
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）疫情漸
退，樓市迅即一洗頹勢，出現量價齊升的
勢頭，利嘉閣地產總裁廖偉強表示，該行
統計 50 指標屋苑料在 4 月份按月彈升
1.8%。他預料，後市在新盤爭客及買賣雙
方拉鋸下，二手屋苑交投將略為回氣，但
價格可保持升勢，料5月份按月可再錄1%
至2%的升幅。
綜合利嘉閣地產研究部數據所得，2022

年4月全港50個指標屋苑的加權平均實用
呎價轉跌為升，報15,146元，較 3月的
14,876元反彈1.8%，為連跌7個月後首度
回升，並創今年以來的4個月新高。至於
今年首 4 個月，樓價累積跌幅收窄至
1.38%，而若與去年8月的歷史高位比較，
則累跌3.64%。
細看全港三區樓價，2022年4月份港九
新界全線錄得回升。當中，港島區8個指
標屋苑的加權平均實用呎價升1.1%，報
17,947元。九龍區21個指標屋苑的平均實

用呎價勁升2%，報16,370元，跑贏大市。
至於新界區21個指標屋苑平均實用呎價表
現亦佳，按月升1.9%，報13,027元。

柏景灣按月升6.7%最勁
列入觀察名單的50個指標屋苑當中，上

月樓價報升的屋苑有37個，佔整體比率
74%，而報跌者則有13個。當中，上月樓
價錄得實質升幅較顯著的屋苑包括奧運站
柏景灣、將軍澳廣場、天水圍嘉湖山莊及
藍田匯景花園，分別錄6.7%、5.8%、5.5%
及5.4%的實質升幅。至於錄得樓價跌幅較
顯著的指標屋苑包括東涌藍天海岸、鰂魚
涌南豐新村大角咀港灣豪庭及長沙灣泓景
臺，實質按月跌幅分別為6.8%、4.6%、
1.4%及1.1%。
廖偉強指出，4月份疫情持續轉穩受控，

消費券再次發放，加上市場憧憬放寬限聚
而紛紛加快入市，刺激單月交投大激增，
並帶動樓價同步上升。
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5月底至6月將開賣之全新盤
地區
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深水埗

何文田

製表：記者 顏倫樂、黎梓田

樓盤

NOVO LAND第1A期

必嘉坊第1期

Silicon Hill 第1期

映岸

Prince Central

提供單位

824

約1,000伙

576伙

262伙

101 伙

實用面積(方呎)

未公布

未公布

217至851

未公布

251至1,351

發展商

新地

恒地

新地

香港小輪、市區重建局

新地

利嘉閣50屋苑呎價上月彈1.8%

「物管支援計劃」超5萬員工獲批津貼

◆◆ 恒地旗下紅磡必嘉坊恒地旗下紅磡必嘉坊
將將ESGESG理念理念((環境環境、、社會社會
和企業管治和企業管治))融入其中融入其中。。
左起左起：：于正人于正人，，林達民林達民。。

記者記者 黎梓田黎梓田 攝攝

區慶麟加盟嘉里
任副行政總裁

◆ 戴德梁行展望下半年商用物業成交比上半年更活躍，全年總成交金額料達700
億元。左起：陳健珩、高偉雄

本疊內容：財經新聞


