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投資理財

憧憬內地房地產政策鬆綁，房企流
動性可望改善，刺激一眾內房股上周急
升，當中碧桂園（2007）於上周三
（10日）回試6.64元獲支持後展開反
彈，周五收報7.7元，全周累升0.85元
或12.41%，亦令10天、20天及50天
等多條重要平均線失而復得。碧桂園為
行業龍頭，過往派息記錄一向較為慷
概，算是高息股之一，控股股東近期連
番在市場增持，除了表達對上市公司的
支持外，母企資金充裕，亦有助紓緩市
場對板塊流動性憂慮，對其低迷股價料
有正面支持作用。
營運數據方面，碧桂園10月合同

銷售跌近15%至458.3億元人民幣。以
合同銷售建築面積計，碧桂園上月售出
約595萬方米的住宅，按年跌6%。今
年首10個月，碧桂園累計銷售約4,941
億元人民幣，按年跌1.3%。基於碧桂

園銷售未如理想，主要與大環境有關，
而股價持續受壓，料已反映相關利淡因
素。

三條紅線指標向好

從「三條紅線」指標來看，目前碧
桂園處於較為健康的黃檔，僅扣除預收
款的資產負債率略高於紅線要求，但指
標逐步向好，從去年年底的80%下降
至77%。
據聯交所資料顯示，碧桂園聯席主

席楊惠妍於本月 4 日再度增持公司
261.4萬股，每股平均價7.2349元，涉
資約1,891萬元。同日，她控制的Con-
crete Win Limited完成以股代息，增加
逾4.897億股。計及同日增持的261.4
萬股，其持股比例由 60.88%升至
63.07%。作為集團的控股股東及高級
管理者，楊惠妍高頻率地增持企業股

票，而面對「高息」也不為所動，為求
要股不要息，相關舉措無疑是對自身企
業發展信心的表現。
就估值而言，碧桂園往績市盈率

3.99倍，市賬率0.81倍，估值在同業
中並不貴。此外，該股股息率達7.05
厘，則較不少同業為高。趁股價走勢轉
好跟進，上望目標為9月初高位阻力的
8.9元，失守7元關則止蝕。

獲大股東增持 跟進碧桂園動向
港股
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市場氣氛回暖 注意資金流動
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葉尚志
第一上海首席策略師

股市大勢

港股出現高
開後回順走勢，
恒指走了一波四
連升，上周五再
漲近 80 點，但
未能成功衝破
25,600點好淡分
水線，過去三周

形成的回整行情未見扭轉。目前，內
房違約憂慮出現紓緩，市場氣氛有所
回暖，但是資金流動性依然是最大關
注點，隨着美聯儲啟動退市行動，資
金回流美元區，並帶動港匯走弱，同
時港股通亦連續兩日錄得逾20億元淨
流出，宜多加注視。
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置富中長線發展可期
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置富產業信託（0778）截至6月
底止的中期業績，在疫情下表現尚
算不俗，其中集團收入總額按年下
跌5%至9億元，而可供分派予基
金單位持有人之收益為4.9億元，同

比微升0.2%。集團在房地產投資信託基
金方面增長規模亦是最快速之一，有多個亮點
利好其增長。旗下物業維持95.8%出租率，續
租率仍維持在74%健康水平。相信隨着疫情轉
趨穩定，零售方面的租金表現亦有條件回復。

集團透過資產增值不斷優化其物業組合，
例如旗下「+WOO嘉湖」繼去年完成資產增值
措施，並獲得理想回報，達到提升資產價值效
果。集團正在規劃二期的翻新工程，以進一步
鞏固其在天水圍一站式休閒購物中心的領先地
位。預計相鄰於+WOO嘉湖的天榮站附近人口
增加，將繼續有利於+WOO嘉湖業務，屆時設
施配套、零售及餐飲選擇將更完善，有利集團
持續發展。

高出租率有利穩定財務

總括來說，雖然預期新訂租約的租金水平
未必會即時回復增長，但香港經濟已見逐步改
善，疫苗接種情況亦是將來零售市場復甦關
鍵。相信如集團能繼續採取靈活租賃策略，以
維持高出租率，亦有利穩定集團財務，可望在
中長線有健康發展。可考慮於現價買入，上望
8.5元，跌穿7.9元止蝕。 （逢周一見報）

（本人沒有持有相關股份，本人客戶持有
相關股份）
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認識跨境理財通
跨境理財通為投資者提供更多跨境投資機

會及產品選擇，其設有特定的跨境匯款及投資
安排。一般投資者未必熟悉內地投資產品，參
與前應做足功課。

投資者應了解整個計劃詳情，包括中港兩地
銀行的角色及責任、人民幣匯款、資金閉環等。
跨境理財通設總額度和個人額度，北向通額度一
旦用盡，銀行或會暫停投資者北向匯款作新的投
資。另外，投資者只能開立一個香港的匯款專戶
和一個內地的投資專戶，否則會被視作違規。

合資格投資產品涵蓋由內地銀行銷售、低
至中風險的內地公募基金，以及內地銀行理財子
公司和外方控股的合資理財公司發行的固定收益
類及權益類公募理財產品。投資者不應只着眼回
報而忽略風險，理財通的投資產品並不保本，也
不保證有派息。此外，內地與香港投資市場有不
同慣常做法，例如內地投資產品所採用的分類與
名稱或與香港不同，投資者不應單憑產品名稱或
分類而做投資決定。記得仔細閱讀產品銷售文
件，清楚了解產品特性及風險。

受內地監管制度保障

透過跨境理財通購買內地投資產品受內地
法規和監管制度保障。跨境理財通設有投訴機
制，投資者可向內地銀行作出投資產品和服務
的投訴，香港銀行亦會協助轉介跟進。若投訴
涉及內地銀行，可向內地監
管機構提出。

（逢周一、隔周刊出）
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恒指出現高開後回吐，盤中一度上
升279點，高見25,527點，但短

期累漲幅度已多，出現回吐，盤面上現
時仍缺乏新的領漲權重股，大盤動力仍
有待增強。恒指收盤報25,327點，上
升 79點或 0.32%。國指收盤報 9,114
點，上升65點或0.73%。
另外，港股主板成交金額1,353億

元，而沽空金額177.4億元，沽空比例
13.11%。至於升跌股票分別是755隻
和848隻，日內漲幅超過10%的股票有
46隻，而日內跌幅超過10%的股票有
24隻。
在內地房企違約憂慮獲紓緩後，市

場氣氛亦因而回暖，港股盤內資金繼續
進行調配，形成短期分化輪動狀態，也
帶來短線交易機會。然而，資金流動性

依然是最大關注點。目前，美國聯儲局
已啟動退市行動，每月減少買債規模
150億美元，直至明年6月完全退出量
寬買債行動，相信情況將會逐步影響市
場的資金流動性，而非美元地區的影響
更會首當其衝。事實上，在通脹壓力、
美聯儲或提早加息底下，環球資金有加
速回流美元區跡象，美元指數創16個
月以來新高，是其中最好證明。而港匯
弱勢亦見加劇，處於1美元兌7.7923港
元，逼近年內最弱水平，顯示資金有外
流情況，相信對港股盤面的資金流動性
也會構成影響。

資金面壓力逐步浮現

因此，在資金面壓力逐步浮現下，
估計港股仍將難以扭轉過去三周形成的

回整格局，盤面有繼續擠壓的傾向，但
可肯定的是，優質題材股仍將會獲資金
流入。
走勢上，25,600點依然是目前恒指

的好淡分水線，後市仍有反覆回整的機
會，中短期操作值博窗口仍有待打開，
但對於互聯網龍頭股如騰訊（0700）、
新能源汽車如比亞迪股份（1211）、新
能源發電如華潤電力（0836）和龍源電
力（0916）、豬肉相關股如牧源和中糧
家佳康（1610）、黃金相關股如山東黃
金（1787）、個股方面如中軟國際
（0354）、港交所（0388）及中移動
（0941）等等，建議
可繼續多加留意，尤
其在股價回整時出現
的吸納機會。

■環球資金趨向回流美元區，促使港匯走弱。 資料圖片
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