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美國加息放緩，加上通關效應，發展
商趁勢加快推售新盤，新地（0016）副董事
總經理雷霆昨表示，屯門Novo Land第
2B期已獲批預售樓花同意書，將於未來
兩周上載售樓說明書、開放示範單位及公
布首張價單，預計於本月底開售，有望成
為兔年首個推售的大型新盤。去年Novo
Land第1A期及第1B期推售短短不足一
個月，火速售逾1,538伙。
新地代理總經理陳漢麟表示，Novo

Land第2B期由2座住宅大樓組成，提供
729個住宅單位，主打一房及兩房戶，佔
整體單位近九成，餘下為三房間隔及特
色戶，售價會參考第1期以及項目位處單
邊、坐落於發展項目自設之商場「Novo
Walk」之上的便利優勢。

KOKO ROSSO本月推

另一邊廂，會德豐地產亦計劃2月推
售藍田KOKO ROSSO，共有392伙。會
德豐地產主席梁志堅昨表示，受疫情及
加息影響，去年集團銷售成績稍遜，過
去最旺曾試過一年達290億元銷售額，惟
去年降至近100億元，但他仍滿意銷售成
績。對於今年銷售目標，他個人特別看
好豪宅市道。

Novo Land 2B料月底開售

踏入 2023 年再有市區項目流
標，市建局昨公布，收回觀塘市中
心第四及第五發展區（裕民坊商業
項目）「巨無霸」商業項目，重蹈
2014 年觀塘凱滙項目流標的「魔
咒」。市場人士認為，該商業項目
規模比較大，鑑於今年1月初市況，
相信發展商未有以進取價入標，項
目被迫收回；但在復常通關後，經
濟向好，發展商對未來租金增長較
有信心，對項目再招標才會有幫
助。

觀塘市中心項目為市建局歷來規模最大
的單一重建地盤，以五個區域進行分

階段發展，上述第四及第五發展區，為最
後一個發展區域。地盤前身為裕民坊部
分，面積27.55萬平方呎。完成後預計總樓
面面積上限達216.59萬平方呎。

估值介乎87億至130億元

儘管市場今次對裕民坊商業項目估值
已大幅下調，最新估值介乎87億至130億
元，每平方呎樓面地價 4,000 元至 6,000
元，相較去年8月招意向時大幅下調43%至
50%。但市建局當時為有意競投的發展商
設入標資格，除規定競投財團需符合合資
格的建築經驗外，其資產淨值或市值需不
少於251億元，此要求變相將不少發展商
「擋在外面」。
同時，市建局見近年商業物業市道回

落，為避免出現流標情況，早前就項目引
入「浮動規劃參數」，即容許發展商彈性
分配商業、辦公室、酒店設施樓面面積。
當中，酒店樓面縮減到0至約34.44萬平方
呎，意味可放棄興建酒店；至於商場樓面
不少於約70萬平方呎，需設於項目低層樓
層，以及50個寫字樓車位。此外，早前市
場消息透露，項目的招標條款較為簡單直

接，競投發展商將以一口價定勝負，未設
有分成及分紅要求。

或因商業樓面空置率高

然而，該項目在今年 1月 11 日截標
時，僅獲新地（0016）一份標書。市建局董
事會設立招標遴選小組，經詳細審議相關
標書入標價後，建議不接納標書。市建局
董事會認同招標遴選小組的建議收回項
目。翻查資料，對上一次流標的市建局項
目為2014年中首度招標觀塘市中心第2及
3區商住項目，同年修改條款再招標後，由

信置（0083）夥拍華置（0127）合組財團奪
得，即現時已落成的凱滙。
泓亮諮詢及評估董事總經理張翹楚認

為，項目流標與現時商業樓面空置率處於
高位有關，商業市場前景未有因為復常通
關而即時復甦，而甲級寫字樓樓面新供應
卻一直增加，加上過去一年受疫情影響，
發展商銷售住宅速度較為緩慢，延長資金
回籠時間。是次入標發展商，早前已投得
西九藝術廣場大樓項目，而廣深港高鐵西
九龍站上蓋商業發展項目亦在建中，出價
要滿足市建局會較困難。

美聯儲宣布加息，本港銀行則
暫維持利率不變，對樓市來說屬利
好消息。地產業界相信，美聯儲將
在加息兩次後停止加息甚至掉頭減
息，屆時樓市將由「小陽春」升級
至「大牛市」。按揭代理則認為，
年內美國聯邦基金利率或升至5厘
至5厘半水平，預期美國加息周期
最快於今年5月完結。
會德豐地產主席梁志堅指出，

每個行業均受新冠疫情所影響，現
任特首李家超已致力推動本港經濟
重回正軌，但復常通關後短期內或
未必即時見成績，相信「三個月後
市況再現蓬勃」。
中原地產亞太區副主席兼住宅

部總裁陳永傑稱近日樓市一二手皆
旺，上月一手成交量逾500宗，按
月反彈近九成，中原十大屋苑1月
份錄得279宗成交，按月升32%，
可見市場購買力不減，受惠於防疫
放寬、復常通關及利息見頂明朗化

等因素，買家置業信心明顯轉強，倘若美
國聯儲局下半年停止加息，甚至減息，樓
價將報復式反彈。
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規模大僅一份標書 重蹈凱滙「魔咒」

觀塘巨無霸商業項目流標
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久違的學校旅行
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王煒東
大埔舊墟公立學校（寶湖道）訓輔主任

闊別三年，學生終能參加全
校旅行。對今年的畢業班來
說，上一次參加學校旅行已
是三年級時的事。能趕及在
畢業前復常，真是可喜可賀，

值得感恩。早一晚八時半收到一名
女生的短訊，說要在明天給我驚喜。本以
為是要為我燒製什麼食物之類，沒想過她
在紙上畫了筆者，要送給我留紀念。

整個早上聽得最多的說話就是「老
師熟未？」小時候就會聽見老師回應：
「我唔熟，你隻雞翼就熟。」這句說話
對新一代未必適用，因為他們的雞翼真

的未燒熟，甚至未燒熱，連雞皮顏色都
未轉變。他們在燒烤叉上固定食物的方
法也跟傳統不同，雖沒有對錯，但就不
太穩固，燒烤包內有一半食物都落在炭
爐中作燃料。

一名男生原本已把幾粒肉丸燒好，
卻在最後一刻肉丸跌到地上。筆者不想
他掃興，就把自己正在燒的幾粒分給
他。後來同學都吃飽去了遊樂場，這男
生仍留在爐邊燒食物，原來他不知在哪
裏多找來四粒肉丸，說要燒來跟我一人
兩粒。兩師徒圍着火爐，吃着熱食，暖
在口也暖在心。

收拾時間到，小子們各按其職，有
人清理垃圾，有人把借來的桌椅合力搬
到歸還處。一名玩過氹氹轉的男生回來
說暈，眾人又自動分配人手協助照顧同
學，做班主任的看得感動。車抵學校，
眾人下車前把用過的窗簾還原紮好，部
分同學下車時跟車長道謝，班長隨即協
助點算人數，都給我滿滿的幸福感。

三年疫情對孩子生活影響很大，有
些能力跟經歷關係密切，不純熟也是自
然不過的事。我們都很珍惜這次共同經
歷，相信這是他們小學生涯中最後一次
全校旅行。

■觀塘市中心項目為市建局歷來
規模最大的單一重建項目。

■梁志堅（左）預計今年底樓價會有7%至8%
的升幅。

近年賣地流標 / 流拍項目
時間
2/2023
1/2023
4/2022
11/2021
10/2020
5/2020
註：*限呎地，每伙至少280平方呎；**地皮在2022年12月重推時改為商住地盤，由長

實以 87.03億元奪得

項目
觀塘市中心商業項目
赤柱環角道住宅地
屯門青山公路—大欖段住宅地*
東涌牽引配電站物業發展項目
東涌第57區商業地
啟德第2A區4號、5（B）號及 10號商業地**

提供樓面（平方呎）
216.59萬
48.02萬
130.63萬
93.96萬
126.13萬
116.03萬

標書數量
1
4
5
5
3
4




