
www.lionrockdaily.com 2023.5.9 | TUE

2023.5.9 | TUE

2023.5.9 | 星期二

2023 年5月9日 星期二

2023.5.9 | TUE

2023 年5月9日 星期二

要聞
P2

現行政策下，公屋租戶在入住十年後須申
報資產，隨後每兩年申報一次，若租戶

入息及/或資產限額超出富戶，超標輕微者需
繳交倍半至雙倍的淨租金另加差餉，嚴重者
（即入息超標五倍或資產超標一百倍）房屋署
將發出遷出通知書，但可酌情批出「定期暫
准居住證」，讓相關「超級富戶」以市值租
金繼續暫住最多十二個月，限期屆滿後，若
入息或資產仍不符要求，有關住戶立即要遷
走。據悉，現時有約80名持有暫住證的「超
級富戶」。
房委會上周舉行集思會，政府代表在會

上提到，有約一半持有「定期暫准居住證」
的「超級富戶」利用十二個月「暫住期」轉
移資產，之後重新符合入住公屋的資格，建
議房委會檢討。

暫不處理公屋「世襲制度」

有委員認同一年暫住期太長，有機會導
致濫用公屋情況，應予收緊。據悉，會上大
多數委員贊成有關建議，初步方向是縮短十
二個月的暫住期，減低轉移資產的靈活度；
但亦有委員認為個案不多，大費周章改動現

有政策有機會「誤中副車」，要仔細研究具
體做法。
消息人士指，房委會資助房屋小組擬在

本月下旬加會，討論一系列現行政策的檢
視，屆時有可能會觸及上述富戶政策收緊的
議題，如達成共識將會拍板。此外，會上亦
有人提到公屋「世襲制度」，指外界過去有
聲音認為是不公平。委員們討論後認為議題
的技術細節十分複雜，可能會有各種反效
果，如減少年輕人照顧年邁父母的誘因，決
定現階段暫不處理。
房委會資助房屋小組委員、立法會房屋

事務委員會副主席梁文廣昨接受本報訪問時
表示，相信公屋「超級富戶」為數不多，大
部分公屋住戶如實申報資產，政府過去4年每

年審查23萬個公屋住戶入息申報表，每年平
均揭發690宗隱瞞擁有物業或家庭總資產超過
限額個案，佔整體0.3%，其中 526宗被定
罪，顯示房屋署的「富戶」審查制度行之有
效，不宜再大幅收緊。本次修訂「超級富
戶」政策，再次表明政府禁止濫用公屋的態
度，提供誘因讓有能力的富戶自行置業，主
動交還公屋。
公屋聯會總幹事招國偉亦贊成收緊暫住

期，但認為可能作用不大：「點收緊都好，
住戶唔想跌出門檻，一定有方法。」他指若
政府改動富戶政策，例如重新檢視入息和資
產限額，會令總資產高但入息低的大量租戶
受影響，例如貨車司機和長者等，恐引發巨
大爭議。

香港菁英會與華懋集團旗下的如心
酒店集團合作推出的Home2青年宿舍，
預計今年第二季開展及營運，即日起接
受申請。今次荃灣西如心酒店將部分房
間轉為青年宿舍，為18歲至30歲在職青
年提供最多100間房間、合共最多200個
宿位。住戶更可透過參與互動宿舍活
動、社區外展及增值自我等獲取「Life
Point（LP）」，例如冬至時青年一起做湯
圓、吃湯圓，在大寒時節去探望區內長
者等，當達到特定要求後，即可獲酒店
健身房、游泳池設施優惠或豐富獎品禮
物。
菁英會表示，項目反應熱烈，至今

已收到逾千份入住登記意向，超額登記
逾五倍。有興趣人士可於青年宿舍網站
登記資料，報名截止日期為本月31日。
經初步文件資料篩選及面試後，主辦方
預計6月份將可陸續入住宿舍。若通過面
試者超過宿位數量將會抽籤，首次入住
者簽約為一年生約、一年死約，之後如

需要續住，最長可居住5年。青年宿舍生
活以文化為主軸，已落實活動有藝文創
生涯規劃項目、二十四節氣文化生活
等。
Home2青年宿舍房型包括大床房和

雙床房，面積約300至400平方呎，人均
基本月租分為4,680元、4,900元、4,980
元三個價位，房租已包括水、電及寬頻
上網服務。宿舍附近交通網絡完善，便
利青年通勤。
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慎防美國「割韭菜」
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美國可能正在上演一場大
龍鳳，企圖利用國債在全球收
割，包括在中國內地和香港

「割韭菜」。世途險惡，大家要好
好部署，以保障資產。

我們要留意幾個訊息。首先是美國的
消息，財長耶倫在大學發表講話時強調，
美國在全球經濟中的領導地位足夠穩固，
而中國的問題是人口老化和房地產泡沫
等。另外，她又提到聯邦政府最快6月耗
盡資金，將面臨債務違約，故國會需盡快
增加或暫停債務上限。但奇怪很多投資銀
行居然沒有通知股東可能面臨的風險。

在中國連續減持美債下，美國財政部
宣布，將在明年回購國債。美國銀行代表
認為，這計劃可支持國債市場運作及提供
保障，會有更多投資機構、資產公司願意
購買美債，但他沒有提到，回購國債的價
錢要打一個巨大折扣。

在香港，美國公司聯邦快遞總部遷往
新加坡，但實情是這間公司牽涉華為包裹
失誤等操守問題，早已聲譽受損。國際貨

幣基金組織建議，香港樓市的系統性風險
若減退，可分階段取消買家印花稅和新住
宅印花稅。

筆者估計美國的劇本可能會如下：
1. 耶倫說美國經濟穩健，以重建信

心，同時抨擊中國內地和香港房地產泡沫
等。

2. 借聯邦快遞部門遷出香港，煽動投
資者減弱對香港的信心。

3. IMF建議香港分階段取消買家印花
稅及新住宅印花稅，希望短期內刺激樓價
上升，以盡快收割後撤走資金。

4. 債務上限如沒有放寬，短期債券技
術性違約。這樣評級機構可能調低國債評
級，因不少機構如退休基金、銀行及保險
公司等都有買國債，可能引發惡性拋售或
流動性不足。

5. 聯儲局繼續配合，加息令美債價格
持續下跌，以配合明年債券回購，機構迫
於無奈在大折扣下賣國債。

6. 美債因此而重組，跟着又可以重新
發債和減息了。
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荃灣西如心青宿接受申請

■宿舍住戶可獲取「Life Point」，從而獲
酒店健身房及游泳池設施優惠。

立法會房屋事務委員
會副主席、房委會資助房
屋小組委員梁文廣表示，
每年約 100 個「超級富
戶」，當中半數人在十二
個月的暫住期內轉移資
產，以符合繼續入住公屋
的規定，但很難證明他們
是故意轉移資產，例如過
往有案例是住戶聲稱期間
生意失敗，因此損失資
產；也有一些個案是將資
產轉移到非公屋住戶的子
女或親人名下，「將財產
贈送子女或他人，也很難
證明有非法意圖。」
另一個最大漏洞是境

外資產審查，梁文廣說：
「按現行公屋政策，住戶

必須申報境外資產、包括房產，
不少個案是住戶被舉報在內地或
海外有房產，但香港沒有境外調
查權，難以取證。」
梁文廣強調，公屋富戶分為

兩類，除需遷出交還單位的「超
級富戶」外，「普通富戶」仍是
符合規定的公屋住戶。他相信，
「普通富戶」絕大多數都如實申
報資產不會瞞報。他呼籲公眾不
要對普通富戶抱有歧見。
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半數個案疑轉移資產規避 房委會小組月內研拍板
公屋富戶一年暫住期擬收緊

公屋住戶的家庭入息若較限額高
五倍，或家庭總資產淨值超過現行公
屋入息限額一百倍，被界定為「超級
富戶」，住戶期間可申請為期不超過
十二個月的「定期暫准居住證」，暫
住證屆滿時若資產入息仍超標，便要
遷出和交還單位。惟房委會發現，約
一半個案在暫住期間懷疑轉移資產，
重獲居住公屋資格。房委會上周舉行
集思會，有委員認為十二個月的暫住
期是漏洞，建議收緊。有房委會資助
房屋小組委員贊成這項改進，認為能
向公眾明確釋出決心打擊濫用公屋資
源的訊息。

獲豁免於
公屋富戶政策的條件
■所有成員均年滿60歲
或以上。

■所有成員均領取綜
援。

■所有成員均合資格申
領/正在領取社署發放
的傷殘津貼。

■所有成員由上述三類
不同組合組成。

■持合租租約共住一單
位。

資料來源：房屋署

■房委會擬檢討富戶政策，減少濫用公屋情
況。圖為公屋居民出入屋邨。 資料圖片




