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P11 財經

政府自2月28日全面「撤辣」
後，樓市交投急升，過去9日一手盤
累積賣出逾千伙，惟發展商存貨量
大，為求去貨採取低價開盤搶客。
作為預算案後首個開價新盤，王新
興集團旗下九龍灣泰峯昨公布首張
價單168伙，折實平均呎價14,808
元，為市區盤7年半新低呎價，比同
區新盤皓日及啟德區新盤呎價約2.1
萬元至2.2萬元更低三成，278平方
呎開放式單位折實入場372.7萬元，
折實入場呎價12,979元。

港鐵公司（0066）昨公布2023年業
績，透露未來1年只推出東涌東站第1
期重新招標，僅有一個項目招標為近年
罕見。另料港島南岸第4期海盈山、港
島南岸第5期、何文田站第1期和第2期
瑜一物業發展利潤入賬，日出康城凱柏
峰發展利潤亦會入賬。
港鐵物業及國際業務總監鄧智輝表

示，集團正在發展14個項目，將分批推
出市場，不擔心過去流標影響未來物業
發展利潤。
他預期，樓市「撤辣」有助物業交

投上升，港鐵會與主要發展商密切聯
繫，適時為東涌東站第1期項目重新招
標。至於小蠔灣已展開前期工作，待地
基工程成熟，將適時推出。港鐵繼續以

2030年讓首批住戶入伙為目標。
港鐵行政總裁金澤培稱，去年與政

府完成票價調整機制檢討，引入與港鐵
香港物業發展利潤掛鈎元素，亦平衡市
民負擔能力及業務可持續發展。
票價方面，港鐵香港客運服務總監

楊美珍指，去年一些票價調整幅度有所
延後，會把幅度帶到今年，但調整幅度
仍視乎市民負擔能力，以及3月底公布
相關運輸業指數。

基本業務利潤跌四成

另一方面，港鐵2023年盈利77.84
億元，按年跌20.8%，撇除物業價值變
動，基本業務利潤 63.64 億元，減少
40.2%，主要受物業收入大跌所拖累。
維持派末期息每股0.89元，全年派息
1.31元。期內，收入569.8億元，同比
增 19.2%。經常性業務利潤 42.81 億
元，增23.6倍，香港車務營運虧損收窄
至11.1億元，香港車站商務利潤37.9億
元，增67%。
港鐵去年物業發展利潤 20.83 億

元，按年跌80.1%，主要來自日出康城
第11期初始利潤及已落成項目剩餘利
潤。

港鐵今年僅招標東涌項目

港股昨反覆偏軟。恒指輕微低開後，曾
倒升74點，其後再度下跌，曾挫301點，尾
市跌幅收窄，收報16,229點，跌208點，大
市成交額逾980億元。

50天線為重要分水嶺

金利豐證券研究部執行董事黃德几認
為，50天線（16,158點）仍是恒指重要分水
嶺。由於中央持續推出措施支持經濟，若大
市能持續企穩於 50 天線之上，可望上試
16,900點。
新經濟股普遍受壓，恒生科指收報3,359

點，跌53點。阿里巴巴（9988）收跌1.6%，
騰 訊（0700）跌 1.31% ， 美 團（3690）挫
3.72%，京東集團（9618）逆市升6%，是表現
最好藍籌。

恒指反覆收挫208點

■港鐵去年物業發展利潤跌八成。

王新興集團銷售總監陳芷湄形容泰峯首
批單位屬東九龍震撼價，首張價單提

供18伙開放式單位、39伙1房戶及111伙
兩房戶。發展商提供5項付款方法，分別為
「90天現金優惠付款計劃」、「120天現
金優惠付款計劃」、「150天現金優惠付款
計劃」、「建築期付款計劃」以及「靈活
建築期付款計劃」，總折扣率由 14%至
23%。以最高23%折扣計， 折實價372.7
萬元至888.96萬元，折實呎價12,979元至
16,161元。

最快兩周內開售

身為策略合作夥伴，新世界發展
（0017）旗下Vertical Journey Ltd 總監黃浩
賢表示，示範單位明日（9日）對外開放，同
日起收票，最快兩周內開售，不排除加
推，3房單位以招標推出。
泰峯由兩幢大樓組成，提供807伙，面

積 235至 3,415平方呎，設開放式至5房
戶，主打兩房戶，料明年6月底落成入伙，
樓花期近16個月。

開價比新界新盤低

美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布少
明指，泰峯首批單位定價貼近同區有一定
樓齡的二手屋苑，比九龍區其他一手盤更
大幅折讓，預計用家佔七成，三成屬投資
客，呎租可達55元至60元水平，約有4厘
租務回報。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑稱，泰峯開價震撼，連「新界新盤
都搵唔到」，反映發展商決心去貨，相信
會重現火爆排隊入票及賣樓場面，料投資
者佔三成。

■海港城去年營業盈利增13%。

樓市全面「撤辣」後，一二手樓市成交
暢旺。經絡按揭統計數據顯示，「撤辣」後
首周（2月28日至3月5日），透過該行申請
住宅按揭宗數，比推出前（2月21日至2月
27日）上升1.2倍，當中新來港人士及內地客
大增3.4倍。該行相信，新來港人士及內地
客將成為香港樓市增長新動力。
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，

透過該行申請按揭的個案當中，一手物業佔
比由新措施推出前的19%，大增至38%，主
要受多個新盤及新盤貨尾銷售所帶動。

新盤交投轉活

他指出，撤辣放寬按揭後，逐步釋放市
場積壓的購買力，近期新盤交投轉活，按揭
市場顯著回升。

經絡：住宅申按急增1.2倍

■Belgravia Place睇樓人士不斷。

比同區新盤平三成 278呎單位入場價372萬
泰峯搶客 呎價7年半低位

九龍倉置業（1997）主席兼常務董
事吳天海昨表示，農曆新年期間，集
團旗下酒店收入勝疫情前，料今年整
體本港零售及酒店市道靠穩，相信可
延續增長勢頭。即使大環境仍存在不
確定因素，但對香港經濟充滿信心，
「香港一定掂」！
吳天海指出，集團旗下海港城廣

東道16個舖位，去年銷售額達100億
元，重返2018年水平，廣東道門店去
年重新打造後，營業表現跑贏大市。

基礎淨盈利跌3%

另一方面，九置昨公布，2023年
業績扭虧為盈，賺47.66億元，2022
年則蝕88.6億元。撇除投資物業重估
虧損淨額，基礎淨盈利60.11億元，
按年跌3%。每股基本盈利1.57元，
派第二次中期息61仙，按年持平。
此外，期內，旗下海港城（包括酒

店）整體收入同比增10%，營業盈利
升13%。寫字樓方面，由於整體市場
疲弱，在租賃活動低迷氣氛下，留住
現有租戶為首要工作，去年底出租率
為88%，收入跌6%。
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■泰峯折實入場呎價12,979元。




