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P.2 網紅博出位
刑毀家駒墓碑

P.3 極端天氣演習
無人機電子犬搜救
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人 民 銀
行等四部委上周五

（17日）推組合拳力撐樓市，
包括取消首套房和二套房貸款利率下

限，首套房首付比例更降至15%歷史新低，有利
內地樓市穩健發展。之前深圳亦鬆綁一些限購舉措，加上樓價已調整
不少，市場料連串利好消息支持下，深圳樓市可望見底。乘着港人今年北
上消費熱潮，本報記者從中介獲悉今年不少港人購買福田和皇崗等地口岸物
業，用於居住、養老等。有港人坦言深圳樓價調整降低了置業成本和壓力，同時通

關愈來愈便利，有助吸引港人由北上消費趨向北上居住。

美聯物業華南戰略董事
總經理江少傑表示，港人在
深圳買房，傳統來說都是以
關口為主，包括羅湖、福田
和皇崗等，但該地段房價較
高，很多每平方米在6萬至
8萬元（人民幣，下同）甚
至10萬元，如果購房預算
比較高的話，可以關注南山
後海片區房產。他指近年不
少港人頻繁往返深圳，而由
深圳北站坐高鐵返港不到
20分鐘，因此深圳北站附
近龍華區一些房產已越來越
成熟，購物娛樂、交通、教
育及醫療一應俱全，價格亦
較福田和南山便宜，但較羅
湖稍貴。
樂有家營銷總監賈紹洋

則指，港人購房最值得關注
是福田中心區和南山中心
區，兩個中心區均值得購
買，房產可以保值和增值，
如果下跌也較其他區域少。
未來新皇崗口岸的建成和深
港科技創新合作區發展，更
將有利深港兩大城市深入交
流和合作，將吸引更多港人
前來購房。

龍華配套成熟
福田南山保值

受國家和深圳放鬆限購、降低銀行
利率等多重利好的刺激，早於今

年3月起，已有大量港人紛紛北上
入市，當月深圳二手房
成交突破 5,000 套，
創近 3年新高，環
比上漲 117%。3
月新房成交量超
過2,200套，成
交量、成交面
積等數據環比
2 月 全 面 飆
升，深圳地產
市場迎來「小
陽春」。同樣
4月房產成交持
續維持高位，深
房中協公布的數
據顯示，4月深圳
二手房錄得合同量
（網簽量）5,094套，
雖然環比下跌2%，但維
持了5,000套的「榮枯線」
水平，同比上漲36%。數據還顯
示，4月深圳一手住宅預售成交2,355
套，環比上漲近5%。
受到通關便利及港元升值帶動，自去年

年中以來掀起港人北上消費熱潮。周先生與
太太也經常到南山、福田等地消費，並發現
深圳房產總價仍比香港低一截，在香港500
萬元人民幣只可以購買一房一廳，在深圳
一些區域卻可以購買三房。為了將來退休養
老的考慮，周先生最近在福田口岸和皇崗口岸
等多地看房，感覺價格有些偏高。後來經朋
友介紹，他和太太看中了位於光明區由華潤

開發的潤宏城，花了300多萬元購
買一套83平方米的三房兩廳單
位，並附「精裝修」。

周先生表示，
近兩年深圳房價
經過調整後，
均價和總價都
下跌不少。
現在光明區
的房價打
折後每平
方米在 4
萬 元 以
下，較以
前高峰期
要 五 六 萬
元 便 宜 不
少，房價下
跌緩解其購房
壓力，而300多
萬元的價格只夠在

香港九龍購買一個一
房單位。他指潤宏城是

深圳地鐵13號線上蓋物業，
未來可直達深圳灣口岸，通車後往

返香港十分方便，附近有多個公園，綠化率
很高，認為在這裏養老環境不錯。

業界料今年房價10%內波動

另有一些港人關注口岸附近的物業，
用於工作、子女教育等。樂有家營銷總監
賈紹洋向記者表示，公司數據顯示在整個
深圳房地產市場中，港人交易佔比為
2%，不少均選購福田、皇崗、深圳灣和
羅湖等口岸物業。他舉例港人盧先生3月
以430萬元買入福田口岸附近的天澤花園
72平方米兩房，用於父母養老，他則方便
往返探望。「該房產2020年高峰期要550
萬，現在便宜了120萬元，感覺撿了一大
便宜，緩解了買房壓力。」而內地人黃女
士則在福田口岸買入金地名津82平方米
的3房戶，總價520萬元，較以往最高峰
650萬跌了130萬元，方便孩子在香港讀
書。賈紹洋預計，今年深圳樓市價格趨勢
會逐步恢復平穩，價格可能在10%以內波
動。
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■港人到深圳置業潮
似有復燃趨勢。

■鄰近口岸物業較受港人歡
迎。

性

價比
高口岸物業受青睞

■深圳福田區購物娛樂、交通醫療一應俱全。




