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P7 財經

獲剛性需求支持 樓價料繼續整固
業主擴大議價 二手交投回穩

美聯物業太古城華山閣分行（2）助理區域經理錢
敏義表示，該行剛促成太古城華山閣低層F室

單位成交，實用面積685平方呎，3房間隔，業主原
叫價930萬元，其後減價至880萬元獲承接，折合實
用呎價12,847元。原業主於2022年1月以1,230萬
元買入單位，是次賬面蝕350萬元或28%。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，市場憧憬

息口見頂及年內回落，加上新盤市場引發購買力釋
放，即使上周股市偏軟，但無礙物業市場剛性需求。
利嘉閣新近促成荔枝角「四小龍」之一的泓景臺

2座低層G室成交，單位實用面積658平方呎，3房1
套間隔。業主原叫價1,010萬元，最終以952萬元成
交，折合實用呎價14,468元。據悉，原業主於2019
年以1,262.5萬元購入，是次賬面蝕逾310萬元。

買家二手尋覓筍盤

另外，淘大花園 I座極高層，實用面積378平方
呎的2房戶，以510萬元放售兩個月後，終以470萬
元易手，實用呎價12,434元。香港置業東中九龍淘
大花園分行營業經理胡國安表示，原業主於2018年
2月以590萬元購入單位，是次賬面蝕120萬元。

香港置業行政總裁馬泰陽表示，過去1周投資氣
氛轉弱，入市意慾稍微冷卻。不過，市場不乏用家
在二手市場尋寶，加上新盤開價克制，購買力持續
釋放，料本月整體住宅交投不俗。

一手成交跌近八成

另一方面，一手市場在剛過去周末沒有全新盤
登場，僅錄52宗成交，按周減少193宗或78.8%。
由鷹君（0041）與港鐵（0066）合作的何文田站上

蓋朗賢峯第 IIA期，連錄5伙招標成交，涉及金額共
1.28億元；當中1座21樓D單位，4房雙套間隔，實
用面積1,333平方呎，以3,681.3萬元招標售出，呎
價 27,617 元。朗賢峯自 4月底推售至今累沽 547
伙，佔項目總伙數55%，套現近70億元。
另外，中洲置業旗下已屆現樓的火炭星凱．堤

岸昨售出5座48樓G室，實用面積347平方呎，1房
間隔享馬場景，成交價 701.9 萬元，呎價 20,228
元。樓盤開售至今累售1,159伙，佔全盤逾86%。

更多業主願意擴大議價空間，帶動香港二手樓市交投回穩，
惟仍有不少蝕讓成交。四大物業代理在剛過去周末（25日及26日）
於十大屋苑成交錄得介乎2至10宗成交。中原地產亞太區副主席
兼住宅部總裁陳永傑表示，業主陸續讓步減價，重新吸引買家入
市，令交投反彈，惟料樓價走勢繼續整固。

港鐵東涌東站年內重推

恒大擬悉售恒大汽車持股

港鐵（0066）東涌東站1期項目去年
11月因「零標書」而流標，港鐵物業及
國際業務總監鄧智輝昨表示，期望年內
重推項目，待完成評估及準備工作後將
重新招標。至於大嶼山小蠔灣項目，現
正進行物業前期工程，維持目標2030年
入伙。
被問及對現時樓市看法，鄧智輝表

示，今年2月樓市撤辣後，市況回暖，
港鐵與發展商的合作項目累計售出逾
2,000個單位。待售及興建中住宅單位
涉及1.4萬伙，當中包括黃竹坑上蓋項
目、何文田上蓋項目等。
撤辣以來，香港一手樓銷售約

7,000伙，尚未計二手市場交投量，在

兩個多月售出大量單位，市場需時消化
也屬正常。他認為，香港對住宅仍有剛
性需求，對未來樓市前景感樂觀。
他續稱，未來港鐵招標步伐會視乎

市場消化能力，以及適時檢討招標條款。

The Southside出租率逾九成

另一方面，港鐵旗下黃竹坑站上蓋
商場「The Southside」將於下月21日
試業，目前出租率逾九成，租金按市價
而定，不會將租金壓低。
被問及港人北上消費的影響，鄧智

輝認為，不少海外旅客已重臨香港，加
上下半年有不同大型活動，相信會帶來
新氣象，但本港仍需提升競爭力。

恒大汽車（0708）昨公布，被清盤人接
管的母企中國恒大（3333）與獨立第三方訂
立條款書，計劃出售全數 63.5 億股或
58.5%恒大汽車股份。

恒大汽車在5月17日早上中途停牌，停
牌前報0.38元，升53.2%。股份今日復牌。

買家將提供信貸

公司指，目前資金嚴重短缺，天津工
廠年初至今不再生產作業，尚未恢復生
產，條款書亦訂立授信協議，買家將向公
司提供信貸額，以助持續經營及發展電動
汽車業務。
恒大汽車日前公布，公司被要求向地

方行政部門退回獎勵及補貼，合計19億元
人民幣，此舉將對財務及經營產生重大不
良影響。
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■恒大汽車遭地方政府追討19億人幣。




