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港投公司今天與創科公司百圖生科
簽署戰略合作協議。財政司司長陳茂波
預期，本港創科生態圈發展更為蓬勃。
首屆「國際生物計算創新峰會」今

日舉行，其中，港投與生命科學人工智
能（AI）大模型公司百圖生科簽署戰略合作
協議。

設立生物計算創新中心

陳茂波昨在網誌表示，百圖生科會
在峰會宣布，在港設立全球首個生物計
算創新中心，以支持更多生物計算團
隊，加快在醫藥健康、綠色科技、工業
創新等研究，並提供更多就業及實習機
會。
港投首個公布的戰略合作夥伴是思

謀集團，主要聚焦工業AI大模型。陳茂
波續稱，這是港投在兩周內公布第2個戰
略合作夥伴，愈來愈多創科企業選擇落
戶和扎根香港，希望深耕科研、以至開
拓更廣闊的市場，讓香港創科產業生態
圈更蓬勃發展。
另外，他稱，AI和生命科技都是香

港創科發展重點範疇，兩者結合建構一
個全新且充滿活力和巨大機遇的生物計
算行業，這個行業在全球也剛起步。

港投與百圖戰略合作

剛過的周末再有全新盤推出，
搶佔市場焦點，凍結二手購買力。
據本港四大物業代理統計，期內十
大屋苑成交介乎2宗至6宗。相反，
租務市場轉趨活躍。美聯物業住宅
部行政總裁布少明表示，踏入租務
旺季，以及專才及內地學生來港，
對租務市場有支持，預期租金走勢
看俏。

特區政府多項輸入人才計劃漸見成效，
境外人才陸續來港定居，帶動租務交

投。香港置業首席高級營業經理林冬盈表
示，第2季陸續有內地人士帶同小孩來港生
活，新錄長沙灣泓景臺3座低層B室租賃成
交，單位實用面積652平方呎，3房間隔望
泳池景。業主以2.6萬元放租後，吸引內地
客洽詢，雙方零議價租出，呎租39.9元。
據悉，新租客為內地高才通家庭。業主於
2016年2月以780萬元購入上址，以現時
租金計算，租金回報率約4厘。
另外，臨近暑假亦是傳統租務旺季，

內地學生租客紛紛來港物色鐵路沿線租
盤。中原地產資深分區營業經理趙愛蓮
指，大埔天鑽最新錄得8座低層H室租務成
交，單位實用面積525平方呎，兩房間隔，
議價後以1.8萬元租出，呎租34.3元。新租
客為 3名內地女學生。業主於 2019年以
680萬元購入上址，是次租出單位可獲3.2
厘回報。

購買力傾斜一手市場

中原地產高級資深分區營業經理許妙
嫦表示，跑馬地雲暉大廈少有大單位放
租，C座中低層1室，實用面積1,304平方
呎，3房套連工人套間隔，馬場景，原叫租
6.5萬元，放盤兩周即獲同區客以6萬元承
租，呎租46元。業主於1987年以200萬元
連車位買入，是次出租獲36厘回報。
二手成交方面，中原地產亞太區副主

席兼住宅部總裁陳永傑表示，息口持續高
企，加上發展商持續低價推盤，折讓幅度
較二手大，令購買力傾斜於一手市場。相

信短期內一手繼續主導樓市，二手交投低
位徘徊。中原十大屋苑於剛過去周六日（22
日及23日）錄4宗二手成交，減20%。
美聯物業十大屋苑合錄6宗買賣成交，

減少1宗，連續兩個周末在單位數徘徊，當
中5個屋苑零成交。香港置業錄2宗成交，
減少1宗。利嘉閣錄5宗成交，減少1宗。

NOVO第3B期沽出85%

新盤方面，新地（0016）屯門 NOVO
LAND第3B期上周六開售，帶動一手市場
在剛過去周六日錄154宗成交，按周大增3
倍。新地副董事總經理雷霆昨表示，該項
目首輪售出85%單位，由於當日現場所見
向隅客眾多，集團會在短期公布次輪銷售

安排。
雷霆估計，新地今年上半年物業銷售

總額達150億元，年度目標230億元已超額
完成。料繼續月月有樓賣，第3季將開售何
文田太子道西233號豪宅項目，以及啟德地
王項目天璽．天。若美國落實9月減息，相
信下半年本港樓市可價穩量升。
新地代理總經理陳漢麟表示，NOVO

LAND第3B期上周末銷情理想，其中600
平方呎以下3房單位已全數沽清。開放式及
1房單位亦沽清，只餘小量兩房及600平方
呎以上的3房單位待售。
陳漢麟稱，集團將於本周盡快加推單

位，涵蓋開放式至3房戶型，並考慮推出部
分特色戶，暫未有意調整價格。

保誠（2378）昨宣布開展20億
美元（約 156 億港元）股份回購計
劃，預期將不遲於2026年年中完
成。公司並稱，股息政策維持不
變，預期2024年全年股息增幅介乎
7%至9%。
保誠表示，在運作時力求將自

由盈餘率維持在175%至200%。就
中期業績而言，自由盈餘比率高於
運作範圍，考慮到進行再投資以取
得合適回報的機會，以及在市場情
況容許下，資本將回饋予股
東。於2023年底，保誠自由盈
餘率為242%。經計及2023年

第2次中期股息後，公司決定將向
股東回饋20億美元。

上半年業務大增

保誠執行總裁華康堯表示，
2023年上半年內地與香港恢復通關
後，公司業務表現優異。今年上半
年按年比較亦大幅提升。華康堯
稱，公司專注在價值和現金回報方

面實現優質增長，考慮到執行策略上取得
進展，對2024年全年度新業務增長及實現
2027年的財務和策略目標具有信心。
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美股上周五（21日）個別發展，港股預
託證券（ADR）走軟，預計恒指今日有機會
再跌穿萬八點關口。港股即將季結，市場
人士認為，大市在7月前會繼續上落模式，
並待下一波單邊市出現，目前港股受制於
10周和100周線，在18,189點至18,420點
形成阻力區間，若短期未能重上18,400點
水平，7月初或進一步下試250天牛熊線
（17,574點）支持位。

此外，由於季結及半年結影響，港股
市況可能轉趨波動，有基金經理表示，若

投資者沒有目標股份，不妨留意內銀股，
除了因板塊近日表現不俗外，也因為大型
內銀股陸續除息。除了農行（1288）在5月
底除息外，餘下大型內銀也即將除淨，持
貨者可以在此期間收息，雖然股價或同步
向下調整，但「中特估」概念的內銀板塊
普遍派發高息，平均股息率約7%以上，可
讓投資者覓得一個短期資金停泊處。

料在萬八關口爭持

光大證券國際證券策略師伍禮賢估
計，恒指短期可能回試18,000點這個重要
心理關口，並在此水位爭持，先觀望大市
能否在17,800點至18,000點尋找到支持。
短線來說，大市阻力位處於18,700點，這
亦是恒指本月曾試闖，惟未能突破的位
置。

信誠證券投資服務董事蕭猷華表示，
大市缺乏向上動力，陷入悶局，上周雖守
住18,000點，但18,500點阻力大。由於美
國減息時點不明朗，美元近期轉強，導致
日圓及人民幣等相對弱勢，料港股短期無
運行。
蕭猷華稱，投資者正觀望中央政策，

憧憬香港七一回歸內地送大禮。此外，三
中全會將在7月召開，預期再推出刺激經
濟政策，所以近期港股走勢反覆，然而，
若有利好政策出台，料港股7月向好機會
高。

另一方面，商品市場當中，近日油價
升勢強勁，紐約期油突破每桶80美元，並
且企穩，「三桶油」走勢凌厲，他認為，
中石化（0386）相對較落後，而且息率吸
引，投資者可趁低吸納。

港股短期繼續上落模式

一手成交大增3倍 十大屋苑交投淡靜

內地客需求旺
租務市場看俏
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■季結及半年結在即，料市
況轉趨波動。 資料圖片




