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P12 財經 投資 理財

摩根士丹利發表報告，預計澳門
10月黃金周酒店日均房價和入住率
與去年相若，期內每日賭收9億澳門
元，全月賭收200億澳門元，按年增
1%。與5月黃金周相比，日均房價
更高，相對內地市場，反映澳門消費
市場韌性較強。

大摩表示，據澳門旅遊局保守預
計，10月黃金周每日訪澳旅客逾10
萬人次。該行估計期間澳門中場賭收
回 復 至 2019 年 同 期 的 114% 至
115%。

瑞銀看好銀娛金沙

另外，瑞銀指出，澳門博彩業在
新客戶及年輕客戶量均見增長，故對
濠賭股持正面態度，同時予銀河娛樂
（0027）及金沙中國（1928）「買入」
評級，目標價分別為41.6元和22.6
元。

瑞銀表示，澳門博彩業目前正積
極以非博彩活動擴大市場佔有率，例
如採取措施擴大銷售團隊、改造娛樂
場、增加餐飲服務及強化會員計劃。

目前為止，以銀娛所實行的措施最為
有效，並能更好利用場館及增加市場
營銷人員，帶動市佔率增長。

花旗表示，從行業渠道了解，澳
門 9月首 15 天賭收料達 85億澳門
元，每日賭收約5.36億澳門元，較
首8天跌一成。

該行指出，以較保守評估，將澳
門9月整體博彩收入預測，由182.5
億澳門元降至177.5億澳門元，同比
增 19%；約為 2019 年 9 月八成水
平，以反映本月以來趨勢，意味本月
餘下時間每日賭收6.17億澳門元。

行業分析－大摩/瑞銀/花旗

摩根士丹利發表報告稱，在金價高企背
景下，山東黃金（1787）繼續享受強勁的獲利
趨勢，公司產量增長源於玲瓏礦山進一步復
工、加納卡蒂諾（Cardinal）項目將於末季投
運；持股28.89%附屬銀泰黃金（現稱山金國
際）帶來的貢獻。

預期產量增加

報告指，山東黃金旗下東風玲瓏金礦去
年12月恢復部分生產，地方政府安全許可

證可望在今年下半年取得。面對歷史最高產
量3.8噸，玲瓏目前年產年量達2噸。公司
管理階層料礦山全面復工後，相關產量年產
金將達3噸。另外，公司指，沒有收到關於
10月國慶假期加強安全檢查的通知。

中期生產展望方面，母公司山東黃金集
團目標在5年內黃金產量達80噸。山東黃金
管理階層料上市公司將作出最大努力完成九
成的產量。大摩維持予山東黃金「與大市同
步」評級，目標價20.2元。個股分析－大摩

山東黃金受惠金價升

京東料盈利錄雙位數增幅
高盛發表報告指，京東集團（9618）近期

舉行投資者會議，即使在激烈的競爭環境
下，集團料下半年收入持續改善，採購成本
有進一步下調空間，推升毛利率。

京東重申，全年度純利錄雙位數字增
幅，長期純利率錄中至高單位數；並承諾長
遠維持股東回報。

目標價157元

高盛指，關注京東如何改善持續增長及
利潤擴張，予其港股目標價157元，美股則

為40美元，同予「買入」評級。
京東稱，集團第2季用戶數穩健增長，

主要是通過供應鏈能力和有紀律的投入繼續
提升價格競爭力，而非依賴補貼。未來聚焦
用戶體驗、價格競爭力和平台生態。

京東上季商品收入2,339.08億元（人民
幣，下同），與去年同期相若，其中電子產
品及家用電器商品收入跌4.6%至1,450.61
億元，日用百貨商品收入升8.7%至888.47
億元。

個股分析－高盛

澳博彩業年輕客戶增長

中原地產葵涌高級資深分區營業
經理許偉業表示，葵涌豐寓中

層F室，實用面積244平方呎，一房
間隔，單位今年以月租14,000元租出
後，業主隨即以410萬元連約放售。
由於連租約不能造到高成數按揭，雖
然單位價錢吸引，也較難出售。惟近
日美國減息信號強烈，有投資者對上
址感興趣，眼見無樓睇，還價要求樓
價低於400萬元，業主與家人商討1
日，減至398萬元成交，折合實用呎
價16,311元。原業主持貨7年，賬面
微蝕8.3萬元。

利嘉閣地產杏花邨分行聯席董事
黃銳平表示，該行新近促成柴灣杏花
邨18座低層1室交易，單位實用面積
475平方呎，兩房間隔。買家為外區
投資客，鍾情放盤單位景觀開揚，加
上屋苑毗鄰港鐵站，睇樓後即與業主
進行洽購。業主原以505萬元放售，
經誠意洽商後，最終累減至465萬元
成交，折合實用呎價9,789元。原業

主賬面獲利逾412萬元。
世紀21奇豐物業海典灣分行區

域經理胡佩碧表示，新近錄得馬鞍山
薈晴2座低層A03室交易，單位實用
面積337平方呎，屬一房間隔，單位
原叫價400萬元，放盤3個月，近日
美國議息前終成功獲投資者以385萬
元承接，實用呎價11,424元。原業主
持貨7年，現賬面虧蝕117.2萬元。

美聯物業分行聯席區域經理葉
容生表示，粉嶺半新樓囍逸1座中層
E室剛錄得交易，單位實用面積293
平方呎，一房間隔連開放式廚房。
單位原先叫價385萬元放盤，其後獲
外區投資者洽詢，見單位新淨，業
主亦有減價空間，有意購入單位用
作收租。最終議價10萬元以375萬
元承接，折合實用呎價12,798元。

單 位 目 前 市 值 租 金 11,000 元 至
11,500元，料新買家可享3.7厘租金
回報。原業主持貨 5年，賬面蝕讓
53萬元或12%。

投資客購淘大兩房戶

香港置業東中九龍淘大花園分行
營業經理胡國安表示，該行日前促成
淘大花園O座低層03室交易，單位
實用面積322平方呎，兩房間隔。業
主以420萬元放盤一個月後吸引外區
客洽詢，雙方經議價後，業主減價37
萬元以 383 萬元售出，實用呎價
11,894元。新買家為投資客，有見定
期存款減息，故轉投物業市埸，回報
更可觀，加上單位可即買即放租，故
睇樓數次後決定承接。原業主是次易
手賬面虧損215萬元。

預計
美國聯儲
局減息，
地產代理
表示，現

階段樓市出現轉角勢頭，有投
資者四出尋找各區住宅筍盤，
趕入市趁低吸納或用作長線收
租。
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樓市轉角 投資者趕入市

■分析料濠賭業以非博彩活動擴大
市佔率。 彭博社
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資助房策不只是上車
筆者雖然是一個「意見多

多」的樓市評論員，但對香港本屆
處理房屋政策的官員都是讚多於彈

的。近期房屋局局長何永賢就房屋政策向公
眾作出分享，筆者想給予一些意見。何局長
表示已經將資助房屋的面積封底，滿足每個
人「住大啲」的願望。雖然是很小的環節，
但筆者十分欣賞的。

資助房屋政策的責任不只是上車，亦要
給予成員家庭充裕的面積，很多時私樓是滿
足不到的。過去的房屋政策是否因為人們炒
樓所以不完善？又不可以這樣說，因為樓市
辣招雖然令到樓市去除泡沫，但問題是辣招
微調得較遲，令首五年購買力集中在400萬
元或以下的細單位，價格行得比較快及升得
比較多，令到居屋等資助房屋要興建多一些
細單位，其實是策略不理想導致偏離部分目
標。本屆官員有較清楚的目標，也有聽取民
間的意見，更重要的是比以前重視轉流率，
不少人會計較獲得資助不平等，但是房屋政
策的邏輯不是這樣的，應是透過轉流率而令
到所有人都得益。

公私營房屋比例要檢討

此外，何局長亦表示考慮優化申請居屋
的抽籤制度，或連綠白表比例都一併調節，
以及研究能否十年內逐步加大資助出售房屋
的比例。筆者一直都認為抽籤制度不可以令
到最需要人士獲益，所以同意有關方向的檢
視，同時認為公私營房屋的比例亦要檢討。
過去政府不太重視轉流率，而現在世道不同
了，究竟市場是需要多些私樓、還是公屋人
士需要多些資助房屋，應該是根據數字做方
案。




