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P7 財經

港股挫436點 6年來最差開局
港股2025年首個交易大幅回吐，失

守二萬點大關。由於財新中國製造業PMI
表現遜預期，恒指昨在早段曾急挫516
點，最終收報19,623點，跌436點，為6
年以來最差的開局表現，大市成交增至逾
1,647億元。

光大證券國際證券策略師伍禮賢預
計，港股今年走勢「先低後高」，料特朗
普在上任美國總統初期，投資者仍憂慮中
美關係、貿易戰等議題，市場現處於較悲
觀情緒，即使股市下跌，也未能吸引好友
入市。

關注美對華政策

伍禮賢稱，關注特朗普對華政策所帶
來的不穩定性，例如關稅問題，關稅增加
的幅度及涉及貨品，但一切塵埃落定後，
市場情緒漸漸消化，便會由悲觀變回相對
中性，屆時有助市場氣氛好轉，但他料還
需經歷一段時間。

花旗銀行投資策略及資產配置主管廖
嘉豪表示，鑑於內地3月「兩會」召開前
仍是政策真空期，市場暫時缺乏大型亮
點，恒指短期仍處於上落市格局，惟投資
者無需過度悲觀。

該行預期，美聯儲今年或減息3次至
5次，聯邦基金利率料降至3至3.25厘，
加上內地推出政策組合拳支持經濟增長，

相信港股未來續有上升空間，維持恒指
2025年年中及年底目標分別為26,000點
及28,000點，較現水平有30%及40%上
升空間。

1、2月可趁低撈貨

獨立股評人陳永陸認為，目前最大不
明朗因素，主要是特朗普上任後的對華政
策，以及內地的應對措施。港股1月或進
一步探低，而1月和2月可趁低撈貨，料
下半年股市能見回升苗頭。

另外，恒生科指跌2.5%，收報4,357
點，阿里巴巴（9988）悉售高鑫零售
（6808），阿里跌 1.3%，後者瀉 20%。
「中特估」股份沽壓增，昨日除淨的工行
（1398）、建行（0939）和農行（1288）跌幅
介乎2%至4%。內地汽車銷情理想，但吉
利（0175）和長汽（2333）仍跌近半成。

星展銀行（香港）研究部香港房地產業
分析師丘卓文昨表示，減息周期啟動後，
住宅需求開始回暖，但礙於發展商庫存量
偏高，調整售價存在一定壓力。

他預期2025年住宅樓價保持平穩，
不會出現顯著升跌。隨着息口下降，投資
者買樓成本及還款壓力減少，有助刺激投
資需求。

丘卓文稱，特區政府全面撤辣後，內

地買家入市個案增加，帶動豪宅市場交
投。疊加海外學生及專才來港，有助刺激
住宅租務市場需求，令租金回報率上升。

發展缺乏加價條件

他認為，短期供應及貨存量偏高，發
展商傾向促銷沽售貨尾單位，而且在過去
數年高息環境，導致一些發展商財務狀態
不及過往理想，缺乏加價條件。

買樓成本減 投資需求增
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協成行物業銷售主管張詩敏表示，傲華今批價單共50伙，折
實平均呎價19,544元，比2023年6月首度公布50伙價單

折實平均呎價23,042元低15.2%，料短期上載銷售安排，最快
農曆新年前推售。

她指出，單位分布於5樓至25樓，當中32伙屬開放式，14
伙1房，4伙兩房，實用面積220至456平方呎，定價368.2萬元
至1,251.4萬元，當中30伙減價出售，扣除最高9%折扣，折實
價335.1萬元至1,138.8萬元，折實呎價15,232元至24,974元。

以入場單位5樓C室為例，單位於2023年6月首推時價單
定價538.5萬元，最新減至368.2萬元，減幅31.6%，再扣除最
高9%折扣，最新折實價335.1萬元。此外，發展商提供5個付
款辦法，並為醫護人員及港島東換樓客等提供置業優惠。

項目租金回報4.5厘至5厘

美聯物業住宅部行政總裁布少明稱，傲華已屆現樓，加上定
價吸引及鄰近港鐵站，料租務潛力不俗，估計投資客佔比
40%，呎租料達70元，租金回報4.5厘。

中原地產港島東、北角、銅鑼灣及灣仔區首席營業董事何偉
強指，筲箕灣區內對上推售的全新盤已是約9年前，相信可吸引
大批區內換樓客及年輕上車客，料項目平均呎租65元，當中開
放式連傢俬單位，呎租料可達75元，租金回報5厘，對投資者
相當吸引。

GRAND SEASONS料提價5%

其他新盤方面，會德豐地產夥港鐵（0066）合作發展的將軍
澳日出康城第12C期命名為「GRAND SEASONS」，昨天上載
售樓書。會德豐地產副主席兼常務董事黃光耀表示，項目最快下
周一（6日）開價，料較對上一期有5%提價空間，定價將參考單
位景觀、位置及同系屋苑呎價再作調整，目標在農曆新年前開
售，SESAONS系列去年售出959伙，套現60億元，平均成交呎
價1.5萬元。

GRAND SEASONS提供650伙，涵蓋1房至3房戶，實用
面積283至716平方呎，其中1房有192伙，佔30%；兩房單位
共385伙，佔59%。

踏入2025年，發展商隨即發力推盤。曾於2023
年6月開價，惟卻未發售的協成行旗下筲箕灣東大街
傲華昨天更新1號價單，當中30伙減價20%至31.6%
重售，220平方呎開放式折實入場費335.1萬元，較
2023年6月時首批單位折實入場價478.8萬元平足三
成，亦為2013年一手例實施後，港島區新盤入場價新
低，最低折實呎價15,232元。

■傲華將於短期上載銷售安排，最快農曆新年前推售。

■花旗認為投資者無需過度悲觀，維持恒
指年底目標28,000點。 中新社




