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P8 財經
萬科香港旗下大埔上然連日

收票反應理想，至昨午5時累收
逾5,350票，發展商昨再加推41
伙，落實周六（15日）發售首輪
228伙，另於周日首推4伙特色
戶招標。

上然昨加推單位涵蓋開放式
至4房，實用面積214至 873平
方呎，以最大折扣付款辦法及優
惠後計算，折實平均呎價11,941
元。當中15伙折實價低於400萬
元，而8伙開放式可選1「家」1
付款計劃。

佐敦高臨推最後22伙

其他新盤方面，資本策略
（0497）旗下佐敦高臨原價加推最
後 22 伙標準戶，涵蓋兩房至 3
房，實用面積 414 至 707 平方
呎，並於周六發售。

發展商為高臨400平方呎以
上單位，新增代繳最多4.25%印
花 稅 ， 折 實 價 985.2 萬 元 至
1,995.1 萬元，折實平均呎價
25,823元，新買家可獲贈24個月
管理費，並可提名已購入高臨單
位業主，被提名者亦可獲贈12個
月管理費。高端人才折扣優惠則
增1%至3%。

恒地（0012）旗下持有非核心區商
場及商廈的陽光房地產基金（0435）昨
公布，2024 年收益按年增 0.4%至
8.17億元，物業收入淨額跌0.8%至
6.35億元，可分派收入減少2.1%至
3.37億元，末期分派每基金單位9.3
仙。由於集團更改財政年度結算日，
若以截至去年底止18個月全期業績
計，收益12.36億元，可分派收入5億
元，每基金單位分派共27.4仙，派發
比率94%。

對零售業前景審慎

陽光房地產基金首席策略官及資
產管理聯席主管沈頌華預計，甲級寫
字樓新租賃需求持續疲憊，惟旗下大
新金融中心租用率改善至92.2%。近
期股市向好，亦見金融機構擴充洽
租，故不太擔心。

沈頌華稱，本地零售業繼續面對
跨境競爭，或窒礙零售經營商，尤其
是餐飲業和保健及美容行業的擴充意
慾，對零售業前景審慎。

截至去年底，陽光整體物業組合
租用率91.3%，較2023年6月下降2
個百分點。

陽光可分派收入跌2%
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市場憂慮美國經濟步入衰
退，隔夜美股急挫，1個月蒸發市
值逾4萬億美元，多間大行相繼調
低美國經濟增長預測。亞太區股
市昨受累而普遍向下，惟A股仍
能上升，連早段跌逾540點的港
股，全日跌幅亦大幅收窄至僅跌1
點。花旗發表報告，將中美股市
評級「東升西降」，美股評級由
「增持」下調至「中性」，同時
將中國股票評級由「中性」上調
至「增持」。該行認為，美國經
濟在未來幾個月不可能超越世界
其他國家，特別是中國科技實力
不單達到西方高端水平，甚至已
經超越。

花旗指出，最近有兩大信號促使該行
將美股降級，首先是標普500指數

跌破200天線；其次是龍頭股表現疲軟。
中國方面，花旗將中國今年經濟增長預測
由4.5%調高至4.7%，部分原因與人工智
能（AI）投資推動有關。此外，即使近日中
資股上漲，但中國科技股估值相對全球同
業便宜。此外，中美展開貿易談判，或就
關稅問題達成解決方案，這是相當利好的
因素。

市場預計未來數月美國經濟明顯放
緩，避險情緒持續升溫，隔夜美股三大指
數急挫，美股「科技七雄」全線下跌，單
日市值共蒸發逾8,300億美元。由2月高
位計，美股累計蒸發市值逾4萬億美元，
差不多是日本去年全年生產總值。

摩根士丹利將美國GDP增長預測由
1.9%降至 1.5%。高盛則由預期增長

2.4%，降至1.7%，並料未來12個月，美
國出現衰退機率達兩成。

另外，瑞銀全球金融市場部中國主管
房東明表示，在2021年至2025年間，美
股科技七雄平均估值大致翻一番，反觀內
地大型科技股估值卻下調一半，令中美科
技股估值有近4倍差異，但基本面及盈利
變化不大。

AI商業化或提升股份估值

房東明表示，兩會強調要持續開放對
港股有利，而內地多隻龍頭科技股都在香
港上市，隨着DeepSeek引發AI題材受關
注，以及憧憬AI商業化潛力，料可提升相
關股份估值。他認為，從估值、流動性、
機構持倉等方面來看，港股有力跑贏全球
和美國股市。

他提到，有資金從韓國和印度等新興
市場流入香港市場，佔全球份額相當小，
但反映外資正對中資股有序加倉。

至於港股方面，恒指昨收報23,782
點，下跌1點。國指收報8,755點，升30

點。恒生科指收報5,967點，升81點。大
市成交金額逾3,070億元。

紅蟻資本投資總監李澤銘表示，雖然
港股尾市拗腰，收復大部分失地，但暫時
仍受美國可能出現經濟衰退，以及美股大
跌風險困擾，加上華府關稅政策搖擺，造
成投資市場高度不確定性，整體風險持續
升溫。而近日美股科技七雄跌幅驚人，短
期對港股，尤其科技股造成一定壓力。

兩會正面訊息增市場信心

李澤銘認為，恒指目前防守位置處於
20天線，即23,100點左右。事實上，恒
指昨曾低見23,238點。但由於港股受惠投
資者對中資科技股的熱情，以及兩會正面
訊息增強市場信心，大市整體氣氛保持積
極，相信市底較亞太區其他市場強。

亞太區其他股市普遍下挫，日股曾跌
2.8%，一度失守36,000點，見近6個月低
位，收報36,793點，跌0.6%。韓股亦跌
1.3%，險守2,500點，台股跌1.7%，出
現四連跌。

港交所（0388）正為優化首次公開招股
（IPO）定價及公開市場規定進行諮詢。本港
認可保薦人成立的香港保薦人主管協會，
創會會長暨豐盛金融集團總裁鄧澔暐昨表
示，現有新股回撥機制容易扭曲上市定
價，導致公司股票在上市後表現差強人
意，因為通過回撥機制，散戶持有的股份
太多。

港交所建議，公開認購初始分配份額
設定於5%，回撥上限20%；或公開認購初

始分配份額定於10%至50%，不設回撥機
制；讓上市公司招股時二選一。鄧澔暐認
為，相關建議不能直接改善問題，反而令
市場更為扭曲。在現行新股回撥機制下，
超購15倍至100倍即會觸發回撥，公開發
售部分增加至總發行量的30%至50%。

協會認為，回撥機制在過去20多年來
行之有效，同時可惠及更多散戶，讓IPO
層面更廣泛，業界對此並無太大意見，反
映機制無需作大改變；但鑑於港交所推出
新股結算平台FINI系統後，在現時FINI系
統下，新股容易出現「超購王」，故應上
調回撥機制觸發條件，例如提高到150倍
至1,000倍，但具體門檻應以港交所的數據
統計作準。

港交所建議透過降低公開發售部分回
撥上限，解決參與簿記建檔（Book build-
ing）投資者配售不足問題，但並無就基石

投資者配售部分設上限，造成國際配售及
公開發售部分「不夠貨」的先天缺陷。協
會建議，公開發售回撥機制上限由50%降
至20%。

IPO超購含金量下降

鄧澔暐認為，由於目前基投可獲配售
股份並無上限，換言之，可霸佔大部分配
售股份。因此，協會建議為基投可以認購
股份設置上限，以平衡其他投資者利益。

此外，FINI 系統推出後，投資者以
「新股發行股數上限」認購新股時（俗稱
「頂頭槌」或「食全餐」），無需再先向券
商支付大量訂金及利息，導致最近頻繁出
現多隻新股「超購王」，認購額往往達數
百至數千倍，情況愈來愈誇張；同時當市
場「鬥篤手指」，不但令新股超購含金量
不斷下降，亦令回撥機制更容易被觸發。

業界倡上調回撥機制觸發條件

■高臨新增代繳最多4.25%印花稅。

■鄧澔暐（中）稱，現有新股回撥機制容易
扭曲上市定價。
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中國科技實力超西方 A股估值吸引可加注

花旗料環球股市「東升西降」




