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市場靠政府喚起信心
香港的士服務未如理想

下，政府終果斷引入全新的士
車隊制度，是給業界和社會一個

重整旗鼓的機會。而的士業界重整旗
鼓，也令地產市場得到一些啟示：證明政
府是有能力做市場策劃者、召集人、公證
人甚至莊家，或以主導方式去鼓勵改革。
事實上，政府一直都是最大土地供應者，
甚至一定程度是有莊家的角色。而政府能
作為莊家或者市場牽頭人的角色，最重要
是維護市場秩序！
當下市場上就有幾項重要事情是需要

政府令市場回復秩序和信心。首先是市區
重建，筆者建議政府應該重整市建局，擔
當一個召集人或者策劃人角色，以房產信
託基金去根據重建地方的業權份數收購，
藉此加快速度省卻大量的金錢，同時亦因
為政府的介入，秩序和信心效果會得到改
善，亦可召集到更多發展商一起參與。其
次是大量人才入境香港，但本港住宅租盤
減少、租金向上，始終會有一日不夠樓盤
應付，筆者認為政府可以和一些心急出售
的發展商洽購，既可為外來人口做好住屋
準備，也提早消化積存的建屋量，等於提
早令到土地招標得到重啟。

更需政府出「甜招」

筆者認為現在樓市低迷，更加需要政
府出「甜招」，明確表示「假設面對樓市
再下跌，政府一定會繼續出招直到樓市健
康為止」，相信市場急需這種決心。建議
政府果斷表態，因為事關全港人的福祉，
而不是照顧個別不願意儲錢又未上車的人
的感受。
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P10 財經 投資 理財

祥益地產高級分行經理黃文樂表
示，分行錄得屯門寶怡花園1座

中層B室交易，單位實用面積415平
方呎，兩房間隔，日前獲區內首置客
垂青。該買家原租住村屋，有意轉換
居住環境，見現時樓價低，認為是入
市時機，鍾情單位客廳及房間均擁開
揚景觀，遂決定以375萬元並一筆過
付款購入自住，實用呎價9,036元，
屬市場價成交。
祥益地產高級分行經理古文彬表

示，分行近日錄得屯門疊茵庭5座中
層E室成交，單位實用面積389平方
呎，兩房間隔。新買家為區內客，得
知400萬元或以下物業統一下調印花
稅至100元後，即加快步伐睇樓，鍾
情屋苑交通方便、樓齡較新；單位原
本叫價 420 萬元，為符合印花稅門
檻，業主主動減價至395萬元後即錄
成交，實用呎價為10,154元。原業主

於2012年以242萬元購入單位，賬面
獲利153萬元。
中原地產營業經理伍錦基表示，

財政預算案利好細價樓交投，沙田第
一城3月份暫錄至少10宗成交，平均
實用呎價12,158元水平，屋苑最新錄
得49座中層C室交易，單位實用面積
304平方呎，兩房間隔，叫價約420
萬元，議價後以400萬元易手，實用
呎價 13,158 元。新買家為年輕上車
客，認為印花稅僅100元，置業成本
大減，即把握機會入市。原業主持貨
9年，賬面獲利22萬元。分行另錄得
39座低層 E室成交，單位實用面積
284平方呎，兩房間隔，望樓景，叫
價約408萬元，議價後以398萬元易
手，實用呎價14,014元。原業主持貨
8年，賬面蝕47萬元離場。

世紀21營業董事林國輝表示，該
行新近錄得荃灣海濱花園海妍閣（21
座）低層E室成交，單位實用面積453
平方呎，兩房間隔，以 400 萬元成
交，實用面積呎價8,830元。原業主
持貨9年多，是次轉手賬面虧蝕50萬
元，單位期內跌約11%。

One Innovale一房395萬沽

美聯物業區域經理葉容生表示，
分行錄得粉嶺One Innovale E座高層
22室交易，單位實用面積 301平方
呎，一房連儲物房設計。買家為同區
家庭客，一直物色區內細價樓上車，
鍾情屋苑樓齡淺及配套完善，議價後
以 395 萬元承接，折合實用呎價
13,123元。原業主持貨4年，賬面蝕
讓41.7萬元。

財政預
算案宣布將
100元印花
稅的物業價
值上限提高

至400萬元後，細價樓市場氣氛
即時升溫，業主亦願意加大議價
空間，有市民更一筆過全數付款
購入單位自住。
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舜宇光學科技（2382）最新出
貨數字顯示，主要產品按月全線下
跌，遜預期。中金發表報告指，舜
宇首兩個月手機相機模組及鏡頭出
貨量，按年分別跌37%及2%，主要
受高基數與顧客出貨節奏等短期因
素影響。
該行表示，集團在過去1年增加

高端產品佔比，從而提升均價，期內
收入相對穩定。估計高基數影響逐步
淡化，料手機光學產品出貨量跌幅收
窄。
隨着智駕滲透率逐步上升，該行

認為有望推動車載攝影機行業需求量
和規格提高，舜宇作為全球車用鏡頭
龍頭和攝影模組供應商，相信將可受
惠。
中金維持對舜宇2024年至2026

年淨利潤預測，分別達 26.9 億元、
33.08億元及39.99億元人民幣，續予
「跑贏行業」評級，目標價99.2元。

獲美銀升盈測

另外，美銀證券指，舜宇盈利預
告顯示，集團去年下半年盈利表現，

較該行和市場預期分別高出 13%和
8%。故相應上調其2024年至2026年
盈利預測7%至15%。
美銀重申舜宇「買入」評級，目

標價由75元調高至102元。
高盛指，舜宇車載鏡頭產品可望

受惠智能駕駛需求增加，並帶動整體
收入，上調其2024年至2027年盈利
預測3%。目標價由90.4元升至92.7
元，維持「中性」評級。
摩根士丹利認為，舜宇產品組合

改善，有助整體均價保持升勢，維持
目標價72元，評級「增持」。
個股分析－中金/美銀/高盛/大摩

美銀證券發表報告指出，平安好醫生
（1833）2024年上半年完成多年的業務調
整，財務狀況顯著改善。預計平醫去財年
收入維持於47億元人民幣水平；料經調整
淨利潤2億元。
報告表示，平醫發行新股後，公司股

數由11.2億股增至21.6億股，增長超過
90%，故相應調整估值基礎，預測今年市
銷率由1倍升至1.6倍，以反映同業向下估
值重評，並與同業均值看齊。而該行將其
現金預測下調至70億元人民幣，剔除股息

影響。
該行預計，平醫2025年至2026財年

經調整淨利潤率介乎4%至5%，相對同業
京東健康（6618）及阿里健康（0241）介
乎7%至8%。

目標價降至7.6元

美銀將平醫目標價由13元下調至7.6
元，以反映盈利能力疲弱，重申「跑輸大
市」評級，並觀望與大股東中國平安
（2318）協同效應。 個股分析－美銀

平安好醫生盈利能力弱

九毛九受累餐飲需求疲軟
內地中餐飲企業九毛九（9922）發盈

警，預期2024年溢利不少於5,000萬元人
民幣；按年減少89%。預期收入升1%至
60.73億元人民幣，主要受市場競爭加劇，
同店表現下跌影響。
摩根士丹利發表報告指，九毛九去年

業績疲弱屬預期之內。集團旗下「太二」
品牌需要更多時間改善經營狀況，關注管
理層如何評估今年行業需求、翻枱率趨勢
及關店計劃。
大摩維持其目標價2.3元，較現價為

低，重申「減持」評級。

或錄減值損失

另外，大華繼顯指，根據九毛九的盈
警，更新其2024年收入及盈利預測，並將
2025 年盈測下調 22%，收入預測下調
6%，以反映餐飲需求復甦疲軟。將其目標
價由4元降至3元，評級下調至「持有」。
大華繼顯維持九毛九2025年毛利率預

測不變，但料今年或錄得關店損失及減值
損失。 個股分析－大摩/大華繼顯

■舜宇主要產品出貨量下跌。

舜宇車用鏡頭受惠智駕

印花稅大減 細價樓當旺


