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P7 財經
內地電商「618購物節」促

銷戰再度開鑼。市場消息指，阿
里巴巴（9988）海外B2B跨境貿易
平台阿里巴巴國際站，正籌備針
對美國市場推出6月大促銷，讓
商家可把握90天關稅窗口期承接
美國訂單，力度之大堪稱「外貿
618」。

上線「美國專場」

據阿里巴巴國際站內部人士
透露，5月14日美國對華關稅調
整正式生效當天，公司已上線
「美國專場」。數據顯示，美國
專場大促銷首日，各產業訂單量
顯著急升，按年實現雙位數增
長。

就訂單量而言，前十位包括
服裝及配件、珠寶眼鏡手錶及配
件、美妝、家居園藝、包裝
印刷、消費電子、運動及娛
樂、母嬰產品及玩具、禮品

與工藝品與箱包皮具。
增長動能方面，汽車零件用品按年

大增62%，機械設備訂單增46%，3C電
子及新能源產品訂單亦錄得42%升幅。

除了支持外貿之外，內地亦推出措
施支持內需及消費。交銀國際指，4月內
地實物電商網上零售額調整後按年升
6.1%。

新地（0016）旗下西沙住宅項目SI-
ERRA SEA 1B期昨加推第5號價單80
伙，包括4伙1房、59伙兩房及17伙
3房戶。扣除最高15%折扣後，折實
售價介乎 332.43 萬元至 1,102.19 萬
元，折實呎價10,102元至13,761元，
平均呎價12,055元。

周六推售241個單位

新地代理執行董事陳漢麟昨表
示，此次屬原價加推，項目於周六（24
日）共推售241伙。其中216伙以價單
形式發售，包括18伙1房、164伙2
房及34伙3房單位，折實售價325.89
萬元至 1,102.19 萬元，折實呎價
9,951 元 至 13,761 元 ， 平 均 呎 價
11,952元；另有25伙特色戶則以招標
形式發售。

SIERRA SEA於明晚8時截止認購
登記，周六早上10時正式開售。買家
分為A組及B組，A組須購入2至5伙
或1伙3房單位（面積650平方呎或以
上），B組則可購入1至2伙。

西沙新盤加推80伙
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港匯 連 日 走 低 ， 昨 日 於
7.8196至7.8242水平上落。預期
明日銀行體系結餘達1,736.25億
元。由於銀行體系持續「水
浸」，1個月本港銀行同業拆息
（HIBOR）跌至0.96厘，為2022年
7月21日以來新低，以市場普遍
承造H按息率H+1.3厘計算，H按
實際息率已降至2.26厘，為2022
年7月以來近3年低位。以平均按
揭額500萬元計，較月初巿場封
頂息3.5厘，按息減幅達1.24厘，
每月供款慳3,341元或14.9%。有
大行認為，拆息續跌有利樓市，
其中。高盛調高2026年至 2027
年樓價預測，評級機構惠譽則認
為拆息回落有助緩解香港銀行資
產質素壓力。

高盛發表報告指，1個月HIBOR下跌
主要由於銀行體系流動性過剩。預期

2025年至2027年1個月HIBOR平均值分
別為3.25厘、2.85厘和2.71厘。HIBOR
處於低水平，有助住宅物業價格上漲，並
降低發展商借貸成本。

該行預計，當前私人住宅市場尚有
2.8萬伙未售現樓庫存需約20個月消化，
估計達中期庫存水平需約10個月。重申今
年住宅樓價保持平穩，惟將 2026 年及
2027 年樓價預測，由原本上升 3%及
4%，上調到升5%及6%。

新地（0016）副董事總經理雷霆指出，
近期港元拆息下跌，按揭利率降低，供樓
成本低於租樓，吸引部分租客轉向置業。
預期下半年資金將流入物業市場，推動樓
市交投，樓價有望回升5%至10%。

緩解港銀資產質素壓力

另一方面，惠譽認為，若HIBOR持
續回落，可以緩解香港銀行部分資產質素
壓力，但對商業物業市場，需有待商業活
動廣泛復甦，才能解決空置率高企問題，

而本地營商情況取決於全球貿易環境，但
美國關稅政策仍存在不確定性。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，拆
息下跌可減輕置業人士供樓負擔。此外，
現時租金回報平均已升至3.5%，部分更超
過4%，市場按息跌至2.26厘已大幅低於
租金回報，以七成按揭及平均租金水平
計，供平過租情況更為明顯，平均供平過
租幅度已擴闊至8%。

王美鳳稱，今年租務旺季即將開始，
需求上升繼續推升租金，料供平過租持
續，加上市場定存息率已大幅下調，推動
轉租為買及買樓收租需求增加，料對樓市
及樓價回穩帶來支持。

1個月拆息料上落波幅大

王美鳳認為，今次資金湧港與金融海
嘯後各大央行推出貨幣寛鬆政策令游資過

多情況不同，當銀行體系結餘大幅供過於
求狀況回復正常化，拆息或逐步回升，料
1個月拆息上落波幅甚大，估計本港H按
實際息率在2厘多至3厘多區間上落。

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表
示，未來拆息走勢視乎市場對港元需求，
如銀行體系總結餘維持於千億元水平以
上，料HIBOR短期徘徊於1厘至2厘。另
外，據3月份金管局住宅按揭統計調查，
H按選用比例90.4%，按月降3.2%，為5
個月新低。

曹德明指，現時 HIBOR 處於低水
平，H按供樓人士利息低於鎖息上限，比
P按供樓更為優惠，其優勢已即時反映。
即使未來息口有機會回升，H按業主仍可
繼續以封頂息率供樓，屬「進可攻、退可
守」按揭計劃，料H按仍主導市場，選用
比例有機會再次回升。

中國人民銀行繼月初宣布減息降準等
一系列貨幣政策後，昨再落實調低貸款市
場報價利率（LPR），是今年來首次。5月
份1年及5年期LPR按月下調0.1厘。1年
期降至3厘，5年期以上則降至3厘半，符
合市場預期。此舉將進一步降低企業、居
民融資成本，提振市場信心，支持實體經
濟穩定增長。

此外，內地多家銀行，包括工商銀行
（1398）、建設銀行（0939）、中國銀行
（3988）、農業銀行（1288）及招商銀行

（3968）分別公布，昨日起下調人民幣存款
利率，調整幅度一致。其中，活期利率下
調5個基點至0.05厘；定期整存整取3個
月期、半年期、1年期及2年期均下調15
個基點，分別為0.65厘、0.85厘、0.95
厘及1.05厘；3年期和5年期均下調25個
基點，分別至1.25厘和1.3厘。另外，通
知存款中，7天期存款利率下調15個基
點，但1天期利率不變。

助樓市止跌回穩提振消費

人行下屬媒體引述專家觀點指，本輪
降息充分體現逆周期調節力度加大。不僅
政策利率下降，支農支小再貸款利率、住
房公積金貸款利率等也一同降低。隨着居
民住房貸款、消費貸款利息支出減輕，居
民消費意願和能力將進一步提升，這對有
效促進房地產市場止跌回穩，也有助於提

振消費、擴大內需。
此外，隨着存款利率走低及居民預期

改善，資本市場、理財市場吸引力或將進
一步增強，這有助推動資本市場、理財市
場健康可持續發展。

中國社會科學院金融研究所研究員郭
寒冰表示，對股市而言，LPR下行與存款
利率調降形成組合，推動居民儲蓄向權益
資產遷移。隨着1年期定存利率跌破1%，
偏股型基金、ETF等權益類產品的吸引力
提升，增量資金入場有望支撐成長股估值
修復。

滙豐環球私人銀行及財富管理北亞首
席投資總監何偉華表示，從首季國內生產
總值（GDP）數據看到，內地消費趨勢仍較
不平穩。整體而言，未來內地經濟仍面對
一些挑戰，而政策支持力度可能要延續，
才能保持經濟增長相對穩定。

大行調高明年樓價預測至升逾5%

銀行體系續水浸
H按見近3年低位

人行今年首次調低LPR

■阿里趁關稅休兵，推出針對美國市場
大促銷。

■人行冀提振市場信心，支持實體經濟穩
定增長。 中新社
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