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P11 財經 投資 理財

世紀21奇豐物業高級分行經理袁
麗詩表示，近期整體二手交投

向好，部分買家加快入市步伐，該
行新近促成沙田第一城45座低層G
室交易，單位實用面積304平方呎，
兩房間隔，坐向東南望市景，原開
價420萬元，經議價後以394萬元沽
出，實用呎價12,961元。原業主持
貨40年，賬面獲利372.2萬元，物
業大幅升值17倍。同屋苑51座低層
F室亦錄成交，單位實用面積284平
方呎，兩房間隔，坐向西南望內園
景，議價20萬元後，以380萬元成
交，實用呎價13,380元。原業主持
貨14年，賬面獲利151萬元，物業
升值66%。

中原地產區域營業董事吳焯誠
表示，沙田第一城地理位置優越，
交通配套完善，一直不乏上車一族

及收租客追捧，該行錄得45座中層
B室成交，單位實用面積284平方
呎，2房間隔，有企理裝修，議價後
以400萬元易手，實用呎價14,085
元。新買家為外區一手向隅客，有
意投資物業出租，見單位價錢合理
決定入市，以同類單位月租約
14,500元水平計算，料可享4.4厘租
金回報。原業主今年4月以366萬元
購入單位，持貨僅3個月多，賬面即
獲利34萬元。

利嘉閣地產聯席董事李偉佳表
示，該行促成沙田新城市廣場三期3
座高層B室交易，單位實用面積578
平方呎，兩房間隔。新買家為同區
客，心儀屋苑位置方便，基座為大
型購物商場，鄰近港鐵站，議價後
以828萬元承接，實用呎價14,325
元。原業主持貨21年，賬面大幅獲

利535萬元，物業升值1.8倍。

好運中心兩房租金回報4.6厘

李偉佳續指，該行另錄沙田富
豪花園B座中層D室成交，單位實用
面積725平方呎，三房連套間隔，議
價後以663.8 萬元易手，實用呎價
9,156元。新買家為同區客，留意最
近樓市有回暖跡象，擔心遲買超出
預算，睇樓1次便決定購入。原業主
持貨15年，賬面獲利253.8萬元。

吳焯誠表示，暑期租賃旺季來
臨，該行錄得沙田好運中心竹林閣
低層C室租賃成交，單位實用面積
443平方呎，兩房間隔。新租客鍾情
屋苑交通便利，周邊設施完善，以
17,300元承租，實用呎租39元。業
主2014年以455萬元購入單位，現
享4.6厘租金回報。

拆息
回落帶動
入 市 氣
氛，樓市
交投持續

暢旺，沙田區錄得多宗獲利成
交。地產代理指，區內指標屋
苑之一的沙田第一城本月暫錄
69宗成交，較上月同期急增
近倍，有單位更升值17倍。

���


中金發表報告指，敏實集團
（0425）積極開拓人形機器人、低空飛
行器、無線充電等新業務。今年3月
公告與智元機器人在人形機器人領域
合作，有望迎來更多亮點。

該行認為，歐洲和中國是敏實電
池盒業務主要市場，集團與歐洲新能
源市場龍頭車企深度合作，而內地市
場純電車型銷量亮眼，估計公司上半
年電池盒業務收入將實現高增長。

獲調高盈利預測

今年首5個月，歐洲新能源銷量
逆勢高增，中國市場純電車增速亮
眼，或帶動敏實電池盒業務收入增
長。上調其2025年及2026年盈利預
測 7%及 5%，至 29 億元及 33.5 億
元。維持「跑贏行業」評級，上調目
標價11%至30.5元。

另外，建銀國際預期，敏實2025
年全年毛利率持續復甦，其中電池殼
體業務毛利率有望提升至24%；傳統
鋁製裝飾件則維持35%水平。預期較
低毛利的電池殼體佔比將提升，由
2023 年的 23%，提升至 2025 年、

2026 年及 2027 年的 30%、35%及
41%。由於擴大海外業務布局，以及
全球產能利用率上升，有助抵消內地
市場的挑戰。

該行認為，敏實盈利進入強勁復
甦軌道，海外業務重回增長，即使內
地市場短期競爭加劇，但內地業務擴
張及全球汽車市場前景樂觀。料敏實
2025年、2026年及2027年每股盈利
增長分別為27%、27%及32%。將其
目標價由24.5 元升至 35.1 元，維持
「跑贏大市」評級。

個股分析－中金/建銀國際

美圖公司（1357）發盈喜，預期上半年
經調整盈利按年增65%至72%。里昂發表
報告指，美圖業績主要受付費用戶加速增
長推動，而海外市場穩定增長、生產力工
具擴展、毛利率改善，以及更強的營運槓
桿所支持。

該行表示，美圖PVD（照片、影片業
務）收入貢獻增加、毛利率擴張，與阿里
巴巴（9988）合作降低雲服務成本，以及改
善營運槓桿推動，分別上調美圖2025年
及 2026 年經調整後淨利潤預測 15%及

20%。

續向AIGC轉型

里昂認為，持續向AIGC（人工智能生
成內容）轉型，是美圖未來發展關鍵的催
化劑，特別是公司在擴展生產力場景時，
將部分AIGC功能融入其產品。

該行以美圖預測2026年經調整市盈率
45倍作為估值基礎，大幅調高其目標價
80.76%，由7.8元升至14.1元，維持「跑
贏大市」評級。 個股分析－里昂

美圖獲升目標價八成

紫金可望受惠金銅價上升
美銀證券發表報告指，紫金礦業

（2899）管理層預期今年銅及金價高企或可
提升利潤率。雖然Kamoa-Kakula項目暫
停生產，料今年銅產量與去年水平相若，
達1.07萬至1.08萬噸，並對項目長期潛力
樂觀。

銅需求保持強勁

該行表示，美國對進口銅徵收50%關
稅後，銅價一度稍為回落，惟其後繼續上
漲，估計全年銅價平均每噸9,557美元，同

比增4%。由於中國電網投資和礦山供應持
續緊張，加上Kakula項目停產、印尼自由
港冶煉廠火災，以及智利礦石品位下降，
相信下半年需求保持強勁。

另外，受美國預算赤字上升、利率波
動及美元走弱推動，美銀料全年金價升
41%至3,356美元。

該行將紫金今年淨利潤預測下調2%，
惟將 2026 年和 2027 年預測上調 1%和
5%。目標價由23元升至 26元，重申其
「買入」評級。 個股分析－美銀

敏實擴大海外業務布局
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銀主盤必然低價出售？
究竟銀主盤是否一定是「平盤」？是
否必然低於市價？其實並非必然。銀
主盤是基於借款人斷供，承按人以
賣出抵押物業的金額償還欠款，若
剩餘款項需交還業主，原則上銀主有

責任盡力以合理市價賣出單位，而並非可
隨便以不合理低價平賣單位。

銀主盤最終成功售出的價錢是否能貼近市
值、會否低於市值，視乎有關單位質素條件及
當刻樓市狀況等因素。若果適逢旺市，而樓盤
本身屬優質單位，市場欠缺相類單位並受買家
追捧，銀主盤不難以市價賣出，甚至可照樣獲
買家追價以高於市值成交。相反，若處淡市，交
投減少形成流轉率降低，銀主盤數量有可能積
壓，但市場樓盤增多，買家又未必選擇銀主盤，
這情況下或促使銀主因應市況調低售價以加快出
售單位。若加上單位本身已日久失修，甚至有其
他問題如業權不清、欠交管理費等，銀主不會負
責處理相關問題，在樓盤乏人問津的情況下，自
然需要進一步降低價格出售單位。

設有底價保障

在這方面，雖然銀主應爭取以合理價值賣
出單位，但在淡市時銀主亦需考慮現實狀況以
市場願意承接的價錢盡快賣出單位以減低損
失，當中包括減低持貨支出、減少持貨風險及
物業損耗等，以便減低可能帶來的損失，故此
會於「爭取合理價」及「盡快賣出單位」兩者
之間取平衡，若需降低售價，一般會按物業狀
況及市況評估合理範圍之減幅。基於上述，銀
主較多透過拍賣或招標形式出售銀主盤，透過
公開透明的買賣程序以價高者得方式出售單
位，當中並設有底價保障，並可招聚有意準買
家參與以助加快出貨。

■敏實加拓人形機器人業務。
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