
李家超指，經優化後，如購買非住
宅物業可算入額由1,000萬元增

至1,500萬元，物業成交價仍不受限
制；如購買住宅物業，可算入額維持
1,000萬元，但可算入的住宅物業投資
會放寬，成交價門檻由5,000萬元下調
至3,000萬元。

政府消息人士表示，今次決定並
非以樓市為主要考量，主要是回應投資
及業界，為市場提供彈性，同時豐富
選擇，故下調住宅物業成交價門檻。強
調無論是投資住宅還是非住宅物業，均
以資產淨額計算，即不計按揭貸款額。
若同時購買非住宅物業和住宅物業，可
算入額會以非住宅物業額度為準，即
1,500萬元。

專家倡引導資金投北都區

團結香港基金副總裁兼公共政策
研究院執行總監葉文祺表示，特區政府
連續兩年放寬相關規定，顯示現階段政
策取向傾向提振高端住宅與商廈成交，

惟不同額度之間的吸引力提升仍屬未知
數。若降低住宅門檻，投資進場成本
下降，或加快中高價物業去庫存，但需
留意對印花稅收入的壓力，以及可能削
弱本地中產家庭換樓能力的風險。

反之，葉文祺認為，提高非住宅
投資額上限對中產住宅市場影響較小，
但資金可能更集中流向地產市場，與政
府期望分散至金融與新興產業的原意存
在落差。建議為有關放寬設置條件，以
引導資金投向北部都會區或工廈活化
等，以兼顧地區均衡，更好配合香港長
遠發展方向。

美聯集團行政總裁（住宅）馬泰陽
表示，根據該行資料，今年截至9月
15日，逾3,000萬元一二手住宅註冊量
累計錄1,094宗。預期投資移民買樓新

措施將令全年數字推升至1,600宗，按
年增長9%，見近4年新高。到明年更
有望挑戰2,000宗，或能創出有紀錄以
來的31年新高。

代理料刺激豪宅市場交投

馬泰陽表示，投資移民計劃自
2024年3月重啟以來，截至今年8月底
已錄 1,963 宗申請，若與 2004 年至
2015年的年均3,700宗申請量相比，
仍有明顯增長空間。值得留意的是，上
一次投資移民涉資於住宅物業的金額累
計超過420億元，而今次計劃截至今年
2月底，雖累計投資逾100億元，但流
入樓市金額甚少。相信今次優化措施有
助吸引優質投資，刺激豪宅市場交
投。

行政長官李家超昨發表施政報
告時表示，將進一步優化俗稱「投
資移民」的「新資本投資者入境計
劃」。新資本投資者入境人士如購
買住宅物業，可算入的投資額維持
1,000萬元，但住宅成交價門檻會
放寬，由5,000萬元下調至3,000
萬元。市場分析認為，措施有助樓
價逾3,000萬元豪宅物業在市場流
轉，同時不會刺激中小單位炒風。
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有助豪宅物業市場流轉 不會刺激中小單位炒風

投資移民降門檻
樓價削至 千萬
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行政長官李家超昨在施政報告
中表示，特區政府不斷強化香港金
融體系，把握世界投資重新配置
資產機遇，鞏固香港的國際金融中
心地位；同時持續強化股票市場，
進一步完善主板上市及結構性產品
發行機制。

他表示，本港股票市場保持強
勁，恒生指數自年初已上升逾兩
成，每日平均成交額接近2,500億
元，較去年接近翻倍。新股集資額
至8月底累計逾1,300億元，按年多
近6倍，位列全球第一。

助中概股回歸香港

本港將研究優化「同股不同
權」上市規定；探索縮短股票結算
周期至T+1；推動更多海外企業來
港第二上市；協助中概股以香港為
首選回歸地；推動港股人民幣交易
櫃台納入「股票通」南向交易。

此外，金融管理局旗下迅清結
算所將會跟港交所合作，研究讓投
資在單一平台，集中管理及抵押
股票和債券資產，促成不同「互聯
互通」機制聯動，推動使用離岸人
民幣國債，作為不同清算所抵押
品。金管局將設立新人民幣業務資
金安排，向企業提供貿易、日常營
運資本支出所需。

另一方面，證監會將會研究由
市場建立及營運的債券電子化交易
平台可行性。

■特區政府消息人士指，今次決定並非以樓市為主要考量。 路透社

特區政府銳意建立大宗商品交易生
態圈。新一份施政報告提出5大措施，
以加速黃金生態圈發展。行政長官李家
超昨表示，已接納「推動黃金市場發展
工作小組」建議，由財庫局落實一系列
加速建立國際黃金交易市場的措施。

政府消息人士指，目前在港參與黃
金倉儲的主要持份包括機管局、銀行
及押運公司等三類；當中機管局現有黃
金存量200噸，短期目標增至250噸，
長遠希望增至1,000噸。相信未來有空
間擴大發展，有信心實現存量目標。

第一是推動機管局及金融機構在
港拓展黃金倉儲，以3年超越2,000噸
為目標，建造區域黃金儲備樞紐。

第二是推動金商在港建立或擴建
精煉廠，並與內地研究在內地進行來料
加工，精煉黃金後出口至香港作交易及
交割用途。消息人士指，將研究稅務上
方便內地進行來料加工後運回香港，而
現時金沙原材料主要來自澳洲。有金商
表示「有興趣」在港建立或擴建精煉
廠，政府會協助物色廠房用地，初步考
慮大埔或元朗等工業區。

建立黃金中央清算系統

第三是建立「香港黃金中央清算
系統」，為國際標準黃金交易提供高效
可信的清算服務，並邀請上海黃金交易
所參與，為未來與內地市場互聯互通作

好預備，目標2026年內開展系統試營
運。消息人士指，目前本港不少黃金是
在場外交易，相信中央清算系統將有助
降低交易風險及成本，滿足市場需求。

第四是豐富黃金投資工具，協助
發行人發行黃金基金，包括交易所買賣
基金（ETF），同時支持開發新產品，例
如代幣化黃金投資產品，以強化整個黃
金交易生態圈。

第五是支持業界成立「黃金行業
協會」，建立與政府及監管機構的交流
平台，加強推廣及吸引「一帶一路」客
戶。消息指，未來的協會將吸納來自銀
行、金融、金商、黃金交易等成員，讓
協會成分多元。

5招打造國際黃金交易樞紐

金融與經濟相關措施（部分）

■本港續強化股票市場，完善主板上市及
結構性產品發行機制。

■成立「內地企業出海專班」招攬內地企
業助「出海」

■11項措施支援中小企，還息不還本安
排延長一年

■推動大宗商品交易，成立大宗商品策
略委員會

■推動總部經濟。推動銀行業設區域總
部，內地企業設財資中心

■擬發行更多人民幣債券，研究以人民
幣支付政府開支

■修例推動保險資金參與基建
■設立數字資產交易發牌制度
■優化家族辦公室優惠稅制
■將與沙特阿拉伯和秘魯等探討簽訂新
投資協定

■制訂優惠政策包，推動產業發展
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