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P11 財經 投資 理財

利嘉閣地產新西九龍豪宅奧運站
匯璽二行聯席董事徐錦榮稱，

該行近期促成奧運站帝峯．皇殿6座
高層C室交易，單位實用面積758平
方呎，三房套間隔。新買家為區內
用家，鍾情屋苑位處市中心，周邊
商場等配套齊備，即決定洽購。業
主原以1,728萬元放售，議價後以
1,680 萬元成交，實用呎價 22,164
元。原業主賬面賺292萬元。

利嘉閣地產新西九龍豪宅帝峯
皇殿分行聯席董事盧振群稱，該行
近期促成奧運站柏景灣6座低層A室
交易，單位實用面積737平方呎，三
房套間隔，望海景及園景。新買家
為區內用家，鍾情單位開則合用，
景觀優美，決定洽購。業主原開價
1,600萬元，議價後以1,480萬元成
交，實用呎價20,081元。原業主賬
面獲利972萬元。

美聯物業奧運站分行（5）區域經
理劉志偉表示，該行新近促成奧運

站浪澄灣5座低層E室交易，單位實
用面積559平方呎，兩房間隔，買家
以1,000萬元承接，實用呎價17,889
元。該單位以1,028萬元放售，買家
心儀單位內籠企理，景觀開揚，議
價後，業主減價28萬元，以1,000
萬元成交。原業主是次轉手賬面賺
282萬元。

凱帆軒高層兩房獲利466萬

中原地產奧運站匯壐分行副區
域營業經理鄭沛麟表示，分行最新
促成奧運站浪澄灣8座中低層C室交
易，單位實用面積549平方呎，兩房
間隔，單位可享開揚都市景，最新
連同租約以906.8萬元沽出，實用呎
價16,517元。上址業主是次沽出單
位賬面獲利220.8萬元。

香港置業西九龍星匯居分行首
席聯席董事曾家輝表示，該行最新
促成奧運站凱帆軒2座高層E室交
易，單位實用面積451平方呎，兩
房間隔，單位以680萬元放盤約 3
個月後獲外區客洽詢，雙方經議價
後，以 650 萬元成交，實用呎價
14,412 元。買家心儀單位間隔實
用，並享開揚景觀，故睇樓2次後
決定入市。原業主是次轉手賬面獲
利466萬元。

中原地產奧運站奧海城分行首
席分區營業經理黃家全表示，分行
最新促成一宗利奧坊．曉岸租賃
交易，單位為2座高層J室，實用面
積249平方呎，一房間隔，最新以
16,400元租出，實用呎租達66元。
業主可享4.2厘租金回報。

樓市
二手成交
持 續 暢
旺，當中
市區優質

單位尤其搶手。地產代理表
示，大角咀奧運站一帶屋苑
買家需求向來暢旺，業主獲
利金額可觀。
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瑞銀發表研究報告指出，國泰
航空（0293）管理層預期2025年全
年綜合財務業績將優於2024年的高
基數。雖然管理層未有提供2025年
盈利增長的具體範圍，但該行認為
此業績指引仍然優於預期。

該行表示，國泰航空在2024年
錄得96億元股東應佔淨利潤，創
2011年以來新高，當中部分受惠於
8億元非經常性項目的淨收益。相
比之下，市場分析師預期國泰航空
2025年淨利潤為85億元，按年下
跌12%（瑞銀預期為90億元，按年下
跌6%）。

瑞銀續指出，如何令到國泰航
空將優於預期的財務表現，主因與
供應商達成的9億元一次性和解協
議收益、運力增加、穩健的客運載
客率及貨運需求保持韌性。但部分
被香港快運的虧損所抵消，主要受
多個因素影響日本旅遊需求。

不過，該行相信，優於預期的
2025年盈利將預示着更好的派息前

景。根據公司的派息政策，約一半
的利潤（不包括非現金特殊項目）將
作為股息分派。

重申「買入」評級

瑞銀預期，股價會對盈喜有正
面反映，重申對國泰「買入」評
級，目標價14元，亦重申其為亞太
區航空板塊首選股之一。

國泰航空昨日高開1.16%後升
幅擴大，最終全日高收見 12.88
元，升0.86元或 7.155%，創逾七
年半高位，全日成交金額 3.59 億
元。 個股分析－瑞銀

中金發表研究報告指出，近期市場情
緒轉低帶來板塊整體出現回調格局，但從
基本面來看，板塊整體業績穩健，廣告、
遊戲等主要賽道仍有健康增速，重點公司
例如騰訊（0700）等依然表現出利潤率提升
經營槓桿。

報告亦指出，AI仍處於高速發展狀態，
且相對於海外科技巨頭激進資本開支，國內
互聯網公司投入更加實際，自然也更加可持
續，相信AI將成為未來部分互聯網公司重要
增量機遇。整體來看，基本面穩健，AI潛力

仍在，但估值在降低，認為板塊吸引力在增
強。

明年市盈率處合理區間

該行稱，絕大部分公司進入2026年預測
15至20倍市盈率「合理」區間，意味着未來
一旦有公司業績超出預期，將有望享受業績
與估值的雙升。該行建議關注騰訊、快手
（1024）、網易（9999）、赤子城（9911）及嗶哩
嗶哩(9626），基於相關公司擁有新增及較好
的長期邏輯。 個股分析－中金

AI將成騰訊等增長機遇

敏華收購行動提升估值
花旗研報指出，敏華控股（1999）宣布斥

資3,200萬美元，收購Gainline Recline Inter-
mediate Corp. 100%的股權，旨在加強其在
美國梳化業務。

提升美國市場競爭地位

集團計劃透過降低供應鏈採購成本，包
括以較低成本採購集團的金屬框架、享受批
量購買折扣、實現自動化，讓Gainline在未

來12個月內實現盈虧平衡。
花旗將敏華2026至28財年各年盈測分

別下調2%、上調1%及上調4%；又基於收購
Gainline後集團在美國市場的競爭地位有所提
升，將目標價從5.3元升至6.5元，基於2026
財年11倍市盈率計；2027財年預期報酬率超
過 6%，三年每股盈利複合年增長率料達
7%，估值頗具吸引力；評級由「中性」上調
至「買入」。 個股分析－花旗

國泰航空全年盈利料勝預期
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飲食業變遷 肉餅店爆紅
元朗一間小店的「肉餅飯」，近日成為網

上熱話。起因只是一篇Threads上流傳的「潮
文」，短短數日內，即引起大量轉發與留言，
KOL慕名到訪。結果，這間小食店迅速演變成
「打卡熱點」，門外排隊成為日常景象，生意
多到應接不暇。然而，故事並未止步於飲食業
的勵志逆襲。隨着小店人氣飆升，一個更現實
的商業劇本悄然上演。據報道指，店舖的業主
近日以1,300萬元叫價放售舖位。值得玩味的
是，業主在2022年以1,650萬港元購入此舖，
如今即便成功售出，賬面也將虧損逾350萬元。

事實上，近年不少本港食店突然爆紅，正
是近年旅遊與消費模式轉變的體現。疫情後，
本地及訪港旅客的消費習慣出現明顯變化，傳
統「豪客」減少，取而代之的是講求體驗、重
視文化及本地特色的消費者。相比名店或商
場，他們更願意探索民生社區，尋找帶點人情
味的食肆與小店。

內容分享帶動消費

社交媒體正是這股趨勢的催化劑。從
Threads到小紅書，內容分享已成為帶動消費的
新通路。一則具真實感的帖文，往往比廣告更能
引起共鳴，使一間街坊小店短時間內聲名大噪。
對小商戶而言，這種「自我行銷」的門檻低、成
本少，成效卻可觀。不少業者因此開始學習拍
片、經營賬號，以故事和形象建立品牌認同。

當然，熱潮能否延續，最終仍要回歸產品
本身。飲食店要長久受追捧，食物質素始終是
最關鍵因素。從商舖發展角度看，這股趨勢亦
重新分配了人流。過去港人及旅客集中於尖沙
咀、銅鑼灣、旺角等覓食，如今不少人專程前
往元朗、深水埗、大角咀等地區尋「本土風
味」，令這些社區再度活躍。小店文化的崛
起，不僅改變消費生態，也讓「香港味道」得
以在不同角落延續。
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■瑞銀估計國泰航空派息前景佳。
資料圖片

■奧運站柏景灣三房戶景觀開揚，業主沽出單位賬賺972萬元。 資料圖片




