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P12 財經 投資 理財

世紀21奇豐物業第一城分行高
級分行經理袁麗詩表示，公司

最新促成沙田第一城16座低層F室
交易，單位實用面積451平方呎，
三房間隔，單位原叫價638萬元，
減價38萬元，減幅近6%，以600
萬元成交，實用呎價13,304元。原
業主持貨長達35年之久，賬面大幅
升值442萬元。
世紀21奇豐物業愉翠苑分行高

級分行經理楊麗娟表示，該行新近
促成沙田第一城 8 座低層 C室交
易，單位實用面積327平方呎，兩
房間隔。業主原叫價450萬元，最
終獲用家零議價入市，成交價450
萬元，實用呎價13,761元。原業主
現賬面獲利40萬元。
中原地產沙田豪宅沙田廣場分

行高級分區營業經理胡正賢表示，
分行最新錄得沙田第一城19座中層

G室交易，單位實用面積327平方
呎，兩房間隔，開價480萬元，議
價後以 478 萬元易手，實用呎價
14,618元，屬近期同類單位高價成
交。新買家為上車客，見單位間隔
合用，即入市單位自用。原業主是
次轉手賬面獲利296萬元。
中原地產沙田置富第一城分行

資深分區營業經理陳廸豪表示，分
行剛促成沙田第一城24座中層D室
交易，單位實用面積326平方呎，
兩房間隔，由遺產承辦人放售，開
價465萬元，議價後以457萬元成
交，實用呎價14,018元。新買家為
上車客，見單位間隔合用，價錢合
預算，即承接單位作自住。原業主
賬面獲利322萬元。
世紀21奇豐物業第一城分行區

域經理吳元利表示，新近促成沙田

濱景花園3座中層C室交易，單位
實用面積 544 平方呎，三房套設
計，單位放盤叫價740萬元，累減
32萬元，終以 708 萬元獲買家承
接，實用呎價13,015元。原業主賬
面獲利468萬元。

大圍名城四房戶838萬沽

鄰近沙田的大圍成交亦見活
躍。美聯物業大圍 - 御龍山分行營
業經理陳健安表示，樓市升勢確
立，不少買家加快入市步伐，該行
剛促成大圍名城3期（盛世）5座低層
NC室交易，單位實用面積1,043平
方呎，四房套間隔。單位近期叫價
1,850萬元，獲區內客洽購，議價
後以 1,838 萬元易手，實用呎價
17,622元。原業主是次轉手脹面獲
利734萬元。

整體
樓市交投
持 續 活
躍，近期

藍籌屋苑沙田第
一城幾乎「日日有成交」。
地產代理表示，沙田第一城
2月累計錄得20宗成交，較
1月跌約37.5%，惟2月下旬
開始至今，成交直線上升。
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百濟神州（6160）2025年度扭虧
為盈，首次實現全年公認會計準則
（GAAP）盈利，淨利潤2.87億元（美
元，下同），而2024年度則蝕6.45
億元。主要受惠收入增長及經營槓
桿改善。期內，總收入 53.43 億
元，同比增40%。

毛利率處於高位

交銀國際發表報告指，百濟去
年第四季旗下核心產品BTK抑制劑
「百悅澤」銷售額達11億元，按年
及按季分別升38%及10%。美國銷
售額8.45億元，按年及按季分別升
37%及14%。上季毛利率同比提升
4.7個百分點至90.5%，一般及行政
費用率按年降7.7個百分點，至於
非通用會計準則（Non-GAAP）淨利
潤按年增至2.25億元。
交銀國際略為下調對百濟2026

年至2027年盈利預測，目標價降至
229.2港元，維持「買入」評級。
另外，美銀證券表示，百濟預

期2026年收入介乎62億元至64億

元，GAAP經營費用47億元至49億
元，毛利率在 80%區間的高位。
GAAP經營溢利介乎7億元至8億
元。Non-GAAP淨利潤14億元至15
億元。
該行將百濟2026年至2028年

收入預測分別下調1.4%、0.1%及
0.5%。基於估值模型時間變動。同
時將其港股目標價由239.36港元，
上調升至243.83港元，並美股目標
價亦由 396.4 美元，升至 403.8 美
元，重申「買入」評級，主要受百
悅澤持續帶動增長以及多項管線催
化因素支持。

個股分析—交銀國際/美銀

今年初上市的人工智能概念股MINIMAX
（0100）公布上市以來首份業績，2025年經調
整淨虧損輕微擴大至2.5億美元，但收入同比
增1.6倍至7,903.8萬美元，勝預期。

ARR加速增長

摩根士丹利發表報告指，MINIMAX年度
經常性收入（ARR）於2026年2月突破1.5億
美元，提前1個月達成目標，業務前景佳。
公司擬於上半年推出M3系列產品，有望進一

步加速ARR增長。
大摩預測，MINIMAX於2026年至2028

年收入分別為 2.4 億美元、7.12 億美元及
15.31億美元。將其目標價由930元上調至
990元，重申「增持」評級。
另外，高盛認為，集團在內地AI模型行

業具優勢，能有效捕捉文本 / 編碼、多模態
及代理型 / 協作型AI領域增長潛力；予目標
價1,018元，評級「中性」。

個股分析—大摩/高盛

MINIMAX前景獲看好

信義汽車玻璃業務盈利擴張
滙豐環球研究發表報告指，信義玻璃

（0868）2025年盈利27.3億元人民幣，按年
降19%，惟新增產能帶來銷售增長下，汽
車玻璃業務維持強勁，收入增8.8%，加上
相關成本下降，令該業務盈利能力持續擴
張。

有成本優勢

該行預期，中國天然氣價格保持穩定，
但中東衝突可能帶來上行風險，亦令集團在
沙特阿拉伯生產線投資帶來更多重建需求。

總體而言，預計價格疲軟，但成本降低。
滙豐指，信義玻璃2026年盈利趨穩，但

面對「反內卷」，可能出現「供給側優
化」，而需求疲軟繼續限制價格反彈。下調
其今年盈利預測4%；但維持2027年盈測不
變。在汽車玻璃業務帶動下，預期2028年盈
利按年增長11%。
鑑於信義玻璃具有成本優勢、產品差異

化，預計集團業績將勝同業，將其目標價從
7.7元升至9.8元，維持「持有」評級。

個股分析—滙豐

■百濟核心產品百悅澤銷售佳。

百濟神州被下調盈測
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金融業擴張 利商廈市場
香港商廈市場近期出現積極信號，多間金融

機構陸續加碼購入本地辦公樓資產自用，並可作
長線投資，顯示業界看好香港長遠金融前景，並
反映市場正由谷底回暖。事實上，商用物業自高
位大幅調整後，寫字樓價格見合理化水平，租金
亦回穩，吸引金融業用家趁勢入市，帶動整體成
交氣氛改善。

過去一年，不少銀行、證券及金融集團相繼
購入核心及新興商業區的整幢或多層甲級商廈，
用作總部或營運中心。這類企業均屬長線持有型
買家，入市動機以整合辦公空間及長期成本控制
為主，顯示他們對香港作為區域金融樞紐的信心
未變。業界人士指出，金融業自用買盤持續，已
成為近年推動商廈成交的主要動力。

此外，政府在市況低迷期間暫緩推出新的商
業地皮，有助市場消化現有供應。隨着新增供應
放緩及部分企業趁低入市自置物業，市場空置率
有望逐步下降。分析認為，庫存回穩與實質需求
並行，將為租金止跌回升奠下基礎。

在宏觀層面，今年度財政預算案提出多項金
融推動措施，包括進一步擴展人民幣交易產品、
吸引更多跨境資產管理及家族辦公室設立，以及
推動綠色金融發展。這些舉措有望進一步鞏固香
港「雙向引資」的平台角色，吸引金融機構擴大
在港團隊及場地規模。隨之而來的空間需求，將
為核心及新興商業區帶來穩定租買支撐。

市場逐步進入再發展階段

筆者預期，隨着經濟活動回暖及金融政策利好
釋放，2026年的寫字樓市場有望延續復甦步伐。雖
然因為地緣政治因素，近期本港股市有所調整，但
中長期升勢有望持續，金融業料將繼續擴張、自用
需求活躍，以及政府供應節奏謹慎，將共同塑造新
一輪的市場平衡。對投資者及持貨業主而言，市場
已逐步由調整期進入再發展階段。

■沙田第一城三房戶減價近6%，獲買家以600萬元承接。 資料圖片




