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P11 財經 投資 理財

■波司登線下擴張步伐轉趨保守。
彭博社

中原地產康怡康安街分行首席
分區營業經理楊文傑表示，

分行最新促成鰂魚涌康山花園9座
高層D室交易，單位實用面積431
平方呎，兩房間隔。單位已補地
價，最終以自由市場價585萬元成
交，實用呎價13,573元。新買家
為用家，心儀屋苑鄰近港鐵站及大
型商場，生活配套齊全，單位價格
合理，遂決定入市自用。原業主現
沽出單位賬面獲利205萬元。

中原地產馬鞍山迎海御峰分行
資深區域營業經理胡耀祖表示，二
手樓市交投氣氛向好，馬鞍山居屋
錦英苑最新錄J座低層04室，實用
面積645平方呎，三房間隔，開價
460萬元，議價後以自由市場價439
萬元易手，實用呎價6,806元。新
買家見單位間隔合用，少有放盤，
即決定入市單位自用。

中原地產東涌藍天海岸分行副
分區營業經理曹嘉華表示，近日促

成東涌居屋裕東苑B座高層15室交
易，單位實用面積429平方呎，一房
間隔，叫價450萬元，於自由市場以
433 萬元易手，實用呎價 10,093
元。買家為上車客，由於放盤叫價
及成交價持續上升，遂轉向已補價
居屋入手，入場費相對較低。加上
上址位處高層，且同類單位少有已
補價放盤，睇樓後即時決定承接。

中原地產沙田置富第一城分行
副分區營業經理鄭應強表示，大圍
雲疊花園最新錄5座中層E室，單
位實用面積 591平方呎，三房間
隔，日前議價後以自由市場價645
萬元沽出，實用呎價10,914元。新
買家為外區客，見單位價錢合理，
即購入單位自用。原業主賬面獲利
471.2萬元。

祥益地產高級分行經理謝利官
表示，早前天水圍居屋天盛苑錄得

M座中層4室交易，單位實用面積
650平方呎，三房間隔，日前獲外
區綠表客垂青，新買家鍾情屋苑鄰
近鐵路站，加上原業主由放盤價
550累積減價28萬元，遂決定以
522萬（居二市場價）購入上址，實
用呎價為8,031元。

首置客480萬買凱樂苑一房

香港置業西九龍星匯居分行首
席聯席董事曾家輝表示，該行剛促
成長沙灣居屋樓王凱樂苑D座極高
層交易，單位實用面積 383平方
呎，一房間隔，原業主最初叫價
498萬元，吸引外區客洽詢，雙方
經議價後以480萬元成交，實用呎
價12,533元。新買家為首置客，心
儀單位有裝潢，故睇樓一次即決定
承接單位。原業主是次易手賬面獲
利212.2萬元。

居二
市場近期
成交量逼
近私樓。

地產代理表示，
居二屋苑由於入場費相對私
人屋苑為低，近期成交急
升，業主獲利甚豐。
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高盛發表報告指，小米集團（1810）受
累消費電子和汽車產業上游成本飆升、國
家補貼及新能源車激勵措施逐步取消，以
及消費者需求轉弱，影響盈利與估值的上
行動力。將其2025年至2027年收入預測
分別下調2%、9%及8%，經調整盈利預測
亦下調8%、24%及20%。

風險回報仍吸引

高盛維持小米「買入」評級，目標價
由47.5元下調至41元；然而，以12個月

為基準，集團風險回報仍吸引。
另外，小米將於3月下旬公布2025年

第四季業績，高盛預測，集團上季收入按
年增7%至1,160億元（人民幣，下同）；經
調整淨利潤降29%至59億元。反映核心業
務收入受壓和營運槓桿效率下降，但集團
或提供更高存貨撥備，為2026年利潤提供
緩衝。

高盛下調小米今明兩年營收預測8%至
9%，同時下調經調整盈利預測 19%至
23%。 個股分析—高盛

小米被下調經調整盈利預測

寧德時代開啟多維共振新周期
海通國際發表報告指，寧德時代

（3750）2025 年實現營業收入 4,237 億元
（人民幣，下同），按年增17%；淨利潤
722億元，增42%，勝市場預期，顯示其
龍頭韌性及開啟多維共振新周期。

盈利能力保持穩定

該行認為，寧德去年產能利用率達
96.9%，隨着今年 587Ah 大電芯發力、
6.25MWh批量交付，以及9MWh超大系統
解決方案問世，有望突破產能瓶頸，提升

市佔率。
該行指，新產能投放將進一步降本，

保持穩定的盈利能力，估計集團2026年至
2028年淨利潤達959億元、1,179億元及
1,440億元。予其目標價656港元，維持
「優於大市」評級。

另外，里昂表示。鋰價升勢或導致行
業今年第一季利潤率受壓，但寧德抵禦成
本上漲能力較同業佳。重申其「高信心跑
贏大市」評級，目標價710港元。

個股分析—海通國際/里昂

波司登業務受暖冬影響
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樓市小陽春與中東大戰
今年農曆新年前，較罕有地出現過年前
的小陽春，樓價和成交量在過年前反而上
升！繼而，有機會成為過年前後皆升的
「雙小陽春」！過年後的小陽春通常在正
月十五之後才形成的，今次是2月28日即正

月十二「報到」！但剛好遇上美以空襲爆發中
東大戰，那會否影響香港樓市？首兩日，即2月28日
及3月1日筆者見不到有任何影響，小陽春如期出
現！遠方打仗，雖然未影響人心，但是經濟的連鎖反
應，最後可能會對樓市有影響的，所以要留意股市，
截稿時香港股市相對歐美和其他亞太市場是穩固！

春節過後的首個周末（3月7日及8日），即是小陽
春出現的一星期後，筆者經營的屯門及天水圍區成交
繼續增加！當然，我見到行家十大屋苑買賣有下跌的
情況，查詢之下，不少外區行家都反映市場上開始
「缺盤」！相信在缺盤的情形之下，業主取態更加
「硬淨」甚至反價！所以有個別屋苑成交反而減少，
但總成交量筆者相信是增加。

樓價與高位仍有兩成差距

一手樓市方面，多個樓盤出現暢銷的局面，長線
及短線的投資者加快入市，筆者對後市仍然看好！加
上租務成交繼續增加，更反映到後市有力。樓價是有
條件上升，惟仍未有條件失控大升！現在的樓市興
旺，除了購買力凝聚之外，還有「追落後」的情況，
住宅樓價曾經比2021年高峰期下跌三成，現已回升
約一成，換言之，目前樓價與高位仍有兩成的差距，
仍算相當吸引！如果未來樓價再升一成以上，吸引力
就會減少，所以筆者經常說樓價升得越慢越好！當
然，如果樓價再升得過急，後市就有機會調整，雖然
出現機會不大。

另外，很多人關心樓價會否完全收復失地，當然
會，但筆者認為不會在短期內出現，始終要等待整體
經濟恢復！才有整體回升的條件！

美銀證券發表報告，預期波司登
（3998）受暖冬、市場競爭激烈，以及
優化產品組合等因素影響，公司線下
擴張步伐轉趨保守，加上關稅問題，
導致OEM（代工生產）業務下跌，故
將其2025年及2026財年盈利預測，
分別下調5%及9%，目標價亦由5.4
元降至 4.6 元。重申其「買入」評
級。

該行預期，波司登3月底止2026
財年收入按年升4%。核心品牌線上
增長較線下為快。由於聚焦核心冬季
產品、推出更多聯乘產品，以及折扣
壓力減輕，估計平均售價錄得低單位
數增長。

美銀表示，波司登毛利率因業務
組合變化而輕微改善，但部分被渠道
組合變化所抵消，估計期內盈利同比
增長8%。

營運質量穩健

中金認為，雖然波司登業績承
壓，但營運質量穩健，該行近期與波
司登管理層進行交流，在旺季氣溫及
零售環境波動的情況下，集團品牌羽

絨服業務略低於此前預期；OEM收
入則受關稅波動影響而有所下滑。

該行稱，考慮到市場零售環境仍
不清晰，將波司登2026年及2027財
年每股盈利預測，分別下調 6%、
9%，至0.32元及0.34元人民幣，同
時下調目標價 4%至 5.65 元，維持
「跑贏行業」評級。

摩根大通將波司登 2026 年至
2028財年盈利預測下調3%至 6%，
由於預期公司持續打造熱銷產品、拓
展新門店模式，以及進一步滲透新興
市場，有望重拾增長勢頭。將其目標
價由6元升至6.3元，維持「增持」
評級。 個股分析—美銀/中金/摩通
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