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P9 財經
香港樓市去年終結3年連跌

頹勢，差估指數顯示去年升
3.25%。特區政府財政司司長陳
茂波昨表示，本港樓市接近回到
疫情前水平。新年度賣地表有9
幅住宅地，可提供2萬多個住宅
單位，超出財年供應13,500伙的
目標。政府會審慎留意市場情況
推地。當樓市暢旺，會推多一
些，若樓市相對持平就會審慎一
點，「進可攻、退可守」。

陳茂波指，本港去年整體住
宅樓價升3.3%，升勢延伸至今年
首季，交投量過去3個月維持在
5,500 宗至 6,000 宗，以 1 年估
算，料可達6萬至7萬宗。

寫字樓市道表現穩定

他特別提到寫字樓市道，在
經過幾年調整、去年跌約7%。
年初至今，雖然價格仍錄輕微跌
幅，但已穩定下來。政府由2024
年起停賣商業用地，亦有不同措
施讓市場消化存貨，例如讓市場
在合適地點改造學生宿舍或其他
用途等。

此外，在近兩至三個月，部
分外國主權基金及長期基金入市
吸納香港優質商廈。

港鐵公司（0066）今年首個住宅項
目、錦上路站第二期昨截收意向書。
公司指，合共收到30份意向書，數目
與過往相若，充分反映鐵路物業項目
優勢。此外，恒地（0011）及信置
（0083）均表示已遞交意向書。

萊坊執行董事及大中華區估價及
諮詢部主管方耀明預期，該項目地價
連投資額接近100億元，需好幾年時
間發展，故整個發展周期及成本偏
高。即使發展商對項目感興趣，也要
平衡風險管理，特別是現時財務成本
較高，不排除發展商最終合資發展。

地皮估值72.4億

錦上路站第二期樓面涉120萬平
方呎，以樓面面積計，是3年前流標的
小蠔灣第一期後規模最大。其中，住宅
樓面面積近77萬平方呎，預計可提供
1,290伙，亦設有近44萬平方呎商場。
項目日後招標時，財團可選擇競投商業
部分的未來權益安排。市場預測項目估
值介乎36.2億元至72.4億元，每平方
呎樓面地價3,000元至6,000元。

港鐵錦上路站收30意向書
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業界倡港股通為國際企業開綠燈

香港交易所（0388）早前推出諮詢文
件，分階段進行上市機制競爭力檢討，研究
降低同股不同權（WVR）上市門檻，以及全
部上市申請可以用保密形式等措施。港交所
主席唐家成昨表示，今年首兩個月，新股及
再融資市場集資額已達去年全年的四分一。
現正全面檢視香港上市機制，繼續做好「超
前部署」，以吸引更多企業來港上市。交易
所必須有前瞻性視野，不斷推動市場改革，
才能維持本港競爭力。

唐家成昨出席「香港經濟峰會2026」
時表示，特區政府成立流動性專責小

組不足兩年，本港新股市場去年已重回全
球第一，成交額亦多次創紀錄。「隨着港
股市場不斷改革、優化，可確保香港證券
市場這個重要財金引擎，可行得快、行得
遠，並且維持香港市場在國際上的良好聲
譽」。

他形容，港股今年開局良好，目前日
均成交額比去年的2,480億元多近一成，
至超過2,700億元。新股市場方面，不少
企業輪候在港上市，對全年股市集資情況
感到樂觀。

此外，國際投資者對「互聯互通」機
制興趣非常大，去年北向成交量按年增
72%。同時有很多IPO、再融資活動都不
乏大型國際投資者參與，凸顯本港超級聯
繫人角色。

將推進無紙證券市場

除了WVR改革外，唐家成透露，港
交所未來繼續進行一系列重大的投資和改

革，以支持市場可持續發展。其中，股份
交易手數改革諮詢上周已完成，會盡快整
理意見，落實兼顧香港市場營運特點，同
時能為上市公司和投資者提供靈活性的最
終方案。下一步將準備推進無紙證券市場
（USM），並帶領市場過渡至「T+1」結算
周期，並繼續進行系統升級。

面對中東地緣政治風險升溫，透過多
元化投資以分散風險，已是全球投資者當
務之急。港交所近年投資同樣趨多元化，
例如入股金管局旗下迅清結算，亦積極推
動本港固定收益及貨幣（FIC）市場商業
化，促進債券等非現金抵押品廣泛應用，
尤其人民幣計價的中國國債。

唐家成認為，作為市場領導者和營運
者，必須具前瞻視野，推動改革，帶領市
場進步，才能在瞬息萬變環境中，維持香
港作為領先國際金融中心的地位。

另一方面，港交所旗下聯交所昨刊發
《2025年上市委員會報告》，披露上市委
員會在2025年審理133份上市申請，年內
共有119宗新上市，按年增68%；年內也

新增泰國證券交易所為東南亞地區的認可
證券交易所。

提升在港上市吸引力

聯交所上市委員會主席黃嘉信表示，
繼續致力提升市場質素、完善上市流程效
率與透明度，以及維護投資者保障水平。
希望透過改革進一步提升香港上市機制吸
引力及競爭力，並切合市場所需，以推動
香港作為國際金融中心的持續發展。

為協助優質科企申請上市，聯交所與
證監會去年聯合推出「科企專線」，為特
專科技公司及生物科技公司的上市申請提
供協助，並允許這些公司以保密形式提交
上市申請及便利其以不同投票權架構上
市。

為確保上市機制及持續監管框架保持
公開透明及切合所需，聯交所對《上市規
則》進行修訂，以優化首次公開招股市場
定價及公開市場規定，並就優化持續公眾
持股量的監管框架刊發諮詢總結，冀提高
發行人在資本管理方面的靈活性。

■業界料錦上路站第二期地價連投資
額接近100億元。

■業界建議強積金可投資多一些本地
ETF。

港交所（0388）就提升本港上市機制競
爭力，提出一系列改革措施諮詢市場意
見。香港上市公司商會主席陳家強昨出席
活動時，建議從港股通為國際企業開「綠
色通道」等方面着手，讓內地資金更方便
投資國際資產，同時吸引國際企業來香港
上市，令香港成為具有定價能力、有影響
力的「國際金融平台」。

陳家強指出，大批中國科技公司在港上
市，為全球投資者提供多一個選擇。「以前
大家想投資科技股，基本上是去納斯達
克」，但現在可以配置中國科技股，分散風
險、分享內地科技發展紅利。香港和中國內

地市場亦成為投資美國科技股以外的重要替
代選擇，證明香港具定價能力。

他續稱，現時港股愈來愈多中國企
業，使香港走向「國際化的中國市場」。
隨着國家深入金融改革，可以再拓展香港
功能，不應只做「通道」，也可成為「平
台」。但吸引國際企業到港上市，「說來
容易，做來難」，最大挑戰是流動性。一
間國際企業來港上市，若無足夠資金支
撐，交易量不足，股價容易波動，不利企
業和投資者。

互聯互通設綠色通道

陳家強表示，儘管「互聯互通」機制
允許納入恒生綜合指數部分在港上市的外
國公司，可獲北水買賣，但問題在於納入
指數需時，並存在不確定性。對於計劃來
港上市的國際企業而言是難以接受。

他建議，透過增加機制的靈活性，例
如專為具有戰略意義的國際企業開設綠色
通道，讓它們一上市就能接入中國內地資

金。另一方面，要讓國際公司更容易納入
互聯互通，無論是主要上市或第二上市。
不過，他強調並非所有企業都可以，而是
有代表性、能提升香港市場國際形象的企
業。

陳家強解釋，讓中國內地投資者投資
國際企業，可以提升香港在國際資產定價
中的話語權。當內地資金參與國際企業定
價後，不再是被動的價格接受者，而是主
動的價格制定者。

另外，他建議，容許現時規模逾1.6
萬億元的強積金可以投資多一些本港交易
所買賣基金（ETF）。除了可以為打工仔提
供更多選擇，同時能提升ETF市場流動
性，擴大整個香港市場的機構者，令市場
更穩定。

陳家強認為，當香港ETF市場有足夠
深度和廣度，便有底氣爭取進一步開放互
聯互通。同時可以擴大交易所買賣基金互
聯互通（俗稱ETF通），納入全部由國際股
票組成的ETF。
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港首兩月集資達去年四分一
港交所研降WVR門檻 部署革新上市機制




