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P10 財經 投資 理財

中原地產荃灣愉景新城第二分行
經理黃逸羲表示，該行早前促

成愉景新城4座中層B室交易，單
位實用面積 474 平方呎。兩房間
隔，叫價680萬元，經議價後，減
價22萬元，以658萬元成交，實用
呎價13,882元。買家為上車客，心
儀愉景新城鄰近荃灣站，遂入市作
自住用途。
美聯物業荃灣-海之戀分行（5）

高級分區營業經理何振榮表示，該
行最新促成荃灣海之戀3A座高層C
室交易，單位實用面積 812 平方
呎，三房套間隔。單位放盤約4個
月，原業主叫價1,800萬元。買家
為區內客，心儀屋苑為港鐵站上
蓋，設大型商場，加上海濱長廊及
配套完善，故議價後以1,650萬元
成交，實用呎價20,320元。原業主
賬面獲利250萬元。
中原地產荃灣綠楊分行B組市

務經理涂健表示，分行新近促成荃
灣地標屋苑綠楊新邨E座中層3室
交易，實用面積451平方呎，兩房
間隔，最新叫價600萬元，近日獲
同區分支家庭垂青，鍾情單位坐向
東南，以及望內園，旺中帶靜，即
場還價洽購，最終以 596 萬元成
交，實用呎價13,215元。原業主持
貨42年，單位升值565.04萬元或
18.3倍。

用家不議價購環宇海灣4房

涂健表示，市況暢旺，買家紛
紛加快入市。分行促成荃灣新晉
優質屋苑環宇海灣2座極高層F室
交易，單位實用面積913平方呎，
四房套房間隔，享海景及開揚遠
景，屬優質單位，目前有租客居
住，不設睇樓，不過租約屬生

約，可隨時交吉。單位最新叫價
1,570萬元，新近零議價易手，實
用呎價 17,196 元。買家為用家，
見此類優質單位鮮有放盤，亦憂
遲買會貴，所以果斷承接。原業
主於 2014 年以 1,128 萬元一手買
入單位，近年一直作收租用途。
近期樓市逐步回升，業主終於成
功以零議價沽出，持貨12年，賬
面獲利442萬元或39%。
美聯物業荃灣麗城花園分行助

理區域經理李杏儀表示，新近促成
荃灣老牌屋苑麗城花園1期2座高層
B室交易，單位實用面積470平方
呎，兩房間隔。單位原開價490萬
元，放售僅3日即獲區內分支家庭
垂青，議價後以482萬元承接，實
用呎價10,255元。原業主持貨21
年，賬面升值333萬元。

■優必選將今年發展定位為「大規模
商業化」之年。

荃 灣
區三月二
手成交活
躍，已累

錄 155 宗二手買
賣成交，逼近二月全月的
161 宗成交。地產代理表
示，區內多個優質屋苑成為
買家入市目標。
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五礦資源（1208）2025 年全年盈利
5.09億美元，按年大增215%，每股盈利
0.042美元，上升174%。若扣除一次性
項目，包括外匯淨收益及減值開支，經常
性盈利8.16億美元。

高盛發表報告指，其業績與該行預測
大致相符，並高於市場預期。而公司宣布
不派發末期股息，與2024年相同。

受惠銅價上升

該行表示，五礦資源作為純銅概念

股，可受惠銅價持續上升，加上透過去槓
桿化降低財務成本對業績帶來的貢獻，將
其2026年至2027年盈利預測上調3%至
20%，估計其經常性純利將由2025年的
8.2億美元，大幅增長至2026年的17.5億
美元，接近翻倍。

高盛指出，隨着五礦資源盈利表現改
善，估計公司有機會在 2026 年派發股
息，並為 10 年以來首次。維持其「買
入」評級，目標價由 13 元上調至 13.5
元。 個股分析—高盛

五礦資源或10年來首派息

華住料得益休閒旅遊需求強勁
花旗發表報告，將華住集團（1179）

納入30日上行催化劑觀察名單，相信集
團得益於強勁的休閒旅遊需求及入境旅
遊、內地部分省份春假至4月底至5月
初，以及地緣衝突與出境交通成本上升之
下，推動國內旅遊需求增加，相信可支持
每間可供出租客房收入（RevPAR）向好趨
勢持續至五一勞動節假期。

該行予華住「買入」評級，目標價
47元，對應預測 2026年企業價值倍數
（EV/EBITDA）約14倍。

另外，大和表示，內地酒店業於3月
22 日至 28 日期間， RevPAR 同比增
4.5%；平均每日房價（ADR）升5.4%。

大和看好內地酒店業

進入第二季後，RevPAR可望繼續復
甦，看好內地酒店業，並維持正面立場。
基於華住營運效率提升及擴張速度加快，
將其目標價由36.5元升至43.7元，評級
「跑贏大市」。

個股分析—花旗/大和

優必選將大規模商業化
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從屯門歷史看北都價值
「北部都會區」是香港重要的基建，
一些言論看輕了這個項目，以為只是一
個開發邊陲地帶的大型發展計劃。從
實用角度來看，北部都會區的發展其
實是「地理復位」，讓屯門一帶重拾其

在區域格局中本應擁有的樞紐地位。
說到「回復」，要知道屯門本來的面目，還需

看歷史的根據：古代的屯門，是國家級的海防與外
港，地理形勢是「三面環山、緊扼珠江口」，長期扮
演着「廣州的外港」和「南海門戶」的關鍵角色。

屯門自古已是海上絲路樞紐：在唐宋時期，
所有經海路到廣州貿易的波斯、阿拉伯及南洋商船
都會先在屯門停泊補給，當時的屯門，實際上就是
廣州這個世界級大港的外港錨地。

至於「南海門戶」其實是海防角色，「屯
門」二字，最早可追溯至唐朝，意即 「屯兵之
門」。唐代已設立屯門軍鎮，駐軍保護往來商船及
鞏固海防。而歷史上一場西方與中國的武裝決戰就
在屯門，「屯門海戰」是1521年明朝政府與葡萄
牙在邊防上發生的戰爭，雖然西方有較先進的槍
炮，但在物資及地利之下，明朝是贏了這場規模不
小的海戰，亦在屯門陸上有一番決戰。直至英國殖
民管治時期，英國將屯門一帶的門戶及海防功能廢
除，改變成為所謂的「戰略緩衝區」，之後便變成
邊陲地帶或偏遠的地區！

屯門將發揮交通樞紐角色

回到當下，政府提出的北部都會區規劃，正
是要讓屯門重新連接大灣區，恢復其作為區域人
流、物流與交通樞紐的功能。加上交通重塑，隨着
屯門至赤鱲角連接路的通車，以及未來屯門繞道等
基建的完善，屯門與香港機場、深圳前海及整個大
灣區的物理連接將徹底打通。展望未來，北部都會
區將讓屯門發揮其交通樞紐的角色！

美銀證券發表報告指，優必選
（9880）2025 年下半年收入按年增
69%，較該行預測高出3%。主要受惠
高利潤率的人形機器人業務銷售貢獻
增加，毛利率擴張 15.8 個百分點至
38.9%，亦高於該行預期的30.5%；淨
虧損2.9億元人民幣，較2024年同期
虧損6.07億元人民幣有所收窄，表現
勝該行預測虧損4.34億元人民幣。

料今年虧損收窄

該行表示，考慮到優必選去年下
半年業績表現，上調其2026年及2027
年銷售預測21%及5%，同時調升毛利
率預測5至6個百分點，估計2026年
淨虧損收窄至2.41億元人民幣。

美銀將其目標價由187元下調至
160元，重申「買入」評級。

另外，摩根大通表示，優必選管
理層將今年發展定位為「大規模商業
化」之年，並將Walker S系列人形機
器人出貨目標從2,000台至3,000台，
大幅上調至 5,000 台，產能規劃朝向
10,000台。

優必選預期，政府訂單仍是業績

關鍵推動力，但承認公司需要轉向更
多工業及海外部署，以證明業務模式
可持續性。目標將毛利率提升到43%
至44%（2025財年為37.7%），可望較
原訂的2027年時間表更早實現收支平
衡。

摩通維持優必選「增持」評級，
予目標價169元。

花旗指，今年是優必選人形機器
人邁向商業轉型之年。將其今明兩年
收入預測分別上調36%和52%，目標
價由155元升至190元，維持「買入」
評級。 個股分析—美銀/摩通/花旗
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