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P11 財經 投資 理財

祥益地產執行董事謝澤銘表
示，日前分行促成海麗花園1

座低層D室租務成交，單位實用面
積484平方呎，兩房間隔，租客為
區內客，主要鍾情屋苑鄰近小朋友
上學地點，方便日常接送，加上單
位正進行局部裝修工程，入住時內
籠更見企理，遂決定承租。業主考
慮到租客願意預繳一年租金，最終
減租800元，以每月12,200元租出
單位，實用呎租25.2元。該單位的
租金回報達3.5厘。

謝澤銘續稱，日前促成屯門
NOVO LAND 2A期1B座中層C室
租務成交，單位實用面積515平方
呎，三房間隔。該租客心儀單位附
設企理裝修，可即租即住，決定租
入單位，業主見租客誠意十足並一
次過預繳全年租金，因此減租
2,000元，最終以月租18,000元合
共涉資21.6萬元承租單位，實用呎

租為35元。 而業主現可享租金回
報3厘。

珀御一房預繳一年租金

祥益地產區域董事黃慶德表
示，日前屯門珀御低層H室錄得
租務成交，單位實用面積362平方
呎，一房間隔。租客表示以前住
過上述屋苑，鍾情周邊環境及配
套，因此指明要物色珀御租盤，
加上單位企理及附部分家電，而
且業主見租客一次過付一年租
金，願意減租1,500元，租客便決
定「即睇即租」，斥資14.4萬元
以月租12,000元承租上址，實呎
租金33.1元。業主現可享租金回
報3.5厘。

預繳一年租金外，亦有租客以
半年繳方式成功爭取心儀單位。香
港置業西九龍四小龍分行首席聯席
董事謝啟源表示，該行日前促成大

角咀利奧坊．凱岸2座中層E室租
務成交，實用面積307平方呎，一
房間隔，外區租客以一次性繳付半
年租金，以月租16,300元承租，
實 用 呎 租 53.1 元 。 單 位 原 以
18,000元放租，外區租客心儀單位
寬敞，故睇樓1次後，議價1,700
元，以半年繳方式，月租16,300
元承租。新租客為單身客。

祥益地產高級分行經理古文彬
表示，日前促成屯門叠茵庭5座中
層 F室租務成交，單位實用面積
575平方呎，三房間隔。租客表示
原居所正準備進行裝修工程，需覓
4個月的租盤作暫住之用，由於鍾
情上述屋苑鄰近工作地點，加上單
位企理及附部分家電，業主願意減
租3,000元，遂決定以月租16,000
元承租上址，並一次過繳付4個月
租期的全數租金，實用呎租27.8
元。業主可享租金回報達3.5厘。

■寧德深化AI供電基礎設施領域的參
與。

租 務
市場持續
活躍，優
質屋苑更

為搶手。地產代
理表示，為了覓得心儀屋
苑，租客不惜主動提出預繳
一年租金，爭取業主減價及
承租單位。
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美銀證券發表報告，預計京東物流
（2618）2026年第一季總收入589億元（人
民幣，下同），按年增25%。非國際財務
報告準則淨利潤升37%至10.3億元，淨
利潤率提升0.2個百分點至1.8%。

報告表示，若剔除即時配送業務，估
計京東物流上季核心供應鏈物流業務收入
同比增6%。

該行預期，近期油價攀升，導致成本
壓力增加，可能部分抵消京東物流今年首
兩個月表現強勁。預測全年度總收入按年

增22%至 2,641億元；經調整淨利潤增
22%至94.2億元，反映燃油成本上升，或
延緩利潤率復甦。

上調經調整利潤預測

美銀證券認為，在波動的營運環境
下，收入增長比利潤率更為重要，同時可
反映供應鏈物流客戶高黏性。上調集團今
明兩年經調整利潤預測13%至18%；目
標價由15港元升至16.6港元，重申「買
入」評級。 個股分析—美銀證券

京東物流料首季多賺37%

華能國電遭降目標價一成
大和發表報告指，華能國電（0902）

盈利可能已於2025年見頂。由於上網電
價下降，疊加煤炭成本進一步下行空間有
限，估計公司2026年面臨結構性壓力。
考慮到綜合電價呈下調趨勢，估計將導致
公司核心盈利按年下降逾兩成。此外，管
理層表明煤炭價格近期趨於穩定，該行料
其利潤率持續擴張機會不大。

或削減股息

該行認為，由於中東衝突推高能源價

格，煤炭價格下行風險相對較小。鑑於預
期盈利下降和持續高資本支出，相信公司
難以維持每股股息0.4元人民幣，預測華
能每股股息下降至每股0.3元人民幣，股
息率約4.7%，降低對收入型投資者的吸
引力。

大和將華能2026年至2027年每股盈
利預測下調28%至30%，以反映燃煤發
電電價壓力。評級由「優於大市」降至
「遜於大市」，目標價由5.8元下調至5.2
元，減幅10.3%。 個股分析—大和

寧德若配股有助H股流通量
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赤馬紅羊是禍是福？
赤馬紅羊其實是一個來自風水命理的說
法，指的是丙午年（馬年，稱「赤馬」）和
丁未年（羊年，稱「紅羊」）這一組年
份，被視為60 年一遇！2026年剛好是丙
午馬年，所以被說成「赤馬紅羊劫開始的

一年」。因為火象能量特別強、較容易出現戰
爭、政局變動、天災、社會動盪和權力更替的周期。

到了現在人們相信戰禍是美以伊戰事，也認為權
力更替是東升西降，美國失去領導地位！中國是新秩
序的領導者！亦可能是戰禍期間的「結界」（佛學的
亂世中的安全空間）！我們幸運地站在幸福的國度，
但都要謹慎面對亂的喜與哀！

在這個「赤馬紅羊」時代轉捩點中，筆者認為投
資要留意以下幾點：1.美以伊大戰後，就算現在即時
停火，通脹一定會大升！中國香港好一點！但通脹足
以改變投資甚至生活的面貌、氣氛和價值觀！2.內
地、香港經濟其實都已明顯在美以伊戰事裏面得益！
未來避險效應會為香港帶來亂世中的繁榮！人們將由
不理智地對香港沒有信心，去到不理智地對內地、香
港也充滿信心！3.減息機會不大！美國通脹高其實是
要加息才對！而美債亦因為債價下跌而債息上升！但
政治上美國總統特朗普想減息！美國的確需要減息去
振興經濟！加減息已成為矛盾方案！

按揭息口料橫向發展

正確來說，加息已脫離了市場機制，進入了由
「長官意志」去決定的事情！所以一如筆者之前預
料，按揭息口將橫向發展，暫時上落幅度也不大！
「中間落墨」是博弈論面對難以估計局面的方案！

香港因為資金避難所的關係，「結界效應」令資
金愈來愈多！因為香港資金「水浸」，筆者認為定期
息口會走向偏低！定期戶口內資金會有序流向市場！
我認為不要對香港太悲觀，亦應有適當的樂觀！

寧德時代（3750）傳出考慮配股集
資，集資最多50億美元（約390億港
元）。外電引述消息報道，公司已就配
售計劃與銀行初步磋商，同時也考慮發
行可轉換債券。

里昂發表報告指，若寧德落實配
股，相信帶來的正面因素大於負面。而
潛在50億美元集資金額，相當攤薄現
有已發行股本1.2%，額質影響不大；
而H股流通量將增加33%，屬顯著改
善，亦為投資者提供增持倉位。以捕捉
儲能系統（ESS）增長的機遇。

增資本開支靈活性

報告表示，截至2025年底，寧德
手頭現金 490 億美元（約 3,822 億港
元），資產負債表處於淨現金狀態，短
期未見迫切資金需求，惟額外資金可為
資本開支及研發提供更大靈活性，特別
是在固態電池等未來電池技術領域。

該行予寧德H股目標價710元，重
申「高度確信—跑贏大市」評級。

另外，摩根士丹利表示，寧德早前
宣布以41億元人民幣，收購中恒電氣
（002364.SZ）17.4%股權，標誌着公司

從間接儲能電池供應商，轉型為直接面
向客戶的數據中心供電解決方案供應
商，深化在AI供電基礎設施領域的參
與。

該行認為，是次收購強化寧德在電
網連接及智能能源系統上下游整合能
力，這些均是應對數據中心及AI驅動
電力需求的關鍵環節。透過加強輸電、
系統整合及數字能源管理能力，公司可
直接與超大規模數據中心及AI營運商
等終端用戶對接。

大摩維持予寧德H股評級「與大市
同步」，目標價655元。

個股分析—里昂/大摩
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