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快把人工智能融入物管
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劉仲恒 放射科專科醫生
香港全球專業青年倡議行動創始召集人

人工智能（AI）已是當今時
代的標誌，全面走進大眾日
常生活，徹底改變了人們
工作、溝通、出行與消費
的模式。家是心之所歸，我

們不妨思考，如何將AI運用於
物業管理？如今手機已藉助AI實現即
時翻譯、字幕生成、圖片修飾等功能，
可見AI落地物業管理並非遙遠構想，
而是當下便可實現的事。

宏福苑火災為我們敲響警鐘，物
業管理疏漏往往事關生命安全。AI在
物業領域的核心作用，便是憑藉技術預

判並處理日常維護需求，防患於未然，
避免小隱患演變成代價高昂的重大問
題。結合感測器、物聯網與機器學習演
算法，AI可實時監控樓宇各項系統，
透過分析設備運行數據辨識異常、預判
隱患，協助物業優化維保計劃，有效延
長核心設備使用年限，為業主節省維修
開支。

AI又可重塑物業管理運作模式，
將過往被動、高成本的搶修模式，轉為
主動、高性價比的保養機制，這正是
AI預測性維護的核心優勢。海外數據
顯示，電梯企業導入該系統後，設備停

機時間縮減五成。
物業服務講求及時響應，深夜遇

上家居問題卻求助無門，總會讓人倍感
不便。AI 革新物業與住戶的互動形
式，化身全年無休的虛擬服務人員，透
過聊天機器人、語音助手處理諮詢、報
修、繳費提醒等日常事務。憑藉全天候
服務的特性，有效提升運營效率與住戶
滿意度。

導入AI技術不僅能提效增能，更
能為物業方與住戶打造更高效、安全、
宜居的生活環境，值得全行業積極推
廣。

本港樓價持續向上，美聯物業
最新公布的「美聯樓價指數」報
147.22點，按周上升0.48%，連續
13周錄得升幅，續錄得逾兩年半新
高。與四周前相比，指數累升
1.53% ； 本 年 迄 今 樓 價 累 升
9.29% ， 較 去 年 低 位 則 累 升
16.58%。

美聯物業表示，港九新界三區
樓價同步造好，港島區、九龍區及
新界區的樓價指數分別報 155.98
點、153.68點及133.54點，按周依
次升0.49%、0.27%及 0.65%。若
以年內迄今計算，港島區升幅最
大，達11.55%，其次為九龍區的
9.81%及新界區的8.11%。

住宅租金月月破頂

另一方面，隨着租務旺季展
開，部分留學生為新學年提前來港
租樓，疊加外來專才及家庭持續來
港的雙重效應，私人住宅呎租升幅
擴大，再創新高。美聯物業分析師
岑頌謙指出，據美聯「租金走勢
圖」5月以實用面積計算的私人住

宅平均呎租報約 39.55 元，按月升約
0.69%，並創21個月最大升幅。

岑頌謙續稱，私宅呎租連升5個月，
自今年1月刷新歷史高位以來，連續5個月
呈現「月月破頂」的強勁升勢。隨着暑假
租務旺季來臨，預期內地及海外留學生的
租賃需求將進一步釋放，呎租有望進一步
攀升。

面對美伊戰事、油價居高不下及通脹
陰影等宏觀逆風，KGI凱基在昨日發布的
「2026下半年環球市場展望」中指出，全
球經濟仍能靠AI資本支出突圍，甚至帶旺
其他板塊。當聯儲局維持利率不變，美債
息率恐飆升至4.8%以上。

凱基投顧董事長朱晏民表示，美國經
濟面臨油價通脹壓力，但AI資本支出已成
為主要增長動能，使經濟對消費和能源的
依賴下降，支持美國經濟與金融業利潤維
持韌性。維持美國2026年GDP增長2.2%
的預測，並維持標普500目標上調至8,000
點，看好AI投資效益持續釋放至更多產
業。

中國內地及香港市場方面，凱基認
為，當前市場關注的焦點已從「經濟增長
的高低」轉向「未來政策與盈利的能見
度」。官方PMI顯示整體經濟不溫不火，
但核心指標顯示通縮預期、通縮壓力逐漸
消除與貨幣供應量高位大幅收窄，帶動了
內地消費信心逐步回暖。

凱基：標普500目標
上調至8000點
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香港近日超越瑞士成為全球
最大跨境財富管理中心，為鞏固
領先優勢及開拓新增長點，特區
政府財庫局昨發布《香港企業財
資中心發展行動計劃》，主要從
革新稅制、推廣培訓等四大方面
入手，鼓勵跨國企業在當前國際
環境充滿不確定性之際，把握機
遇，善用香港「引進來、走出
去」的平台功能，將資金與業務
重心匯聚香港集中管理。財庫局
局長許正宇昨表示，行動計劃涉
及稅務優惠措施，局方年內將就
措施諮詢業界，明年上半年向立
法會提交修訂建議。

「4T」計劃鞏固港財資中心地位
革新稅制等四大方面策略 鼓勵跨國企業「引進來走出去」

■企業財資中心論壇昨日在政府總部舉行。
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由特區政府財庫局、稅務局、金管局
和投資推廣署主辦、香港中國企業

協會財資中心委員會協辦，國際商會中國
香港區會支持的企業財資中心論壇，昨日
在政府總部舉行，吸引約150名來自世界
各地的企業、商會和政府機構代表出席。
財庫局在會上發布了《香港企業財資中心
發展行動計劃》。許正宇表示，行動計劃
透過一系列針對性措施，目標第一是吸引
更多跨國企業在香港設立企業財資中心，
第二是協助已在港營運的企業財資中心擴
大規模，充分利用香港完整的金融生態系
統。

稅務優惠引分級制度

許正宇進一步說，香港一直積極開拓
新增長點，包括正全速推動黃金及大宗商
品市場發展，着力打造香港成為黃金交
易、儲存、清算和交割樞紐，同時推動代
幣化投資產品創新，為企業提供更豐富及
高效的資產配置和資金管理選項。發展企
業財資中心，有助加強香港作為跨國企業
財資中心主要樞紐的實力。
行動計劃主要從四大方面（4 個

「T」）入手，包括Tax Revamp（革新稅
制）、Tax Agreements（持續擴展全面性
避免雙重課稅協定網絡）、Targeted Pro-
motion（針對性推廣）及Talent and Dia-
logue（人才培訓和業界溝通）。
許正宇表示，首先香港將革新稅務優

惠制度，引入更具競爭力的分級制度。包
括優化現行寬減措施，並增設「預先審
核」機制。企業一經獲批，其企業財資中
心及關聯企業將享有更多稅務優惠、更高
的稅務確定性，以及在合規安排上擁有更
大彈性。
其次，香港將採取多管齊下的配套策

略，持續積極拓展全面性避免雙重課稅協
定網絡，進一步擴大香港現時涉及57個
經濟體的覆蓋。同時聚焦「一帶一路」國
家，讓企業享有更大稅務確定性及避免雙
重課稅，以吸引更多企業來港，並促進企
業利用香港「出海」。
第三，主動出擊，進行具針對性的市

場推廣，戰略重點包括中國內地及亞洲企
業，尤其是新經濟領域的公司。

第四則是更主動與業界，包括諸位直
接溝通，務求更接地氣掌握市場發展的脈
搏，為業界提供及時支援，並聯手加強專
業人才培訓，為行業的長遠發展建立優質
的人才庫。

內地金企設港財資中心

許正宇續指，過去十年，在稅務優惠
制度結合特區政府積極的市場推廣和建設
工作下，在香港設立的企業財資中心數目
錄得顯著增長。他說：「我很高興得知，
在特區政府推動黃金市場和企業財資中心
發展的政策協同效應下，一家在香港上市
的內地黃金採礦、加工及銷售企業即將在
香港設立其首個境外的企業財資中心。這
正是我們政策推動工作成果有機結合的最
佳印證。」
許正宇表示，這些優勢和條件讓香港

能為跨國企業提供全鏈條、全方位的企業
財資管理服務，便利企業以香港為支點，
集中籌集和管理資金、配置資產及管控風
險。




