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P10 財經 投資 理財

世紀21Q動力藍灣半島分行執行
董事招潔冰表示，剛促成藍灣

半島8座高層D單位交易，單位為
三房套設計，實用面積 845 平方
呎，業主早於去年九月放盤求售，
原叫價1,580萬元，放盤10個月輕
微降價20萬元，減幅僅1.3%，近
日終以1,560萬元成交，實用呎價
達18,462元。買家為本區客，單位
屬於罕有特色戶樓層，客廳巨型落
地景觀玻璃窗，向東外望開揚山海
雙景，享受日出東方晨曦，吸引買
家即時購入自住，單位業主賬面大
幅獲利650萬元。

招潔冰續稱，剛促成藍灣半島2
座高層G單位交易，兩房設計，單
位實用面積455平方呎，單位原叫價
為850萬元，最終業主減價32萬元
成交，最終成交價818萬元，實用呎
價達17,978元，再度逼近18,000元
的今年呎價高位。買家為本區客，
心儀此單位為極高層兩房則王，飽

覽開揚山海景及城市景，加上間隔
方正實用，故一見傾心立即購入。
單位原業主持貨12年，賬面獲利
153萬元。與此同時，該行另促成藍
灣半島6座低層D單位交易，三房套
設計，實用面積847平方呎，剛以
1,680萬元成交，實用呎價達19,835
元，再創同類單位呎價新高，原業
主於上月底放盤僅三日便獲買家出
價承接。

頂層特色戶業主賬賺1099萬

中原地產藍灣半島分行高級資
深分區營業經理李偉寧表示，分行
最新促成藍灣半島7座頂層特色戶
交易，單位實用面積 1,420 平方
呎，屬複式四房間隔，附333平方
呎空中花園平台及 482 平方呎天

台，屬極罕有供應，全屋苑不足20
伙。單位當初叫價3,300萬元，最
近下調至2,900萬元，期間獲多組
買家還價洽購，惟業主對後市信心
十足，不為所動，最終獲買家「零
議價」以2,900萬元成交，實用呎
價20,423元。新買家為外區用家，
鍾情單位為特色單位並自設平台和
天台，坐擁壯闊海景，可一覽將軍
澳及跨灣大橋美景，遂決定入市自
用。原業主是次沽出單位賬面獲利
1,099萬元。

李偉寧續稱，分行新近促成藍
灣半島2座中低層F室租務成交，單
位實用面積 457 平方呎，兩房間
隔，最新以月租23,000元成交，實
用呎租50.3元。原業主租出單位可
享高達7.1厘租金回報。

隨着
市況持續
升溫，本
月港島小

西灣藍灣半島
繼續價量齊升，本月至今已
錄得七宗成交，較上月同期
的六宗有所增加。地產代理
表示，區內業主沽售單位均
獲利甚豐。

���


藍灣半島成交價量齊升

■小西灣藍灣半島四房複式罕有頂層連天台特色戶，獲買家零議價2,900
萬承接。 資料圖片

商務部等部門昨日發布兩項通知，加
力推動全鏈條擴大汽車消費。在昨日的國
新辦發布會上，商務部副部長盛秋平表
示，從消費看，汽車類商品零售額佔社零
總額的比重約為10%；從投資和出口看，
汽車業佔製造業投資、汽車及零部件佔貨
物貿易出口的比重均在6%左右。截至目
前，中國汽車保有量達到了3.7億輛，汽
車銷量連續17年位居全球第一，是名副
其實的汽車大國。

他透露，近年來，中國在成為全球第
一大汽車消費市場的基礎上，還先後實現
了新能源汽車產銷量第一、汽車出口總量
第一、中國車企全球銷量第一。汽車已經
成為消費市場的熱點、外商投資的重點和
對外貿易的亮點。

商務部等8部門昨日發布通知，公布
了40個汽車流通消費改革試點城市及其
重點改革創新方向。與此同時，商務部等
9部門同步發布了關於培育壯大汽車後市
場消費若干措施的通知。

盛秋平介紹，國家層面出台專項政

策，圍繞汽車改裝、汽車賽事、房車露
營、汽車維修、汽車租賃、傳統經典車等
後市場領域存在的管理制度不完善、標準
體系不健全、優質供給不充分等問題，提
出系列對策舉措。

成為惠民生擴消費「新藍海」

關於汽車後市場，盛秋平表示，圍繞
汽車使用形成的後市場，是一個萬億產
業，據國際專業機構的報告，全球汽車後
市場規模已經突破一萬億美元，預計今年
亞太地區將成為全球最大的區域市場。中
國乘用車平均年齡7年以上的佔比已經突
破50%，將迎來後市場快速增長期。汽車
後市場已成為惠民生和擴消費的「新藍
海」。

今年出台 2.0 版政策，聚焦汽車改
裝、房車露營等六大領域，提出17條具
體舉措。在優化服務供給上，盛秋平說，
該舉措鼓勵汽車租賃品牌化、連鎖化、規
模化發展，推廣「異地還車」「以租代
購」等多元化服務模式。

內地迎汽車後市場快速增長期 鏈博會開幕 首設AI專區
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核心商舖未全面復甦
核心零售舖位市場在2026年初出現回穩跡

象，但若將數據拆細觀察，是次「復甦」並不全
面，個別區域仍然出現高空置率的情況。以四大核
心區之一的旺角為例，內街舖空置率在首季仍維持
於9.9%的偏高水平，未見實質回落，反映區內經
濟動力仍然不足。

旺角的空置率之所以高企，與其定位有關。
旺角屬於民生、旅遊與零售交錯的「夾心區域」，
市旺時可盡享三大領域帶來的人流，但市靜時則同
時受到多方面的影響，而且旺角雖然也有大量的寫
字樓，卻不是大型企業落戶的首選，因而未能受惠
於金融業擴張，暫時也未能完全承接旅遊消費紅
利，加上北上消費及網購持續分流本地需求，令整
體舖位吸納能力受壓。

更值得留意的是，即使在同一區域內，街道
之間的分化亦愈見明顯。再次以旺角為例，園藝街
及園圃街幾乎出現「零吉舖」，但洗衣街空置率卻
升至13.5%，創下自2016年以來新高，空置舖位
增至17間，較去年第三季大幅上升。這種「一區
兩市」的情況，反映零售人流與消費模式正快速重
塑，傳統地段優勢未必再具普遍性。

如果選錯街道買入舖位投資，「損手」的機
會極大。早前有投資者看好洗衣街一帶發展，斥資
約2,080萬元購入舖位，原本期望透過收租及升值
獲利。然而，租客其後轉投租金較低的新舖，令該
物業短期內面臨空置風險，甚至需要減租求客。該
案例說明，若錯判區域復甦節奏，亦可能由「收租
資產」變成「坐貨壓力」。

新一輪調整是結構性轉變

這一輪舖市調整，已不再是單純周期上落，
而是結構性轉變。人流來源、消費模式及行業組合
正在重塑，不同區域與街道的表現差距將進一步擴
大。對投資者而言，過往依賴「核心區必勝」的思
維已不合時宜，更關鍵的是判斷個別地段的實際需
求支撐及產業動力。

為期五天的第四屆中國國際供應鏈
促進博覽會（鏈博會）正在北京舉行，
本屆鏈博會設置「6鏈1展區」，其中
「數字科技鏈」升級為「數智科技
鏈」，並首次設立人工智能專區，集齊
了從基礎算力到終端落地的完整AI產
業圖譜。英偉達、英特爾、高通等AI
領域國際巨頭攜手內地生態合作夥伴亮
相，中外人工智能企業在這裏串連一條
科技鏈，推進技術對接、生態合作和應
用落地。

當前，人工智能正在從屏幕延伸到
物理世界，汽車、機械人、工業系統
等，都在成為智能體AI技術落地的關
鍵載體。展會現場，美國巨頭英偉達攜
手聯想、比亞迪電子、文遠知行、銀河
通用、智元等多家國內企業，完整呈現
從能源、芯片、基礎設施、模型到應用
的AI產業「五層蛋糕」。

展台工作人員向記者介紹，英偉達
正將物理AI引入汽車行業，提高車輛
安全性、加快開發和生產效率。國內物

理AI企業五一視界作為公司在AI加速
汽車產業轉型領域的合作夥伴，其
SimOne4.0產品級融合英偉達技術，構
建了面向L4自動駕駛的數據驅動閉環
仿真基礎設施，已服務全球超百家車企
及科技公司，賦能L4自動駕駛規模化
量產。

英特爾展台以「AI落地，芯築基
石」為主題，展示內容覆蓋 AI 服務
器、具身智能、智能汽車等領域。英特
爾還與長安汽車聯合發布搭載AI Box
Ultra的AI座艙解決方案，該方案將端
側AI能力與安卓應用生態引入汽車座
艙。

高通公司更是連續四年「全勤」參
展，攜手榮耀、小米、vivo、聯想等生
態夥伴，集中展示基於驍龍移動平台的
智能手機、AI眼鏡等終端產品。展台
上，一台北汽極狐問道V9是明星展品
之一，該車型的車載AI智能體可覆蓋
超過500種場景模式，為用戶帶來更智
能、更一體化的駕乘體驗。




