
中央11項措施 撐港金融發展
全球宏觀環境正深刻變化，市場對

多元資產配置及人民幣資產需求殷切，
中央昨日宣布從四大方面、11項措施深
化內地與香港的金融合作。中國人民銀
行行長潘功勝昨親臨香港宣布兩地資本
市場互聯互通「擴容」好消息，他表示
人行支持香港發展多元化的金融市場，
鞏固香港離岸人民幣業務樞紐地位，並
堅定維護香港金融穩定與金融安全。

潘功勝昨在港出席香港固定收益及
貨幣峰會暨債券通論壇，他表示，資本
市場是香港國際金融中心的核心與基
石。人行將繼續支持更多優質企業到香
港上市和發債，持續優化、拓展內地與
香港在股票、債券、理財、利率互換等
領域的互聯互通，深化粵港澳大灣區的
金融合作。

下一步，潘功勝稱人行將配合特區
政府和金融管理部門，聚焦四個重點方
向，繼續建設好、鞏固好、發展好香港
國際金融中心。具體而言，該四重點方

向有11項措施，其中6項是支持香港固
定收益及貨幣市場建設，以及深化兩地
金融市場互通；另5項支持香港離岸人
民幣市場的建設。債券南向通的規模與
範圍擴大，最為市場關注。債券南向通
年度投資額度由5,000億元（人民幣，下
同）加大至8,000億元，並納入回購支持
範圍，產品範圍拓展至港元債券及人民
幣債券相關產品，同時輻射至澳門債
市。潘功勝稱，這不僅會帶動香港債市
的提升，也可強化香港作為國際資產管
理與財富管理中心的地位，使香港從傳
統股市，向着黃金、大宗商品、衍生品
等綜合性金融市場體系邁進。

潘功勝強調，中國擁有全球最大的
外匯儲備，中央將一如既往為香港的金
融改革、發展與穩定提供充分保障。同
時，香港正編制首份「五年規劃」，主
動對接國家戰略，以「金融+」賦能科技
創新與產業升級，為貨幣政策體系的投
資、融資及儲備擴張創造廣闊空間。
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P10 財經 投資 理財

世紀21物業（將軍澳）分行經理
曾志雄表示，新近促成將軍澳

居屋廣明苑C座廣賢閣低層11號室
交易，單位實用面積601平方呎，
三房間隔。單位於兩星期前以548
萬元放售，最終只是短短兩星期，
獲業主減價30萬元，減幅5.5%，
以518萬元（居二市場價）由外區綠
表客承接，實用呎價8,619元。原
業主於1998年4月物業入伙初期以
117.73 萬元（未補地價）購入物
業，持貨28年，是次轉手賬面大賺
400.27 萬元，期內物業大幅升值
3.4倍。

世紀21富山（香港）地產聯席董
事劉倩彤表示，新近公司促成新蒲
崗采頤花園11座高層D室交易，單
位實用面積為588平方呎，三房雅
裝單位，剛獲居二市場買家以648
萬元（居二市場價）承接，實用呎價
為11,020元。單位業主放盤僅三星
期，原叫價650萬元，最終輕微減
價2萬元成交，減幅僅0.3%。原業
主早於2000年僅以153萬元（未補
地價）購入至今，賬面大幅495萬

元，期間市值勁升3.2倍。
祥益地產區域董事黃慶德表

示，日前該分行促成屯門居屋兆麟
苑B座高層4室交易，單位實用面
積554平方呎，三房間隔。新買家
為區內客，有意換入三房單位，考
慮到樓價持續上升一段時期後回
穩，遂趁機睇樓入市，主要鍾情單
位屬高層戶，加上叫價吸引符合預
算，故即時決定以508萬元（自由市
場價）購入上址，實用呎價為9,170
元。

利嘉閣地產上水中心分行首席
聯席董事黃靜顏表示，該行日前促
成上水翠麗花園5座低層L室交易，
單位實用面積427平方呎，兩房間
隔。新買家為家庭客，早前睇樓
後，認為單位間隔四正，實用率

高，加上屋苑清幽寧靜，決定洽
購。業主原以360萬元（自由市場
價）放售，議價後以348.8萬元（自
由市場價）成交，實用呎價 8,169
元。

屏欣苑兩房戶453萬沽

祥益地產高級分行經理謝利官
表示，日前天水圍居屋屏欣苑錄得
B座高層18室交易，單位實用面積
447平方呎，兩房間隔。新買家為
區內白居二準婚客，有意購入單位
作婚後居所。鍾情屋苑樓齡較新，
鄰近親友居所，方便日後互相照
應，加上單位附設新裝，收樓後無
須大執即可入住，經輕微議價後，
雙方最終以453萬元（居二市場價）
達成共識，實用呎價為10,134元。

居屋
二手市場
交 投 回
升，惟盤

源減少及議價
幅度收窄。地產代理表示，
買家遇到心儀屋苑照樣入
市，個別居二業主沽貨均見
大賺。
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居二盤源減 業主沽貨勁賺

■新蒲崗采頤花園三房戶放盤3星期即獲買家承接，業主賬面大賺495萬
元。 資料圖片

中國人民銀行行長潘功勝宣布多項
提升香港離岸人民幣流動性的措施，包
括擴容優化金管局人民幣業務資金安
排。金管局總裁余偉文表示，有關安排去
年推出以來，銀行業反應踴躍，使用量持
續增加，故將有關業務資金安排總額度，
由現時2,000億元（人民幣，下同），增至
本周五起的5,000億元，同時增加9個
月、2年及3年期安排，以更好滿足企業
客戶在資金配置及直接投資的資金需求，
與支持實體經濟廣泛使用人民幣。

研發行短期債務工具可能性

余偉文透露，該局正研究推出7天
離岸人民幣流動資金投標機制，新機制
將增加一個支持短期人民幣資金需求的
渠道。金管局亦會研究發行離岸人民幣
短期債務工具的可能性，以進一步完善
離岸人民幣利率曲線，為市場提供更多
高質量的流動性管理產品。有關措施詳
情將適時公布。他透露，過去一段時

間，該局與人民銀行密切交流，討論如
何推動香港離岸人民幣業務發展。金管
局今年亦會優化做市商制度，為投資者
提供更大空間及多元化選擇，滿足配置
海外資產需求，提升便利化水平，吸引
更多發行人及投資者參與香港債市。

離岸人民幣業務方面，余偉文表
示，金管局已簽署成為人行境外央行類
機構回購工具參與央行機構之一，是第
一家參與機構，昨日已經與人行進行了
首宗交易，他相信新安排可便利央行機
構做好人民幣流動性管理，幫助國際間
配置人民幣債券的需求，對促進人民幣
國際化發揮積極作用。

他又稱，金管局與印尼央行及人行
已簽署諒解備忘錄，推動離岸人民幣與
印尼盾在跨境貿易及投資中直接兌換，
期望今年底落實。他指出，若與印尼的
做法成功，日後可能在馬來西亞及中東
引入相關安排，期望促進更多國家及地
區的貿易使用人民幣。

金管局：人民幣業務資金增至5000億
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觀塘工業區的城市進化
觀塘，昔日以工廠大廈、倉庫見稱。在「起

動九龍東」及觀塘市中心重建等政策推動下，區內
工商及居住結構，正經歷轉型，逐步從傳統工業
城，演化為東九龍的核心綜合社區。

土地與樓面用途的重整，是觀塘變身的起
點。過去大量工廈集中於區內，近十多年間，隨着
工廈活化、重建及地積比調整，舊有工業樓面逐步
轉化為寫字樓、商場、酒店、食肆及多用途商業建
築，觀塘由工業區，重組為混合式社區，帶來全新
的經濟及生活功能。

產業與人口結構的變化，正在重塑觀塘的社
區性格。工廈活化及重建帶來新型寫字樓與創意空
間，吸引設計、數碼營銷、創科及專業服務等新經
濟企業進駐；這些企業員工多為年輕專業人士，對
居住、消費及社區氛圍有較高要求。同時，原有居
民社區在重建與城市更新下，逐步享受更多社區設
施及公共服務，為觀塘增添多元層次。

公共空間與海濱的重塑，對觀塘的區域形象
影響深遠。近年政府積極推動海濱開放，觀塘海濱
花園、步道及公共藝術裝置相繼落成，將封閉式工
業海旁改造為開放的城市客廳。不單改善區內環境
質素，也為居民及上班族提供休憩、運動及社交場
域，令觀塘更加「宜居」。

扮演承上啟下關鍵角色

從區域發展角度看，政府將九龍東定位為
「第二核心商業區」。觀塘在這一策略中，扮演承
上啟下的關鍵角色：一方面承接啟德及周邊地區的
發展動能，另一方面透過自身的城市更新，提供足
夠的辦公空間、公共設施及生活配套，支撐更多人
口及企業在東九龍長期落腳。

展望未來，觀塘的挑戰在於如何在持續發展
與社區承載之間取得平衡。一方面，地區仍有樓面
及產業升級空間，商業及服務功能有望進一步擴
展；另一方面，交通壓力、生活成本及社區凝聚力
亦需同步關注。若能在規劃及執行層面持續兼顧經
濟、社會與環境，將為香港的整體城市結構帶來更
具韌性的多中心布局。




