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P10 財經 投資 理財

利嘉閣地產東涌藍天海岸一行
高級聯席董事劉景駿稱，該

行最新促成東涌海堤灣畔2座中層
G室交易，單位實用面積854平方
呎，三房套間隔。新買家為外區
換樓客，鍾情單位間隔合用，加
上業主計劃移民海外，放盤叫價
理想，決定洽購，並以890萬元成
交，實用呎價10,422元，成交價
較市價低 6%。原業主賬面獲利
673.2萬元，物業升值逾3倍。

中原地產東涌區高級資深分
區營業經理陳偉業表示，分行新
近促成藍天海岸6座低層G室交
易，一房間隔，單位實用面積388
平方呎，叫價530萬元，減價20
萬元，以510萬元成交，實用呎價
13,144元。買家為外區首置客，
見業主願意減價，遂拍板入市。
原業主持貨15年，賬面賺252.2
萬元，單位升值98%。另外，分
行並促成藍天海岸2座高層D室交

易，單位實用面積806平方呎，三
房套間隔。原叫價980萬元，最後
減價30萬元或3.1%，以950萬元
沽出，呎價11,787元。買家為外
區換樓客，物色單位已8個月，鍾
情單位附帶裝修，一見傾心，迅
速拍板承接。原業主持貨22年，
賬面賺561.5萬元，單位期內升值
1.4倍。

陳偉業續稱，分行新近另促
成海堤灣畔1座高層C室交易，單
位實用面積541平方呎，兩房間
隔。業主原叫價765萬元，經議價
後減價 27 萬元，以 738 萬元易
手，呎價13,641元。買家為上車
客，喜歡單位的裝修及景觀，故
迅速決定入市。原業主持貨2年半
轉售，賬面獲利99.2萬元，單位
期內升值15.5%。

陳偉業又稱，東涌區本月迄

今錄得80宗租務成交，分行新近
促成昇薈1座高層B室租務成交，
單位實用面積1,420平方呎，四房
雙套房間隔，獲外籍家庭以
43,000 元承租，實用呎租 30.3
元。該外籍家庭從九龍市區搬到
東涌，因見東涌的租金水平吸
引，加上社區環境寧靜舒適，遂
租入上址作新居。業主現可享租
金回報3.5厘。

海堤灣畔兩房零議價租出

中原地產東涌藍天海岸分行
副分區營業經理曹嘉華表示，分
行新近促成東涌海堤灣畔3座高層
C室租務成交，單位實用面積521
平方呎，兩房間隔，業主早前叫
價17,500元放租，新近零議價租
出，實用呎租33.6元。租客為本
地夫婦，原本居於外區。

東涌
區二手成
交表現平
靜，本月
至今暫錄

得18宗成交，較上月同期微
跌1宗。地產代理表示，區
內成交不乏外區客，主要睇
準區內放盤價理想，業主又
願意減價。
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深圳作為粵港澳大灣區的核心城市
之一，擁有大量電子產品、通訊設備和
無人機等出口貨源，加之緊鄰香港的地
緣優勢，持續吸引全球頭部物流企業加
碼布局。總投資額超過12億元人民幣的
DHL深圳「超級口岸」日前在深圳寶安
國際機場正式投運。這是DHL迄今在中
國內地單筆投資最大的項目，將進一步
提升深圳國際航空物流保障能力，並與
DHL香港中亞樞紐中心形成高效協同，
助力大灣區企業直達全球市場。

打造全鏈路智慧物流體系

DHL深圳超級口岸是在原有口岸基
礎上歷經4年改擴建而成，操作區總面
積達 22,000 平方米，每日可處理貨量
900噸，約為改造前的三倍，初期年保
障能力預計可達18萬噸，遠期可達26
萬噸。作為華南地區最先進的航空快件
處理平台，該項目主要服務於國際快件
業務，提供快件集散、海關查驗及通關
等一站式保障服務。

該口岸構建了「嵌入式監管」模式，
以自動化、無人化、智能化為三大支柱，
打造覆蓋裝卸、存儲、分揀、搬運、查
驗、監控全鏈路的智慧物流體系。庫內三
條高速自動化環線同時運轉，每小時可處
理超過4萬件包裹。口岸還率先應用無人
化出口暫存庫、航空安檢在線審圖、海關
查驗機器人理貨等智慧設施，多層穿梭
車、四向穿梭車和AGV三種倉儲機器人
通過統一的倉庫管理系統協同調度，實現
全流程無人化操作。

DHL快遞全球首席執行官蔣明燊表
示，中國是DHL快遞全球戰略中不可替
代的關鍵市場，該項目的投用，有望為
深圳外向型經濟與高端製造、跨境電商
產業的高質量發展注入新動力。

DHL 中國區首席執行官吳東明表
示：「深圳機場國際航線網絡持續加
密，能夠與DHL香港中亞樞紐中心形成
高效協同。依託此優勢，DHL深圳超級
口岸將成為大灣區企業直達全球市場的
快捷通道。」

DHL快遞深圳「超級口岸」投運 發改委三方面發力 穩投資優結構
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市場景氣中充滿挑戰
雖然數據反映得十分清楚：經濟的確在回復
中，但很多人難以置信，因為在東升西降的大
局下，很多產業都「改朝換代」，市場以顛
覆的方式進行改變！令很多仍在原有模式
的人面對衝擊，他們不相信、也不感到經濟

好轉，這是充滿悲情的經濟復甦！
電動車幾年間顛覆了汽車市場！手機上觀看的

豎屏短劇剛剛才興起，但第二浪AI製作再顛覆了豎劇
的產業，令製造，包括布景、服裝甚至演員都有新的
成本結構！

筆者極為擔心未來失業率會提高！因為很多職位
正被取代，AI對就業的衝擊將從重複性勞動蔓延到白
領階層，多個曾被認為穩定的職業正經歷顛覆！

由中國引領的新經濟模式，核心是從「規模紅
利」轉向「創新紅利」，正透過「新質生產力」重塑
經濟結構，這並非簡單的取代，而是一場深刻的產業
升級和就業重組！我們的確要留心就業的情況，但事
情不是一面倒悲觀的，始終這都是經濟增長，而新時
代亦會衍生新的職位，「十五五」期間已經發布72個
新職業，近期擬再增12個，如「具身智能機器人應用
技術員」等等。

筆者投身多年的地產業又會如何？我認為，在建
屋方面，「組裝合成」建築法正取代很多建築製作的
方式，AI和機械人年代當然會影響不同的工作崗位！
但AI取代不了住的需求！在AI流行之下，買樓更需要
親身去看房，因為網上的AI電影製作太美麗了，而且
太有願景了！

以振奮心情打拚未來

AI世代甚至機械人世代，最重要的仍然是Data（資
料庫），Data的質素才是最終的決勝關鍵，在顛覆的世
界中，我認為社會更加需要房地產市場的穩健性和安
全感去支持局面！總括來說，傳統產業雖然充滿被顛
覆感覺，但在現實中是一個「換道升級」，新經濟並
非拋棄傳統產業，而是用技術讓其「老樹發新芽」！
筆者認為我們不應該悲觀負面，更加不應該盲目唱
好！應面對挑戰，以振奮的心情去打拚未來！
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國家發展和改革委員會
國民經濟綜合司副司長楊特
（見圖）昨日出席新華社訪談
節目時表示，發改委將從三
方面發力促進投資止跌回穩
和結構優化。楊特指出，投
資是優化經濟結構的關鍵力
量，下一步將以更大的力度
激發投資的內生動力，堅持投資於物和
投資於人緊密結合，為經濟持續回升向
好提供有力支撐。楊特提到，一是推動
各類政府投資盡快到位，要統籌抓好
「兩重」建設，抓住第三季施工旺季，
加快8,000億元（人民幣．下同）新型政
策性金融工具資金投放使用，加快專項
債發行使用，盡早形成實物工作量。

扎實推進109項重大工程

二是推動條件成熟的重大工程項目
加快開工建設，將扎實推進「十五五」
規劃綱要提出的109項重大工程，做好
項目謀劃儲備和要素保障。要協同推進

水網、新型電網、算力網、
新一代通訊網、城市地下管
網和物流網「六張網」，以
及綜合立體交通設施、低
空、「人工智能+」、消
費、教育醫療等五大基礎設
施和公共服務設施的規劃建
設。

三是持續激發民間投資活力，要充
分發揮財政金融協同促內需專項資金的
作用，加快實施貼息政策，支持擴大民
間投資。完善民營企業參與國家重大項
目建設長效機制，用好民間投資專項擔
保政策工具，推動基礎設施領域不動產
投資信託基金擴容提效，引導民營企業
積極有序參與「六張網」和5個重點領
域設施項目建設。

楊特表示，投資於物與投資於人雙
向賦能，不僅拉動目前需求，更將優化
未來供給結構，增強經濟發展內生動
力，為經濟運行持續回升向好提供可靠
支撐。




