
團體倡公屋與資助房屋佔比各半
特區政府首份五年規劃諮詢文件提出

持續推進公營房屋發展，包括興建更多出
租公屋和資助出售單位。公屋聯會昨日公
布有關房屋政策的建議，以「完善房屋階
梯，躍升宜居質素」為主題，提出多項願
景建議。聯會認為，在未來公營房屋進一
步充實的前提下，應考慮把出租公屋與資
助房屋比例調整至五比五，以提高資助出
售房屋的比例，讓更多市民能夠購買可負
擔的單位，同時促進公營房屋的流轉及再
分配。
現時出租公屋主要聚焦解決低收入人

士的住屋需求，聯會建議政府可參考房協
的乙類屋邨單位，設較寬鬆的入息限額、

稍高的租金水平，豐富更多出租房屋的類
別，並可考慮引入「先租後買」新模式。
同時，聯會建議政府有序重推「出售公屋
計劃」，惟須先解決業權不清晰、公共設
施維修責任等問題，認為應先小規模試行
方式推進。由於「租置計劃」下的樓宇隨
樓齡老化，價值下降，對於計劃下仍未置
業的居民，政府應當增加誘因，包括提供
翻新優惠、遷置優惠等；及應以恢復公屋
「三年上樓」為重心目標。
對於促進未補價資助房屋市場流轉，

聯會認為，長遠應分隔私人樓宇市場與居
屋第二市場，不再容許資助房屋補地價後
流入私人市場，只可在居屋第二市場流
轉。另外，放寬未補價單位加按，或重新
按揭的條件限制，拓展「長業主樓換樓
計劃」至所有人，促進單位流轉。

促退還公屋可換養老津貼

對於長安居方面，聯會認為長對
房協推行的「長安樂居」住屋計劃有一
定需求，建議政府可考慮提供政策支持；
針對前往內地養老的長戶，建議為其設
退出公屋機制，以領取替代公屋的津貼，
有助於房委會收回更多公屋單位。

■公屋是社會寶貴資源，須合理善用。
資料圖片
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P2 要聞

特區政府發行的銀債息率與本地通
脹掛鈎，並設有最低保證息率。銀債每
半年派息一次，息率為「本地固定息率
（保底息）」與「香港近6個月的浮動息
率（按年通脹率）」之間的較高。香
港近年實際通脹率一直維持1.7%至2.1%
左右的較低水平，明顯低於歷批銀色債
券設定的保底息，因此銀債全部啟動
「保底機制」，投資拿到的實質利息
均遠高於通脹。展望未來三年，政府預
計香港基本通脹率將維持年均2%的溫和
水平，意味着新一批銀債持有大概率
獲派保底息。
回看過去5年發行的銀債，保證息率

介乎3.5厘至 5厘。2021年保底息率為

3.5厘，2022年升至4厘，2023年進一步
提高至5厘，2024年則維持4厘水平，去
年略降至3.85厘。
另一方面，過去5年香港的實際通脹

介乎1.7%至2.1%，從未超越過期間銀債
最低3.85%的保底門檻。因此，過去5年
買入銀債的投資，收到的都是「本地固
定息率（保底息）」而非「浮息」。
對於本港的通脹形勢，政府5月發布

的「第一季經濟報告」中，將今年基本和
整體消費物價通脹率預測分別向上修訂至
2.5%及2.6%。而根據早前發布的財政預
算案，預計香港在2027年至 2030年期
間，經濟年均實質增長3%，基本通脹率
平均每年2%。
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該批債券年期為3年，每手債券本金1萬，每6個月派息一
次。60歲或以上香港居民在本月21日起便可認講，9月4

日下午2時截止認講，每人最高分配額將維持在100萬元。與以
往一樣，雖然銀債不設二手市場，但投資如有需要可在到期前
把債券賣予政府，取回本金及累計利息。
財政司司長陳茂波昨表示，銀債為長提供一個安全、穩

定、低風險的投資選項，同時鼓勵金融業界把握銀色經濟所帶來
的商機。今批銀債在基建債券計劃下發行，所募集資金將用於發
展工務工程，以推動香港基建和城市建設，在提升市民生活質素
的同時，也讓市民參與並受惠其中。
財庫局局長許正宇在記會表示，目前市場一年期定存息率

約2至3厘，即使考慮美國今年可能再加息，市場並預期會加息
1至2次，但銀債的4.25厘保底息率，料可滿足長投資對定
息回報的要求。當局估算，香港合資格認購的人數大約247萬。

中銀香港料逾30萬人申請

中銀香港及滙豐銀行獲委任為聯席安排行。滙豐銀行香港資
本市場及證券服務部主管黃子卓表示，預期美聯儲將於9月議息
會議上宣布加息0.25厘，市場目前已對息口預期高度反映，在
此背景下，銀債是既穩妥又靈活的投資產品選項。中銀香港個人
金融產品部總經理周國昌相信，今年很大機會錄得超過30萬人
申請。
今次發行的第11批銀債，是2024年開展的基建債計劃下，

發行的第4批零售債券。政府在2026至27年度的零售債券部
分，只會發行今次銀債，而不會發行其他零售債券。

特區政府昨公布將發行第11批銀色債券，目標發行
500億元，若認購反應熱烈最高可發行550億元，集資所
得全數撥入基本工程儲備基金，惠及本港民生。值得留意
的是，今批銀債保底息率達4.25厘，是歷來第二高，亦較
去年第10批銀債的3.85厘，以及目前銀行定存普遍的息率
更高，可成為長者安全穩妥的投資選項。市場人士預計是
次認購會較為熱烈，申請人數有望超過以往，建議認購20
至30手。新銀債本月21日至9月4日認購，每手1萬元，
最多可申請100手。

■政府推出新一批銀色債券。 政府新聞處

香港中文大學昨日正式公布新一份五
年策略計劃《中大 2026-2030：騰躍新
程，勵行志遠》，勾畫該校未來五年發展
方向與重點策略，涵蓋人才引進與培育、
大學拓展、全球連繫與校友凝聚、教育與
學生體驗、研究與創新五大範疇，落實將
學術成果轉化為惠及全球的實質利益。校
長盧煜明形容，策略計劃引領中大對接國
家「十五五」規劃，積極配合香港首個五
年規劃的「黃金五年」。其中在研究與創
新方面，中大會積極推動跨學科研究應對
全球挑戰，並充分把握北部都會區、河套
合作區及粵港澳大灣區帶來的機遇，聚焦
生命健康科技、人工智能（AI）、量子科
學及綠色科技等前沿領域，進一步融入國
家科研創新體系。
盧煜明於昨日發布會上表示，香港作

為全球人才、研究與知識高地獨具優勢，
而中大發展正處關鍵時期，需制定前瞻性
計劃，打造頂尖學術與研究樞紐，創造更

多社會效益與可持續發展的創新成果，同
時拓展國際合作網絡，並高度重視AI應用
中的道德倫理問題。

開展協作項目提升國際影響力

針對研究與創新範疇，策略計劃提出
會鞏固現有平台，並發展與北都區、河套
深港科技創新合作區及其他戰略性創新集
群相關的全新旗艦計劃，擴寬中大在大灣
區的研究布局；在知識產權保護及技術授
權的基礎上，暢通創業孵化、合約研究及
專業諮詢渠道，聯動中大深圳研究院、前
海中大新質產業中心等大灣區據點，構築
全校性創業生態系統。
同時，中大亦計劃與政府、研究機

構、投資、產業界及校友建立策略性夥
伴關係，推動大型轉化項目，加速研究成
果落地，以及與國際合作夥伴深化現有合
作關係並開展新的協作項目，提升中大研
究的國際影響力，鞏固領導地位。

中大五年策略對接「十五五」規劃

■盧煜明介紹中大新一份
五年策略計劃。

未來3年通脹料維持溫和水平




