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P9 財經 投資 理財

中原地產大埔中心分行資深區
域營業經理方翰達表示，大

學新學期開學，不少內地生搵盤作
最後衝刺階段，分行最新錄大埔中
心22座中層B室租務成交，單位實
用面積315平方呎，兩房間隔，附
有企理裝修及傢電，開價20,800
元，議價後以19,500元租出，實
用呎租61.9元，屬同類單位新高呎
租。新租客為2名內地男學生，新
學年於本港升學，見屋苑位置方
便，即決定以先付一年租金方式租
入單位自住。

方翰達續稱，分行最新錄得大
埔新晉屋苑上然7座中層B6室租務
成交，單位實用面積302平方呎，
一房間隔，議價後以16,000元租
出，實用呎租53元，創同類單位
新高呎租。新租客為 1名內地學
生，新學年於本港升學，見屋苑位
置方便，即決定以先付一年租金方

式租入單位自住。
中原地產西南區香港大學站分

行副分區營業經理黃保興表示，分
行促成港島西半山尚逸高層C室租
務交易，單位實用面積 215平方
呎，開放式間隔，享開揚海景，最
新以月租21,500元租出，實用呎
租高達100元，創下該屋苑呎租次
高紀錄。新租客為內地生，心儀上
址享開揚海景，且位置極為便利，
遂預先繳付一年租金承租單位。

中原地產西南區堅尼地城分行
高級資深區域營業經理沈興和表
示，分行新近促成西營盤翰林峰1
座高層B室租務交易，單位實用面
積 334平方呎，一房間隔，享海
景，最新以30,000元租出，實用
呎租89.8元。新租客為內地生，於
香港大學就讀，心儀翰林峰樓齡
新，且經港鐵站便可直達校園，便

決定承租。
中原地產藍灣半島分行高級資

深分區營業經理李偉寧表示，分行
新近促成柴灣海德園2座高層F室
租務交易，單位實用面積418平方
呎，一房間隔，最新以月租21,000
元租出，實用呎租50.2元。新租客
為內地生，新學期來港升讀大學，
心儀屋苑屬全新入伙盤，參觀後感
合適即決定承租。

新葵芳花園租金雙破頂

中原地產葵涌高級資深分區營
業經理許偉業表示，該行錄得新葵
芳花園E座高層5室租務成交，單
位實用面積 400平方呎，兩房間
隔，獲新來港入讀專上學院的內地
生以18,880元並預繳一年租金租
入，實用呎租47元，租金及呎租
均創出屋苑新高。

九 月
本港各所
大學新學
期正式開

學，不少內地
生最後衝刺，四出在大學鄰
近區域積極搵盤。地產代理
表示，內地生租盤一般預繳
一年租金形式入住，成交呎
租每每創同類單位新高。
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用資產申請按揭須知
上期提及以資產水平審批之按揭及有關
合資格資產類別，本文再進一步談及有關
方式申請按揭需注意的地方。如前文提及
銀行是以「資產淨值」作為審批基礎，即
是以「資產總值」減去負債得出之淨額，一

般計法是借款人需要證明其擁有的「資產淨
值」不少於按揭物業的樓價全數金額。若然資產是屬
於聯名性質，銀行需確認借款人持有權益的比例及方
式計算資產值，若持有之物業以長命契（Joint Tenant）
形式持有，雖屬聯權共有，但業主共二人，便需先將
物業價值扣減一半，除非其中一人已不在世，全部權
益已屬另外一人，銀行才可計足全部權益；若以分權
契（Tenant In Common）形式持有，則直接按持有業
權之權益比例計算資產值。然而，若屬於聯名形式的
負債，則一般仍需在資產值扣減全數負債總額，例如
有關按揭貸款共有兩位聯名借款人，即使業權以分權
形式，銀行並非按業權比例計算負債金額，原因是兩
位業權人在法律角度上都需要為整筆貸款承擔
100% 還款責任，故此銀行會將整筆貸款全數計算。

銀行並需確定借款人已持有相關的資產水平一段
時間，而並非在需要申請按揭當刻才出現的新資產，
故此較多銀行要求借款人需顯示持有相關資產已達三
個月或以上。有些銀行在此方面可提供一定程度之彈
性，例如可為借款人計算最近三個月或六個月的平均
資產值。而儘管借款人擁有不少物業及金融產品類別
之資產，銀行仍會要求借款人需有一定水平之流動現
金，以應付日常供款需要，一般銀行要求借款人需有
不少於相等12個月按揭供款之流動現金。

銀行審批設有內部額度

另外，借款人要留意一點，銀行對於審批資產水
平的按揭申請往往設有內部額度，又或銀行會為這類
資產計算的按揭貸款設定按揭業務上的佔比上限，若
額度已滿，有關按揭申請未必可成功批出，故此借款
人不宜只向單一銀行申請按揭，又或在申請按揭前先
了解有關銀行情況。

國產3D打印設備出口「爆單」
受極端天氣影響減弱、宏觀政策發

力、需求改善等因素帶動，國家統計局昨
發布的中國 8 月製造業採購經理指數
（PMI）回升至49.8%，高於7月0.6個百
分點，但仍略低於榮枯線，不過，反映製
造業供需的生產、新訂單及新出口訂單指
數均重返擴張區間。專家表示，經濟回穩
因素有所增加，但PMI指數仍在榮枯線
下，當前應充分發揮各項存量政策效能，
積極謀劃出台務實管用的增量政策，推動
經濟回升動能進一步增強。

國家統計局數據顯示，分企業規模
看，8月大型、小型企業PMI各較前值回
升1.1個和0.5個百分點，分別報50.6%、
47.9%，惟中型企業PMI較前值回落0.3
個百分點至49.4%。當月，製造業PMI五
大核心指標呈現「3升 2降」格局。其
中，生產指數按月回升 0.5 個百分點至
50.4%，新訂單指數按月大幅反彈2.1個
百分點至50.6%，原材料庫存指數按月下
降0.2個百分點至48.1%，從業人員指數
按月回落0.3個百分點至48.7%，供應商
配送時間指數按月上升 0.6 個百分點至

50.1%。
國家統計局服務業調查中心首席統計

師霍麗慧解讀數據指，8月製造業生產和
需求的同步擴張，進一步增強了企業的採
購意願，採購量指數按月回升1.1個百分
點至50.5%，重返擴張區間。當月，製造
業新動能延續向好勢頭，裝備和高技術製
造業PMI分別報51.4%、52.9%，結構優
化升級態勢明顯。

另外，8月接受調研的21個製造業行
業中，有16個行業PMI按月上升，表明
行業整體景氣度得到顯著改善。

中國民生銀行首席經濟學家溫彬指
出，從分項指標看，需求端的改善快於庫
存端，表明製造業內生動能邊際增強。與
此同時，高技術和裝備製造業等新動能行
業保持較高景氣度，消費品和基礎原材料
等傳統行業運行也迎來積極變化，製造業
行業的改善廣度有所擴大。溫彬認為，綜
合PMI數據走勢判斷，8月中國主要經濟
數據有望邊際好轉，加之房地產市場即將
迎來「金九銀十」銷售旺季，今年經濟下
行壓力最大時段可能已過。

8月中國PMI指數回升至49.8%
深圳國際3D打印、增材製造及精

密成型展覽會近日在深圳舉行，330餘
家相關產業鏈企業參展，訪客數量同比
顯著提升，國際觀眾人數同比增五成。
來自中東、歐洲、東南亞等地的海外客
戶與國內專業觀眾將展館擠得水洩不
通。隨着3D打印技術廣泛用於產品研
發階段的前期打樣、模型製作等環節，
中國產的3D打印設備憑藉技術領先優
勢，出口訂單持續火爆。

展會現場集中展示了工業3D打印
材料、打印設備、硬件、軟件、檢測儀
器與後處理裝備。從事全品類3D打印
的深圳市金石三維打印科技有限公司的
展台格外引人注目。公司相關負責人周
萌向記者介紹，光固化（SLA）設備是公
司的支柱性產品，這類設備非常適合客
戶用於產品研發階段的前期打樣和模型
製作，比如精密打印青銅器風格的古代
器文物複製品—「何尊」、汽車保險
槓、電子產品外殼等。因高精度設備大
幅提升了生產效率，今年以來，公司高
精度光固化設備的回購客戶眾多，銷量

達千餘台，單台價格從十多萬元（人民
幣，下同）到數十萬元不等，當中出口
佔比約20%。

他還介紹，近年來金石三維產品出
口超過60個國家和地區，業務遍及歐
洲、北美、東亞、東南亞等地。

在蘇州美光速造科技有限公司的
展台前，許多觀眾注視着其3D打印的
飛機發動機葉片模型和無人機馬達外
殼配件。據現場工作人員介紹，這些
金屬零部件均由該公司自主研發的金
屬3D打印設備製造，客戶涵蓋航空航
天領域。公司可打印數米級的金屬零
件，滿足大型航空航天結構件的製造
需求。

前來參展的拓竹科技相關工作人
員廖小姐表示，公司作為中國消費級
3D打印設備龍頭，去年全年營收突破
100億元，其中海外營收佔比超過七
成，產品遠銷全球90個國家和地區。
今年以來更是頻頻「爆單」，產品通
過獨立站及電商平台銷售，歐美是主
要客戶。
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