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P9 財經 投資 理財

中原地產天水圍嘉湖分行B組副
分區營業經理何家樂表示，該

行新近促成嘉湖山莊5期麗湖居9座
低層B室交易，單位實用面積630
平方呎，三房套間隔，由於價錢吸
引，吸引投資者火速入市，以460
萬元成交，實用呎價7,302元。對
比本月另一宗高層三房套成交價
600萬元，今番低層戶造價低出140
萬元或23%，貼近兩房價水平。而
原業主於今年1月以420萬元購入
單位，一心短炒圖利，見買家出價
已達其目標價，遂果斷沽貨套現，
持貨約8個月，賬面獲利40萬元，
單位升值近1成。

美聯物業天水圍置富嘉湖分行
高級分區營業經理杜文輝表示，該
行最新促成嘉湖山莊景湖居12座高
層A室交易，單位實用面積635平
方呎，三房套間隔。單位原本叫價
598萬元，獲區內用家承接，議價
後以575萬元承接，實用呎價9,055

元。原業主賬面獲利393.8萬元，
升值2.17倍。

美聯物業天水圍栢慧豪園分行
首席高級營業經理王亦倫表示，該
行最新促成栢慧豪園1座低層A室交
易，單位實用面積597平方呎，三房
間隔，單位放盤不足一周，原本叫
價600萬元，買家為區外家庭客，鍾
情屋苑交通便利，決定購入自住，
最終以 570 萬元承接，實用呎價
9,547元。原業主賬面獲利333萬
元，升值1.41倍。

王亦倫續稱，該行新近又促成
天 水 圍 YOHO WEST PARKSIDE
1B 座高層 B2 室交易，實用面積
431平方呎，兩房間隔，單位原本
叫價650萬元，買家為外區年輕上
車客，鍾情單位景觀，決定購入自
住，議價後以623萬元承接，實用

呎價14,455元。原業主持貨約1年
半 ， 賬面獲利 82 萬 元 ， 升值
15.2%。

栢慧豪園兩房升值86%

中原地產天水圍副區域營業董
事伍耀祖表示，栢慧豪園新近錄得
5座中層G室交易，單位實用面積
502平方呎，兩房間隔，獲買家以
474萬元承接，實用呎價9,442元。
原業主轉手賬面獲利218.7萬元，
升值86%。另外，該行又錄得栢慧
豪園6座低層C室交易，單位實用
面積493平方呎，兩房間隔，叫價
490萬元，以463.8萬元成交，實用
呎價90,78元。原業主放盤僅一星
期，原叫價490萬元，減價26.2萬
元迅速易手。原業主轉手賬面獲利
281.8萬元，升值1.5倍。

9 月
至今，樓
市持續升
溫，天水
圍各路買

家積極入市。地產代理表
示，區內幾個大型屋苑如嘉
湖山莊、栢慧豪園等放盤不
久，去貨速度甚快。
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特區政府日前公布第一個五年規劃和新一份施政報
告，特區政府官員近日四出宣傳介紹，財政司司長陳茂波
前日就到訪北京，並於昨日繼續行程到訪中金公司與董事
長陳亮會面，期望中金公司積極參與本港資本市場高質量
發展，共同推動人民幣國際化。

陳茂波聽取了中金公司業務及發展情況的介紹，並
與陳亮及其團隊就證券及固定收益市場的監管與發展、推
動人民幣國際化、完善金融基建及深化互聯互通等議題深
入交換意見。

陳茂波指，建設金融強國需要強大的國際金融中心
和金融機構作為支撐。特區政府最近公布的第一個五年規
劃及新一份施政報告，着力鞏固和提升香港作為國際金融
中心的角色和地位，支持優質企業善用香港平台做大做
強，更好服務實體經濟，並促進創科產業發展。

他期望中金公司繼續與香港金融監管機構保持緊密
溝通，積極參與本港資本市場高質量發展，並拓展國際業
務，特別是進一步連接「一帶一路」沿線國家的市場，充
分發揮香港背靠祖國、聯通世界的獨特優勢，共同為金融
強國建設作出更大貢獻。

結束訪京行程昨晚返抵香港

陳茂波前日拜會財政部部長藍佛安，匯報了亞太區
經濟合作組織財政部長會的安排，並就經濟及金融發展交
換意見。他之後又拜會人行行長潘功勝及金監總局局長丁
向群，介紹香港首個五年規劃和施政報告。陳茂波結束訪
京行程後，昨晚返抵香港。
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玩具經濟為零售注入動力
中環近日出現六層高的實體玩具旗艦店，佔

地逾3,000平方呎，並引入全港首間 TAMASHII
NATIONS STORE，集合模型、動漫、扭蛋、盲盒
及卡牌等多元產品。選址核心商業區，投資規模
不小，顯示業界看好玩具夠吸引成年人、上班
族、收藏家及旅客專程到訪的體驗式零售。同一
時間，Poké mon 30周年卡牌掀起搶購及炒賣熱
潮；爆旋陀螺亦持續受歡迎，限定版發售曾吸引
數百人排隊，甚至有玩家及家長通宵等候。這些
現象說明，玩具的吸引力已突破年齡、性別及消
費能力的界線：小朋友享受玩樂和對戰，大人則
在收藏、懷舊、開箱及社群交流中獲得滿足。

玩具零售的價值，正在於它能將「買貨」轉
化成「到訪理由」。以往消費者到商場，可能只
是吃飯、看戲或買日用品；如今，一場模型展
覽、一款限定卡包、一項陀螺對戰活動，已可促
使一家大小或一群朋友專程到場。人流一旦形
成，便可外溢至餐飲、咖啡店、戲院、交通及周
邊商戶，產生更廣泛的消費乘數效應。

更重要的是，這類消費有較強的參與性。盲
盒、扭蛋和卡牌的開箱樂趣，可帶來重複購買；
模型、收藏品及限定產品具展示和交流價值；對
戰玩具則能透過比賽、試玩和社群聚會，延長消
費者的參與周期。對商戶而言，若能結合會員制
度、預約發售、工作坊、交換活動及社交媒體內
容，便不只是在賣一件商品，而是在經營一個可
持續回訪的社群。

市場需要更多層次

香港要振興消費市道，不能只寄望於某一類高
端商品或一兩個大型商場。市場需要更多層次：既
有國際品牌，也有本地特色；既有高消費旅客，亦
有本地家庭、青年、上班族及收藏愛好者；既有傳
統購物，亦有文化、娛樂、親子和社交體驗。玩具
業的冒起，正好說明只要找到具感染力的內容和互
動場景，零售仍然可以創造新的人流與話題。

德勤中國在杭州舉行的雲棲大會期間發布的
《決策者視角下的企業AI應用》報告顯示，中國
內地及中國香港地區企業的人工智能（AI）應用處
於生產應用階段的比例持續提升。今年處於AI探
索與試點階段的企業佔比已從2025年的36.7%
下降到24.9%，進入生產部署階段的企業則從
56%升至64.4%。

本次調研覆蓋中國內地及中國香港地區多個
行業的205位企業高管，受訪者以企業戰略決策
層為主。報告指出，兩地企業在AI應用規模的擴
大尚未同步轉化為投資回報（ROI），48.5%受訪
企業反饋AI項目實際投資回報低於預期，企業預
期回報率集中在10%至25%區間，實際達成的回
報更多落在10%以下。另有44.4%企業無法明確
核算AI項目的實際投資回報率，這表明隨着AI
應用範圍持續擴大，企業的價值量化能力與評估
框架並未同步完善。

德勤中國諮詢業務全國主管合夥人華思遠昨
表示，兩地企業AI採用率和生產部署程度不斷提
升，但AI工具的普及並不代表企業已經完成AI
轉型。許多企業雖已引入AI，卻仍沿用原有的業
務流程和營運模式，因此AI的作用往往停留在提
效層面。下一階段，企業競爭的重點將從技術採

用轉向價值兌現。未來真正拉開企業差距的因素
在於能否讓AI進入核心業務流程，推動應用從工
具疊加走向工作流重塑，並持續形成可衡量、可
驗證的經營成果。

德勤中國：AI轉型聚焦三方向

德勤中國於報告認為，工作流、治理與價值
衡量將成轉型重點。報告預計至2026年底，企
業下一階段AI轉型將進一步聚焦以下三方面：其
一是企業間AI的差距將更多體現在是否完成工作
流重塑，依然沿用舊式流程來運行AI的企業，很
可能會面臨更加不利的情況。行業引領者很可能
是那些已在至少一個核心職能中從試點階段邁向
規模化重構的企業，並在決策歸屬或產出質量方
面取得較明顯的提升。

其二是AI治理能力將成為企業擴大自主應用
和建立市場信任的關鍵，擁有完整評估體系的組
織，將比仍依賴人工審批機制的組織更快速地推
進AI自主化，治理框架將成為競爭優勢信號。其
三是AI價值衡量將從成本核算走向董事會層面的
戰略能力，僅通過成本節約來衡量AI投資回報率
的企業，將越來越難以證明加大AI投入的合理
性。

六成四企業邁AI生產部署階段




