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P9 財經 投資 理財

美聯物業東涌東站分行營業經
理潘偉強表示，該行最新促

成映灣園7座極高層E室交易，單
位實用面積 548平方呎，兩房間
隔。單位原本開價625萬元，獲外
區客洽購，睇好東涌未來發展，加
上區內將有新鐵路站，認為映灣園
屬優質大型屋苑，現時樓價低水，
決定追落後購入自住，加上業主有
意換樓故接受議價後以580萬元沽
出單位，實用呎價10,584元。原
業主於2017年8月以598萬元購入
上述物業。

中原地產東涌映灣園第一分行
A組高級分行經理彭成裕表示，分
行新近促成映灣園3座中層H室交
易，單位實用面積956平方呎，三
房套間隔。業主今年5月放盤，叫
價885萬元，近日經議價後，減價
19萬元，以866萬元成交，實用呎
價9,059元。買家為上車客，心儀
映灣園配套設施完善，而區內將有
新鐵路站建成，看好該區未來發

展，加上屋苑樓價仍處合理水平，
遂購入上址。原業主現轉手賬面獲
利546萬元，升值1.7倍。

中原地產東涌區域營業董事林
少禮表示，分行促成東環1期3A
座中層 7室交易，單位實用面積
463平方呎，兩房間隔，最新叫價
570 萬元，近日獲買家一口價承
接，實用呎價12,311元。買家為
年輕夫婦，丈夫於機場工作，租住
東環多年，見樓市目前已回復穩
定，樓價穩步上升，遂轉租為買。
原業主於2019年以600萬元買入
單位作收租之用，現成功沽售單
位，賬面蝕30萬元，單位若計及
期內租金收入，相信實質獲利離
場。

買家積極物色心水單位。美聯
物業東涌東分行高級分區營業經理
曾偉雄表示，該行最新促成東堤灣

畔2座中層C室交易，單位實用面
積803平方呎，三房間隔。單位原
本叫價880萬元，經議價後減價27
萬元，最終以853萬元成交，實用
呎價10,622元。原業主於2018年
11月以935萬元購入上述物業，買
家可謂執到筍盤，業主持貨8年，
賬面蝕82萬元。

水藍．天岸買家把握時機上車

中原地產東涌藍天海岸分行經
理王焌軒表示，分行新近促成水藍
．天岸2座低層B室交易，實用面
積563平方呎，兩房間隔。業主開
價820萬元放盤，減價32萬元，
以788萬元成交，實用呎價13,996
元。買家見現時樓價屬合理水平，
遂把握時機買樓上車。原業主賬面
獲利 380 萬元，單位期內升值
93%。

東涌
區本月二
手交投顯
著加快，
已 錄 得

10宗買賣成交，較上月同期
升1倍。地產代理表示，區
內部分優質屋苑單位樓價低
水，近期獲用家爭相追落後
承接。
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從北都大學城看商廈發展
近年教育機構積極拓展課程及教學據點，對課

室、行政辦公室和研究空間的需求隨之增加。在傳統
企業租戶審慎控制辦公面積之際，院校逐漸成為寫字
樓市場值得留意的新需求來源。特區政府剛公布了未
來五年的規劃，大力發展北都，並建立北部都會區大
學城，料可成為本港商廈的重大發展契機。

北都帶來的不止教育行業的長遠發展藍圖，對
寫字樓市場，更是院校按教學、科研及行政需要，
重新分配不同地點的空間。短期而言，大學城的建
設需要時間，但院校的擴展計劃不一定等到永久校
舍落成才啟動。若院校計劃增加課程、籌組研究團
隊，或開展與企業合作的項目，期間仍可能需要在
現有商廈尋找教學中心、行政辦公室及項目空間。
更清晰的規劃有助院校作長線部署，甚至帶來過渡
性租賃需求；惟政策方向不等於即時成交，實際需
求仍取決於收生情況、資金安排及各院校的發展步
伐。

從中長線看，北都的優勢在於提供較完整的發
展空間，讓教學、科研與產業合作在同一區域內銜
接。需要較大面積的校園、專門研究設施，以及須
與創科企業密切協作的項目，均有理由考慮落戶北
都。然而，大學辦公室不會單憑土地供應決定選
址。交通是否便利、周邊配套是否成熟、設立及營
運成本是否合適，同樣影響院校的決策。

至於中環、金鐘的教育機構需求，預料會受到
一定分流，但不會被全面取代。商學、專業進修及
行政人員課程的學員不少是在職人士，鄰近企業、
方便下班後上課的市區據點，仍有其不可替代的價
值。院校亦可能需要保留對外聯繫及舉辦短期課程
的中心，而非把所有功能集中於同一校園。

將呈現分工合作局面

因此，北都與核心商業區將呈現「分工合作」
的局面。北都承載較大規模的校園及產學研設施，
市區商廈則繼續提供靈活、便捷的教學和行政空
間。對寫字樓業主而言，須留意院校不同功能對樓
面、交通及配套的要求，來決定未來的投資方向。

科技園公司與杭實集團昨日在香
港科學園聯合主辦「杭州空天一體
化、國際化啟動禮暨杭州創新孵化中
心開幕儀式」，並簽署《空天科技與
產業戰略合作諒解備忘錄》。雙方將
聚焦企業國際化服務、產業生態與場
景合作，以及低空經濟及商業航天產
業協同三大方向，連接香港的國際創
科網絡與杭州的產業資源，推動低空
經濟、商業航天及相關技術的應用和
成果轉化。

杭實集團董事長鈕健介紹，透過
「1平台、2中心及1基金」的合作模
式，位於香港科學園的杭州創新孵化
中心，已協助逾200間杭州企業與香
港對接，當中已軟着陸及落戶香港科
學園的企業有38間。在杭州的香港成
果轉化中心則為香港及海外企業提供
一站式落戶及產業對接服務。

結合兩地企業與科研能力

創新科技及工業局副局長張曼莉

致辭時表示，新一份施政報告特設
「支持深空探索 推動商業航天發
展」章節，推出新一輪「航天科技特
別項目徵集」、簡化低軌衛星牌照審
批、港交所將研究優化上市規則以吸
引航天企業來港融資、港投公司通過
耐心資本為未來產業作前置布局、布
局航天數據產業以及國際科研合作
等。

這次合作將結合兩地企業與科研
能力，以實際產業需求帶動技術驗
證、商品化及市場拓展，配合香港建
設成為國際創新科技中心的方向。

雙方昨簽署《空天科技與產業戰
略合作諒解備忘錄》，將以集立體觀
測、在軌智能、全域互聯和即時服務
於一身的太空智能網絡「靈境星座」
項目為牽引，推動「杭州創新孵化中
心」升級延伸為「杭港空天科技與產
業合作中心」，共同開展企業國際化
服務、產業生態建設、技術與場景驗
證、資本對接及全球市場拓展。

科技園夥杭企深化航天協作
財政司司長陳茂波於多哈時間9月28

日繼續卡塔爾多哈的訪問行程，當日出席
了亞洲基礎設施投資銀行（亞投行）第十一
屆理事會年會相關活動。他表示，香港支
持亞投行協助成員做好基建項目的前期準
備，為項目融資及順利推展創造有利條
件，實現發展的目標。陳茂波歡迎亞投行
在香港設立辦事處，香港會積極支持其工
作，發揮國際金融中心及專業服務的優
勢，助力區域基建及可持續發展。

陳茂波出席了亞投行理事會年會開幕
儀式，並參與亞投行理事會正式會議及理
事業務圓桌會議。他在圓桌會議上就亞投
行深化和拓展對成員經濟體的支持發言。
陳茂波表示，提升氣候韌性和發展數字基
建日益成為各經濟體的迫切需要，把這些
發展需要轉化為具體項目，除了資金支
持，亦需要全周期的項目規劃和執行能
力。亞投行可在提供融資的同時，進一步
促進成員間的知識與經驗分享，加強對項
目規劃及籌備工作的支援，並協助成員提
升項目管理和執行能力，推動基建項目的

落實。

以港個案闡述數字基建作用

隨後，陳茂波在題為「數字公共基建
作為建設具韌性經濟的推動因素」的研討
會上發表主旨演講。他指出，數字公共基
建提供身份認證、安全交換數據與方便支
付等基礎服務，讓民眾更安全便捷地使用
公共及商業服務，並協助企業拓展業務及
取得融資。他以香港的「智方便」、「轉
數快」及「商業數據通」為例，闡述數字
基建如何提升公共服務效率、便利支付及
跨境交易，以及協助中小企善用數據獲取
貿易融資。

陳茂波：港助力亞投行區域基建

■買家認為映灣園屬優質屋苑，
現時樓價低水，遂決定斥資580
萬購入自住。 資料圖片
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