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P9 財經
內地企業加快「出海」同時，「雙

11」也加大「出海」步伐，淘寶宣布全
面升級用戶跨境購物體驗，全球20個市
場同步展開，逾120萬名商家參與。淘
寶天貓海外總經理葉劍秋昨日在發布會
表示，境外用戶正從「能買到、買划
算」 的跨境基礎購物需求，逐步邁向更
高標準的「買品質、買特色」。

淘寶觀察發現，全球境外用戶出現
了從單純「買低價」轉向「買特色」 、
「買品質」 趨勢。例如，原創的潮流公
仔、戲劇動畫、遊戲等內容產品，愈來
愈受全球用戶喜愛。

高價值用戶同比增長10%

葉劍秋透露，2025年「雙11」期間
在淘寶上選擇較高價商品的境外用戶明
顯增加，單筆消費人民幣逾500元的高
價值用戶同比增長10%。

值得留意的是，本次天貓境外物流
服務再次升級。官方物流可保障境外用
戶「費用透明」與「時效穩定」雙重確
定性，並依不同市場條件推出1日達、3
日達、6日達等時效分檔承諾產品。此
外，承諾提供用戶包裹丟破必賠，並提
供一站式平台客服，全程協助用戶解决
問題，也在13個市場進一步升級「本地
退」服務體驗，其中港澳、新加坡及馬
來西亞更實行「0門檻包郵」，讓更多境

外用戶就近便捷退貨。
2023年8月，香港已上線「HK本地退」服

務，期間也進行了多次升級。近日淘寶天貓港
澳區總經理丁鎮財在專訪中透露，2025年香港
淘寶用戶數目較2023年增加兩成，每年成交量
按年錄得雙位數增長。據悉，2024年至2025年
6月期間，香港用戶的平均消費金額較2024年
之前增加兩至三成。購買類別由以往以服飾為
主，擴展至傢具、美妝品及護膚品等。

港投公司投資逐步見效，旗下250個被投
項目中，已有11家企業在香港上市，另有逾
30家計劃於今年內上市或提交上市申請。港
投公司行政總裁陳家齊昨在一個活動上表示，
公司超過七成資本投放於早期及增長階段企
業，投資已初見成果。她又透露，港投公司正
逐步將人工智能（AI）投資重心轉向價值鏈中下
游，特別關注實際應用場景及AI開源發展。

陳家齊強調，未來科技應滿足不同人群的
需要，並具備容易接觸及可負擔的特點。以人
工智能為例，港投公司正逐步將投資重心轉向
AI價值鏈中下游，包括實際應用場景，並特別
關注AI開源。她認為，開源有助大幅降低創新
成本，讓年輕一代及小型初創企業能夠快速創
新、蓬勃發展，並參與市場競爭。

同場的中銀集團投資副執行總裁王軍表
示，中銀投資正落實「投早、投小、投硬科
技」的轉型戰略，支持香港科技成果轉化。目
前已投資逾10隻科創基金及9個香港科創項
目，聚焦人工智能、生物製造及新材料等領
域。

王軍指出，中銀投資將優先支持獲特區政
府支持的項目，並積極探索「香港研發、大灣
區轉化」的跨境產業化通道。他認為，應推動
「香港研發、內地驗證」，促進科技成果轉
化。

港投：AI投資重心轉向中下游
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受惠出口增長超預期、旅遊業強勁
復甦等動力支持，香港上半年經濟增長
強勁，香港大學昨上調香港今年全年實
質本地生產總值（GDP）增長預測，較上
次公布的上調0.4個百分點至4.1%，主
要反映上半年外貿增長較預期佳。

港大香港經濟及商業策略研究所亞
太經濟合作研究項目昨發表高頻宏觀經
濟預測，將香港今年全年經濟增長上調
0.4個百分點至4.1%，該預測數字接近
特區政府對今年經濟增長的預測上限。
特區政府今年8月14日將今年全年實質
本地生產總值增長預測，由原先的
2.5%至3.5%，上調至3.5%至4.5%。

受惠外貿增長較預期佳

港大指出，上調香港全年GDP增

長預測主要是反映上半年外貿增長較預
期佳。在蓬勃外貿帶動下，人工智能相
關電子產品出口持續暢旺，今年上半年
香港實質GDP增長5.1%，其中第二季
錄得4.3%增長，較第一季的5.9%增展
有所放緩。受到消費者信心疲弱，經季
節性調整的零售量 6 至 8 月按季跌
3.4%，第三季實質GDP按年增長放慢
至3.7%。

港大預期，在貿易保護主義、中
東局勢及利率走向不明朗的陰霾下，預
料外貿增長動力於年底前將會減弱。預
期本港今年第四季實質 GDP 上升
2.8%，部分原因是對比基數較高。加
上就業市場略為轉弱，失業率由今年第
二季的 3.7%輕微上升至第三季的
3.8%， 預計第四季維持在3.8%水平。

尤幸訪港旅客人數持續上升，今年8月
按年上升5.9%，帶動旅遊業相關的服
務出口。

對今年餘下時間的經濟形勢，國際
貨幣基金組織（IMF）昨日羅列近期的風
險，指受到美伊戰爭引發的能源衝擊、
人工智能（AI）熱潮可能出現的調整以及
全球債券收益率上升的溢出效應等影
響，全球經濟下行風險加劇，亞洲經濟
增長將在明年放緩。

IMF在亞太地區經濟展望報告中表
示，美國貨幣政策路徑的不確定性可能
使亞洲金融市場持續波動，能源衝擊引
發的匯率和資本流動波動加劇，一些新
興經濟體面臨本幣貶值壓力，一些證券
投資資金流出，如韓國科技股已遭遇資
金撤離。

港大上調全年經濟增長至4.1%

發展局昨公布本財年第三
財季（10月至12月）賣地計劃，
將招標推出一幅沙田石門的住
宅地，預計可提供約960個單
位。發展局局長甯漢豪指出，
連同其他土地來源，本財年首
三季私人房屋土地供應預計合
共達15,680伙，已超越財年全
年 1.26 萬 伙 的供應目標逾
24%，她解釋指，今年市場氣
氛整體向好，發展商對市場前
景抱樂觀態度，對成熟市區用
地有一定需求及承接力，政府
因此會保持這個勢頭，於今季
繼續推地以配合市場需求。

甯漢豪進一步解釋指出，每個年度
訂立的供應目標，雖有助政府規

劃推售土地的整體節奏，但這並非一項
硬性的供應指標。住宅市場的年度供應
數字或會受宏觀環境以及政府協調項目
以外的私人供應而有所變動。政府一直
以較宏觀的角度，整體評估市場的供應
步伐及趨勢。另外，部分由政府協調的
發展項目，不論是北部都會區的推展、
鐵路物業發展，以及市區重建項目等，
都有一定的時間性，以配合政府的政策
需要及當區的整體發展。因此，政府不
會純粹因為數字已達標便放慢步伐。

本季將推出的沙田石門住宅用地，
來自今個財政年度的賣地表，鄰近港鐵
石門站，並位處石門一個商業和住宅等
用途兼備的成熟社區，周邊的設施及交
通配套齊全，相信會受市場歡迎。甯漢
豪表示，該幅用地原規劃作商業用途，
最近已獲城規會批准規劃許可申請，用

作私人住宅發展。政府會要求發展商在
興建私人住宅的同時，提供小部分樓面
作公共停車場，以照顧當區需要。

除政府官地外，本季其他住宅用地
來源包括市建局的土瓜灣道發展項目，
預計可提供約1,050個單位。至於私人
土地發展及重建項目方面，暫時預計今
季度有七個項目會完成地契修訂或換地
程序，合共可提供約1,835個單位。甯
漢豪指，此數字反映發展商及市場對市
況抱持樂觀態度，亦積極將他們手上的
土地進行地契修訂。綜合以上各類土地
供應來源，即包括一幅政府賣地、一幅
市建局推售的土地，以及一些私人土地
契約修訂項目，本年度第三季度的私人
房屋土地供應預計可支持興建約3,845
個單位。連同首兩季的土地供應，本年
度首三季的私人房屋土地供應，預計合
共可提供約15,680個單位。另外，政府
在本季亦將推售一幅位於沙田的小瀝源

用地，以用作「城中學舍計劃」下一個
專上教育學生宿舍。

鄰近港鐵站 料吸發展商競投

利嘉閣地產研究部主管陳海潮表
示，今季推出的沙田石門住宅地位於發
展成熟社區，鄰近港鐵站，配套完善，
能精準迎合發展商偏好並降低流標風
險。連同推出沙田小瀝源學生宿舍用
地，反映政府靈活善用土地資源。他認
為多元化且穩定的土地供給，將進一步
鞏固市場信心，帶動樓市在量價平穩的
軌道上健康前行。

世邦魏理仕香港估值及諮詢服務部
資深董事徐浩賢表示，石門住宅用地有
望成為本財政年度較具吸引力的土地供
應項目之一。項目發展規模適中，步行
約5分鐘即可到達石門港鐵站，並坐落
於成熟的綜合用途社區內，即使在加息
環境下，仍可望吸引發展商競投。

今季推石門住宅地涉960伙
首三季賣地逾1.5萬伙超全年供應目標

■本季將推出的沙田石門
住宅用地，鄰近港鐵石門
站。 資料圖片




