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信
位於灣仔黃金地段的金國大廈及國民大廈雖有官司纏身

，但昨日仍如期進行強制拍賣，恆地（00012）在無對手競
爭下，一鎚定音以底價14.21億元統一兩廈業權，每呎樓面
地價 8359 元，並計劃把地皮重建為酒店及商住項目，預料
總投資額約12億元。

發展商表示，集團已按所有法律程序合法地處理有關業
權問題，認為有關官司不會影響集團的發展大計，又認為個
案將對各大發展商收購私人物業起正面作用。

恆地去年以8.25億元收購金國及國民大廈合共92.3%的
業權，故引用《土地（為重新發展而強制售賣）條例》收購
餘下不足10%業權，而該公司昨日亦在無其他競投者爭奪的
情況下，以底價14.21億元收購兩幢大廈全部業權，若以兩
廈可建樓面面積17萬平方呎計算，平均每呎樓面地價8359
元。

恆地發展部總經理黃浩明表示，集團以14.21億元投得
上述物業後，扣除集團本身持有的92.3%業權，13.21億元為
集團左手交右手，餘款1億元則由7.7%業權攤分。該集團去
年收購該 92.3%業權時只動用 8.5 億元，項目總地價實質只
約 9.5 億元，再加上 2 至 3 億元的建築費用，料項目總投資
額實際約為12億元。

黃浩明指，集團將把物業重建為酒店及商住項目，其中
較近海的金國大廈，將發展為商住項目，總樓面面積約 11
萬平方呎，而國民大廈將重建為一幢總樓面約6萬平方呎的
酒店物業，兩廈將於今年底至明年初進行拆樓程序，料發展
期為3年。

恆地雖然順利收購金國大廈及國民大廈所有業權，但事
實上，一名不滿收購賠償的業主已入稟法院，對兩廈的強制
拍賣令提出上訴，有關訴訟將於明年中審理，故昨日的拍賣
理論上仍受官司困擾。

不過，黃浩明回應指，集團了解小業主的不滿，亦表示
同情，但集團已依足所有法律程序以統一物業業權，而賠償
金額亦得到法庭的審批，證明收購價合理，若個別業主出現
困難，公司會再個別接洽，並會在法理及人情兼顧下作合理
回應。

黃浩明又指，兩廈的業權收購過程已經完成，相信未來
涉及的訴訟不會影響兩物業的發展。而對於上訴庭推翻小業
主申請拍賣暫緩令的裁決，黃表示歡迎，並指案例對發展商
收購私人物業起正面作用。

置ONE MADISON前日率先開放現樓予經紀預覽
後，樓盤在毫無軟銷前奏下，昨日閃電推首批20伙
開賣，分布 7 至 23 樓，面積 339 至 697 平方呎，訂
價（建築期）205.2 萬至465.6 萬元，平均呎價6088

元，該盤已取得入伙紙屬現樓，建築期付款僅得270天，即
15%首期分180日繳付，餘款85%則270日付清；另即供可減
3%，據悉該批單位最快可以今日優先認購。

另市傳新地元朗御葡萄昨日正式接受出價洽購，最低消
費 2000 萬元，入場呎價約 8000 元，據悉昨日錄得約 30 個出
價，大多已到價，發展商擬定下周簽約。

此外，同樣快打快的嘉里中半山SOHO38昨日正式簽約
，據悉已有 10 伙落實成交，包括 17A 至 C、21A、22A 等，
呎價介乎1.35至1.7萬元，售價由668萬餘元起。

香港興業旗下東涌水藍‧天岸，發展商見銷情理想亦即
時加碼，由原本計劃首期限推 300 伙，加至 400 伙，並於周
末加推第2座樓王迎戰，並向機場員工提供二按優惠，以增

強號召力。
香港興業銷售及市務高級經理林紅表示，水藍‧天岸開

售至今已累售248 伙，共套現10.7億元，銷售速度較預期快
兼成績理想，集團決定由原先只賣 300 調高目標至 400 伙，
同時加推第2座單位應市，售價微調2%，加價後海景單位呎
價5000至5800元，園景呎價則為4500元。

林紅稱，周末落實加推約20伙，第2座單位佔逾半數，
其餘為3、6座，該兩座加推單位售價暫不調整，為增加物業
號召力，發展商特別為機場員工提供二按，二按息口為5.25
厘，計劃旨在配合機場員工的房屋津貼。另未曝光的第7座
，現階段暫保留明年推出，料有5%的加價空間。目前整個項
目平均呎價已做到約5000元的水平，特色單位呎價由5000至
逾萬元。

美聯物業營業董事歐沚軒表示，水藍‧天岸2座即錄成
交，高層E室特色戶面積1272平方呎，呎價8200元，總成交
價為1043萬元。

過去數年豪宅樓價有升無跌，不少豪宅物業造價早已超
越九七年高峰水平，即使近日豪宅樓價亦跟隨大市回落，但
「貴過九七」的豪宅物業仍多不勝數，其中九龍塘金巴倫道

便錄一宗屋地成交個案，造價較九七高峰期高逾10%。
中原首席分區聯席董事梁瑋麟表示，剛於市場促成一宗

金巴倫道獨立屋地成交，以6600萬元獲用家承接，價格雖破
九七年高位。

上述為金巴倫道 22 號獨立屋，地皮面積 4940 平呎，該
獨立屋之實用面積為4028平方呎，屬4套房間隔，擁3客廳
及音樂房，附平台及花園，剛以6600萬元出售，折合平均呎
價16385元。

據悉，上述單位於九七年造價為5850萬元，現時成交價
較當時高出 12.8%，買家為一名廠家，購入上述洋房打算作
自住之用。原業主於○二年以2800萬元入市，持貨6年，是
次轉手帳面大幅獲利3800萬元，單位升值1.36倍。

事實上，九龍塘屬九龍傳統宅區，區內物業一向備受追
捧，過去半年樓市即使起伏不定，但不少於去年底樓市大升
之初購入區內豪宅物業的買家，近日沽貨亦能獲利離場。

另美聯（01200）營業董事韋文俊表示，剛促成一宗畢架
山峰相連單位成交，原業主於去年十一月入市，持貨至今獲
利 400 萬元。上述成交單位為 2 座高層 C、D 室，單位面積

2266平方呎，成交價約為2900萬元，平均呎價約為12798元
。原業主於去年十一月以約2500萬元購入上址，期內物業升
值16%。

灝景灣低層8個月升值14%
大型新盤銷情理想 「沖喜」樓市，不少屋苑的成交價、量

均止跌回升，青衣龍頭屋苑灝景灣、北角富澤花園便分別有炒
家 「逃出生天」，而早前樓市最差時最令炒家損手的沙田第一
城，八月份的交投量彈升50%，造價亦輕微上升3%。

利嘉閣區域經理李傑華表示，灝景灣1座低層G室，外望
屋苑網球場，單位建築面積 661 平方呎，成交價 283.8 萬元，
折合每呎售價4293元。據悉，賣方於去年十二月才以250萬元
購得上址，今番單位易手帳面獲利33.8萬元離場，折算期間單
位升價14%。

利嘉閣高級經理余傑文表示，一名投資者於今年四月份購
入北角富澤花園中層762平方呎單位，由於當時造價470萬元
甚筍，故即使在跌市中沽貨仍能全身而退，易手帳面獲利 32
萬元。

另外，香港置業組別經理張浩朗表示，本月沙田第一城在
業主暫緩將單位售價再作調整，樓價維持平穩下，買家的入市
步伐明顯加快，至今屋苑已錄得46宗二手成交，較上月同期
增加約 53%。至於平均呎價方面，亦錄得 3800 元水平，較上
月同期微升3%。

地產

新盤激戰第二波，搶客戰情白熱化，多盤齊齊放棄前期軟銷前奏，
採取主動搶攻變陣迎戰，信置（00083）長沙灣ONE MADISON速推
首批20伙，建期平均呎價6088元；新地（00016）元朗御葡萄昨接受

洽購下周賣；嘉里建設（00683）中半山SOHO38至少超過10伙落實成交；呎價1.35萬元至1.7萬元
；另水藍‧天岸加碼100伙並以2座樓王加強攻力。

推盤相相爭 ONE MADISON
進攻積極，即日
推20伙隔岸硬撼
SOHO38

國民金國兩廈
恆地14億成交

黃浩明親到拍賣場黃浩明親到拍賣場
舉牌競投金國及國民大舉牌競投金國及國民大
廈業權廈業權

▲金巴倫道 22 號獨立屋面積為 4028 平方呎，
造價較九七高峰期高12.8%

金巴倫道獨立屋6600萬易主

特首曾蔭權在2006年的施政報告中，首次談及香港發
展商品期貨市場。自始以後，香港愈來愈多談論成

立商品期貨市場。而在催生商品期貨市場的過程中，本地
金融界更是不遺餘力。

商品期貨市場在香港並不算是新鮮事物，香港早年曾
經設有 「香港商品交易所」，從事棉花、原糖、大豆及黃
金等期貨產品交易，可惜交投量並不算活躍，其後棉花、
原糖、大豆逐步被淘汰。最後香港商品交易所在 1985 年
易名為 「香港期貨交易所」。黃金期貨則由 「金銀業貿易
場」營運。

本地證券市場一直發展良好，直到內地深化改革，上
海更在 1999 年成立了期貨交易所。本地金融界開始意識
到商機所在，於是紛紛向港府建議，鼓吹加大發展證券以
外的金融產品交易市場。由於當時正值國際商品大牛市，
所以提議在香港發展商品期貨市場。

直到 06 年，特首曾蔭權在施政報告中，表示將就發
展商品期貨市場進行深入研究。至於研究工作，順理成章
的交由香港交易所負責。然而，香港交易所考慮到客觀發
展環境後，一直未有推開商品期貨工作。市場有傳，港府
對此感到不滿。或者正因如此，當前泰山石化（01192）
主席張震遠牽頭成立 「香港商品期貨交易所」時，財政司
司長曾俊華高調站台背書，認為香港商品期貨市場將有龐
大商機，也會是香港未來金融市場的發展重點。

張震遠當日在 「香港商品期貨交易所」記者會時表示
，潛在策略性投資者或會員包括雷曼、美林、中信集團及
華潤集團等；張震遠將出任交易所主席，紐約商業交易所
董事會成員唐馬思則出任總裁，預期今年底前可獲證監會
批准成立，並在明年首季可運作，首階段會以石油期貨為
主要交易產品。至於是次會否好夢成空，則仍有待時間印
證。

商品期貨市場一波三折

對中證監期貨監管部的聲明，商交所昨於晚上發
出聲明回應指： 「我們知悉中國證券監督管理委
員會就期貨實物交割監管工作發布的通知公告。
香港商品交易所依然跟隨着之前公布的發展進程

，並有信心於首張合同交易時，實物交割的工作可以順利
進行。」

禁止境外期貨境內交割
在該通知中，與商交所最為有關的是第六條指， 「在我

國期貨市場對外開放相關政策、法律法規出台前、禁止境外
期貨交易所及境外其他機構在境內指定或者設立商期貨交
割倉庫以及從事其他與商品期貨交割業務相關的活動。」

敦沛期貨營業部門高級副總裁周燕珊表示，事件最低
限度反映商交所與內地相關部門仍談不攏合作事宜，才會
出現是次事件。

她解釋，是次內地部門發出聲明，其一是顯示商交所
未按規定先成立，才去內地相關部門申請合作事宜，惟其
牌照可能要年尾才批出，故商交所只是偷步。其次事件亦
反映商交所與內地溝通不足，這次商交所是公布有關在內
地建倉計劃後，又未能獲得成功。估計事件發展，商交所
將會阻礙重重，惟由於商交所已着手與不少公司談合作計
劃，也不會輕言放棄。她說，估計最差的情況是商交所可
能以其他方式與內地合作。

其實除香港的商交所曾表示計劃在內地設立交割倉庫
外，倫敦金屬交易所（LME）早前亦曾表示，望能在上

海設立金屬交割倉庫。不過，周燕珊卻指出，這次內地部
門發表聲明，明顯是針對本港的商交所。她說，倫敦金屬
交易所一直只是說出想法，惟香港的商交所卻高調並實際
在進行，性質完全不同。她相信，這次內地部門發出聲明
，主要是看到商交所高調進行活動，卻又沒有做配套工作
，在不想內地政策被擾亂下，故才發出相關聲明。

商交所始終為私人機構
香港證券學會會長張華峰亦認為，是次事件反映內地

與本港相關部門溝通不足的問題。並認為商交所始終是私
人機構，故如合作涉及內地，應由官方色彩較濃的港交所
負責較為洽當。

不過，浸大財務及決策學系副教授麥萃才則稱，這次
內地發出聲明，只是針對私人性質的商交所，故相信對本
港發展期貨的影響有限。他又說，香港目前差不多沒有工
業，九成為服務業，故在內地發展商品期貨是一種很不錯
的選擇。他亦不認為，就算是次商交所在內地設立儲存倉
庫之事受阻，甚至最後不能成事，因只是私人性質，故對
本港的影響微乎其微。

儘管證監會仍未正式批准商交所牌照，惟商交所於今
年 6 月 25 日高調公布成立。其後，該所主席張震遠進一
步表示，該所計劃在內地發展商品期貨業務，更惹來市場
高度關注。市場人士表示，商交所只要分享到內地的小部
分交易量，便已經是一盤大生意，因今年首五個月，內地
三大期貨交易所的總成交量已達5.9億張期貨合約。

商交所推燃油期貨受阻商交所推燃油期貨受阻

中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容中證監期貨監管部聲明主要內容
（一）期交所應嚴格執行期貨交易所的業務規則，做好指定交割倉庫的監督管理工作。

（二）期交所應確保交割庫容滿足市場需要，不得限制實物交割總量。

（三）期交所在指定、撤銷交割倉庫及選擇備用庫前，應當徵求中國證監會意見。

（四）交割倉庫應當嚴格遵守《期貨交易管理條例》、《期貨交易所管理辦法》等法律、行政法規、部門規章以及期貨交
易所業務規則的各項規定，建立健全內部管理和風險控制制度，確保交割貨物的安全和交割流程的順暢。

（五）期交所應當對交割倉庫期貨交割業務進行年審，並將年審材料報告中國證監會。

（六）在中國期貨市場對外開放相關政策、法律法規出台前，禁止境外期貨交易所及境外其他機構在境內指定或者設立商
品期貨交割倉庫以及從事其他與商品期貨交割業務相關的活動。

不足通通溝 香港商品交易所（HKMEx）擬利用內地設立交割倉庫機構，
以進行期貨燃油的實貨交收。不過，中國證監會期貨監管部早前
在其官方網站發出通告，明確指出現階段禁止任何境外期貨交易

所及其他機構，於境內設立商品期貨交割倉庫，或從事其他與商品期貨交易相關的活動。市場人
士指出，內地部們此舉明顯針對早前在港高調成立的商交所，預料商交所要在內地設立交割倉庫
之事將會一波三折，惟暫未有跡象顯示其計劃很大機會擱置。

面
▲香港商品期貨

交易所主席張震遠


