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金融速速報

即使由美國爆發出來的金融海嘯已令全球金融市場帶來
巨大震盪，直接影響環球房產市場的表現，特許測量師學會
（RICS）授權第一太平戴維斯研究部就亞洲區房產市場進行

研究，第一太平戴維斯研究部高級董事盛世民預期，本港豪宅物業樓價直至明年底將有25至
30%的下調空間，而中小型住宅料將下調15至20%。

測量師學會料豪宅價跌30%
回落將將勢

盛

澳門新葡京由即日至十一月十七日，特
別為顧客舉行兩項活動。

「一擲千金」 擲骰子遊戲
首項活動名為 「一擲千金」，活動期間

，新葡京娛樂場於每日下午一時至晚上十時
內每兩小時派發抽獎券。所有於座位上耍樂
之客人均可獲發抽獎券乙張，新葡京會員更
可額外獲得抽獎券兩張。抽獎活動每天分四
個時段進行，分別為下午四時三十分、六時
三十分、晚上八時三十分及十時三十分於新
葡京娛樂場黃金大堂進行。每個抽獎時段將
會抽出一位幸運兒參加擲骰子遊戲，幸運兒
投擲出來的點數總和將決定其獎金金額，所
有於星期二抽出之幸運兒更可獲雙倍獎金獎
賞。活動將共派出港幣五百六十萬元現金。

獎金總值港幣560萬元
而在場其他觀眾亦有機會獲得獎賞。抽

獎每時段完結後將設有問答遊戲，隨意抽出
三位觀眾，每位只需答對一條關於新葡京的
問題即可獲港幣一百元之推廣碼換領券。

此外，新葡京更特別為乘船赴澳之旅客
推出另外一項優惠活動，以先到先得之方式
，為每日首五百名經海路抵澳及於早上十時
至晚上十時到達新葡京娛樂場之顧客，派發
港幣一百元之推廣碼換領券。顧客需出示有
效身份證明文件、當日抵澳之船票及旅客抵
澳申報表以獲取換領券乙張。

踏入農曆
九月，蟹季來
臨。鴻星集團
選用正宗陽澄
湖頂級靚蟹，
全部均通過衛
生認證，質素
有保證。

鴻星集團
去年首次推出
兩皇一后大閘
蟹套餐反應熱
烈，今年將繼
續讓蟹癡盡情盡嘗，以上等靚蟹配襯各式菜餚。每位只需
$298，便可品嘗燕窩、鮑魚、蟹粉小籠包等名貴佳餚，再
配廿年靚花彫，將大閘蟹的獨有風味昇華。總廚特別推介
超級蟹宴，每位只需$699，蟹粉燴翅、蟹粉帶子皇、元貝
扒翡翠及燕窩杏汁蛋白露配搭恰到好處。

現憑中銀信用卡惠顧大閘蟹套餐每滿 HK$500，可獲
「大閘蟹兩隻（一皇一后）換領券」乙張（價值HK$196

），可於下次惠顧時享用，獨享尊貴優惠。
各式江蘇大閘蟹套餐及菜餚10月2日起於鴻星海鮮酒

家全線推出，如欲訂座或查詢詳情，請致電2628 0080。

鴻星集團推出超值大閘蟹魚翅宴
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澳門弱智人士家長協進會附屬曉光中心，為了加強對
智障人士公民教育的意識，於九月二十七日上午，誠意邀
請了澳門民政總署轄下公民教育資源中心的職員，在中心
舉辦了一場主題為 「垃圾分類處理」的布偶表演節目，中
心近五十位學員均能欣賞到這場精彩的表演。

澳門民署職員因應學員的需要，精心設計話劇的內容
，透過布偶演繹正確的垃圾分類及處理方法，他們精彩的
表演、簡單清晰的對話，讓學員明白到垃圾的分類和處理
等方法，期間還採用了簡單的問答和遊戲方式，加深了學
員對這次活動的認識。

在整個活動中，學員都表現得非常雀躍和興奮，積極
主動回答民署職員所提出的問題，且大部分學員都能吸收
是次活動所帶來的訊息。
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恒大地產集團日前（9月29日）在廣州、成都、瀋陽、
重慶、武漢、西安、南京、天津、昆明、包頭、太原、鄂州
12 個城市的 18 個樓盤全面熱銷，黃金周首日銷售 31 億，標
誌着恒大持續多年打造的全國精品項目已全面進入收穫期。

恒大此次推出的 18 個樓盤，全部以 「園林實景＋準現
樓＋精裝修」精品模式開盤，且前期就開始蓄客，提前讓準
買家到現場參觀感受高端的精品產品。據了解，在9月29日
開盤前，就有很多客戶表示出強烈的購買意願。誠意金客戶
全國累計達到近萬組，一些樓盤甚至出現誠意金客戶遠遠超

出樓盤的推出套數，如：太原恒大綠洲認籌客戶近3000組，
而推出貨量僅1300多套。重慶恒大城認籌客戶近1500組，而
推出貨量僅1000多套。

此次，恒大地產集團在全國18個樓盤依然沿襲 「開盤必
特價」的銷售策略，項目開盤當天額外85折。而從恒大國慶
開盤首日攬金31億的銷售額來看，整個黃金周收金將會超過
50個億。

園林實景準現樓精裝修

據了解，恒大不少項目早已達到預售條件，但恒大仍然
選擇了 「園林實景＋準現樓＋精裝修」的發售模式，這充分
體現了恒大對項目高品質的嚴格要求。

恒大黃金周期間推出的18新盤總可銷售面積達300萬平
方米左右，都採取園林湖景實景開放、準現樓及精裝修這樣
的發售模式，為的就是給買家以保障和信心，恒大此舉在一
定程度上將 「園林實景＋準現樓＋精裝修」銷售變成了讓買
家 「放心買樓」的標籤。有業內人士表示，一般來說，項目
園林都是在前期銷售回籠資金後慢慢完善的。而像恒大這樣
在開盤前就以大手筆營造園林的做法，必須有資金的保障和
強大的品牌支撐。

此外，恒大倡導 「國際9A精裝體系」，創全國房地產先
河。記者在恒大精裝交房標準單張上看到，交樓時甚至附送
有大金、摩恩、西門子、TOTO等國際頂尖品牌材料。施工
工藝也很到位，每一塊石材在出廠時就進行了編號，現場施
工對號拼接，工序複雜，以確保嚴絲合縫。據悉，在恒大
6000餘條精品化施工標準基礎上，一套符合恒大精品戰略的

系統集成已全面鋪開並用於全國各地的家裝實踐指導中。

精品戰略打造品質地產標杆
據了解，從2004年開始，恒大全面實施精品戰略，嚴格

執行全過程精品標準。目前，恒大已經把成功的 「精品化」
、 「標準化」、 「規模化」發展模式複製到全國項目，恒大
的產品已成為中國房地產的精品標杆，在各主要城市成功建
立了高品質產品形象，置業者非常認同恒大品牌的附加價
值。 張光建

成都恒大城售樓部

恒大恒大1818樓盤黃金周首日銷情理想樓盤黃金周首日銷情理想

廣州恒大山水城銷售中心

新界總商會日前在九龍喜來登
酒店四樓清廳舉行第七屆董事會第
六次會議。當晚亦邀得香港海關關
長袁銘輝太平紳士擔任主講嘉賓。

當晚到會的新總首長包括︰主
席王振聲；副會長：蘇開鵬、周華
焯、陳耀宗、何光耀、梁鐵夫、齊
光華、余啟繁；副主席︰張詠儀、
李國強、何鏡波、蕭金蓮、吳宏斌
、湯修齊、黃志源、尹錦滔、王廣
漢、李飛熊、鄧錦添、王文漢；會
務顧問：袁武、朱立愷；當然董事
：莊金寧；中醫顧問：張東水，連
同出席董事共超過80人。

海關關長袁銘輝主講
香港海關關長袁銘輝太平紳士

以海關所肩負的工作範疇及角色為
題作演講。袁關長表示，香港基本
上是一個自由港，香港的關稅只有
幾類，包括香煙、汽油及酒類等，

所以收取關稅只佔香港海關工作量
不到 5%。而世界大多數的海關卻把
徵收關稅工作視為最重要，佔了約
95%或以上的工作量。

明年就是香港海關100周年，香
港早在 1909 年成立緝私隊，當時徵
收關稅及緝私是主要的收入來源。
主要的發展時期是 1970 年代，當時
政府把香港緝私隊改制為香港海關
，另外一項重要的工作是從警方手
上接收了知識產權及打擊翻版等工
作。香港海關現
時的主要工作為
：收取關稅、打
擊走私、緝毒及
貿易管制。

總結來講，
香港海關的工作
與世界上大多國
家的海關是不太

相同，特別在工作性質及目標上，
外國海關主要是徵稅，而香港海關
除了上述四項工作，更強調保障知
識產權。

會議結束後，正值是我國神舟
七號升空時候，海關關長袁銘輝及
王振聲主席率同各首長、會董及同
仁在晚膳中一起觀看整過升空過程
，全體出席同仁在一片歡呼聲中感
受中國人的成就和驕傲。

新界總商會副會長、香港董事
學會主席、大福證券董事總經理及
行政總裁黃紹開將於10月23日董事
會中出席演講。

新界總商會舉行董事會議

新界總商會主席王振聲與一眾嘉賓合影新界總商會主席王振聲與一眾嘉賓合影

華潤勵致供股購華潤燃氣
華潤勵致（01193）計劃以供股形

式向母公司收購華潤燃氣，華潤燃氣董
事總經理王傳棟昨日表示，母公司在華
東、華南、華中及西南部分地區仍有22
個城市燃氣分銷項目，華潤勵致擁有優
先收購權，惟暫時未有具體收購時間表。

王傳棟昨日出席記者會時表示，現
時集團正集中處理注入華潤燃氣業務，
下一步則會研究華潤勵致優先收購母公
司22個城市燃氣分銷項目之事，而有關
項目大部分已獲得盈利，相信日後極具
發展潛力。

另一方面，是次華潤勵致以一供四
的供股方式，向母公司收購華潤燃氣。
由於華潤勵致之股價已跌穿供股價，換
言之，母公司在完成供股後，其持股量
將高於九成。

該集團執行董事兼首席財務官王添
根對此表示，母公司早已承諾在包銷後

，維持公眾持股量在 25%以上，以解決
流通量問題，惟一切全屬母公司負責，
公司不便就此評論。

海域化工重組後今復牌
停牌超過2年的海域化工（02882）宣

布，股本重組之生效日期於九月三十日
下午五時完成，該公司於今日起復牌。

海域化工自○六年七月十七日起暫
停買賣，停牌前報 6.2 元。值得注意的
是，海域系公司前主席，為藝人傅明憲
丈夫葉劍波。事有湊巧，其中一位新入
局的執行董事亦與藝人攀上關係，是為
恒地（00012）李兆基媳婦徐子淇的父
親徐傳順，他亦是深圳大亞灣核電站的
前總審計師。此外，集團副主席許浩明
則表示會繼續留任董事會。

聯康生物新藥毛利率90%
聯康生物科技（00690）行政總裁

謝薺鋒昨日宣布，旗下兩隻分別專治糖
尿病及骨質疏鬆的生物新藥已經完成第
二期的人體臨床試驗，相信可於今年底
進入第三期臨床試驗，預期產品可於

2010年初推出，有關毛利率將可高逾九
成。現時該集團自家研發的生物子化學
藥品約佔總營業額的一半，冀可把有關
比重進一步提升至80至90%，惟未有透
露具體時間表。

另一方面，被問及集團的科研費用
，財務總監 Goldman Lee 表示，過去
一年集團約投放了5000萬元於研發產品
上，預期未來數年亦會維持在此水平，
並略有增長，惟拒絕披露實際數字及今
年的資本投資額。

華熙生物沽盤乏人問津
於目前波濤洶湧的市況下，新股的

吸引力已不如昔日風光，將於今日掛牌
的華熙生物科技（00963），市場開出
的沽盤為 1.5 元，但乏人問津，並沒有
成交。而人和商業（01387）昨日第2日
招股，其孖展認購亦毫無反應。

華熙生物招股價 1 元，按每手 2500
股計算，入場費 2525.23 元，發行 7800
萬股，保薦人為亨達。另外，雖然有證
券行繼續接受投資者以孖展認購人和，
但仍然無客戶查詢及認購。

世民表示，通脹問題惡化導致建築材料價格上升，
加上金融海嘯已打擊買家的置業信心，而且不少投
資者為求套現近日不惜把持有物業賤賣，令整體樓
價下挫，預期本港豪宅物業樓價直至明年底將有25

至30%的下調空間，回復至○六年時的樓價水平，而中小型
住宅樓價料將下調15至20%。

不過，盛世民指出，亞太區內亦未見有銀行因金融海嘯
而出現倒閉，故該區樓市長遠仍被看好，由於亞太區不少地
方本身的經濟基調良好，其中香港更面對新供應少的問題，
加上按息低，並未出現借貸困難的情況，料金融市場的動盪
對香港樓市影響較小。

基金靜候吸納時機
盛世民又認為，雖然有部分投資者，包括外資基金，近

日為了在淡市中套現 「甩身」，不惜把持有的物業以低價出
售，難免對樓價造成負面影響，但同時現時仍有不少基金及
投資者正於本港積極尋覓投資機會，對外資基金而言，現在

正是以合理價錢吸納優質物業的好時機，其中由於豪宅物業
未來供應最為緊絀，故料該類物業前景不會太差。

事實上，第一太平戴維斯就亞洲區房產市場的研究報告
中便指出，香港豪宅市場供不應求的情況導致價格持續上升
，在○三年第三季至○七年第三季之間，豪宅價格升幅達
142%，而整個房產市場的升幅只有44%。豪宅買賣交投量由
○二年的1023宗增加至去年的6682宗，平均年度增幅為46%。

內地樓市長遠向好
另外，特許測量師學會香港分會主席謝建華表示，與中

國的全面接軌可淡化香港經濟放緩、信貸危機及通脹高企等
問題的影響，然而市區可發展用地的供應短缺，以及投資者
穩定注入香港的資金則有助穩定住宅價格下調的趨勢。

至於金融海嘯對內地樓市的影響料亦相對較小，特許測
量師學會中國分會主席李旭表示，面對金融危機，內地政府
已於上月中調低貸款比率及存款準備金率。

盛世民亦認為，有關措施可以紓緩內地樓市的下調壓力

，預期內地未來仍有拯救樓市的措施推出，料將針對一般住
宅市場。謝建華亦補充說，內地豪宅市道現時已見回穩，相
信內地樓市長遠仍然向好。

繼滙豐、中銀香港（02388）及渣打等主要銀行先後調高
按揭利率後，再有其他銀行跟隨。永隆（00096）、創興
（01111）、富邦香港（00636）及中信嘉華均於昨日宣布，上
調按息半厘。而據經絡按揭轉介研究部及土地註冊處最新資料
顯示，九月份本港現樓物業之按揭市場佔有率，由滙豐銀行連
續第三個月稱冠。

永隆宣布，上調按息0.5厘，最新按息為P（最優惠利率
）減 2.25 厘及 P 減 2.1 厘，前者有現金回贈 0.25%至 0.5%，後
者無現金回贈，實際按揭利率分別為3.25厘及3.4厘。

富邦香港亦調高按息0.5厘，貸款額50萬元以上，按揭利
率為P減2.25厘，現金回贈為0.5%，實際按息3.25厘。

按揭市場滙豐稱王
剛於九月中旬下調按息 0.15 厘的創興，宣布因應市場情

況，上調按息0.5厘，全期按息為P減2.4%，實際息率為3.1厘
。中信嘉華亦上調按息 0.5 厘，由 P 減 2.75 厘上調至 P 減 2.25
厘，實際按息為3.25厘，不設現金回贈。

又據經絡按揭轉介研究部及土地註冊處最新資料顯示，九
月份本港現樓物業之按揭市場佔有率，由滙豐銀行連續第3個
月稱冠，市佔率進一步擴大至22.4%；居第2位的是中銀香港
，市佔率續跌至14.2%；其次是渣打，錄得連續7個月上升，
由二月份的5.9%擴至九月的12.4%。星展香港繼○六年七月後
，再次打入第4位，反而恒生（00011）則連跌兩級至第6位。

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表示，近期部分銀行
基於資金成本上升的壓力，上調按息半厘；同時亦有銀行指拆
息大幅抽升令最優惠利率調升的壓力增加，這些因素均有機會
影響銀行推出的按揭優惠，從而令未來的按揭市佔率出現
變動。

她指出，近日一個月拆息抽升至4厘以上，令最優惠利率
有上調的壓力，惟最優惠利率一旦上調將不但影響新做按揭之
用家，甚至全港現有的按揭用家，影響面相當之廣，相信銀行
對於最優惠利率的變動將更審慎考慮。

盛世民（左）表示，為求淡市中套現 「甩身
」 ，投資者不惜把物業以低價出售，難免對樓價
造成負面影響，旁為謝建華

四中小銀行
緊隨加按息半厘

金融海嘯席捲全球，金融業界首當其衝，滙豐早
前就於全球裁減1100名員工，其中香港佔100人。但
「同人唔同命」，獲招商銀行（03968）高價收購的

永隆銀行（00096）員工，因招行承諾於未來18個月
內不會裁員，短期不單不用擔心失業問題，傳聞更獲
公司派發1800元現金的大利是，可謂羨煞旁人！

招行於九月三十日完成收購永隆的交易，並派6
人進入董事會。在現時市況動盪的時刻，為了穩定人
心，傳聞招行管理層向永隆員工派發 1800 元現金大
利是，即使通過試用期的員工亦有份。

以現時的環境，不被裁員減薪已經偷笑，更何況
是1800 元的大利是！加上有指永隆於今年二月於75
周年時已向員工派發 1000 元的花紅，怪不得有永隆
員工於網上表示，還是中資銀行好。

永隆新任行政總裁朱琦透過永隆網頁發表致客戶
函件，表示招行將履行永隆銀行控股股東的義務，並
逐步實施整合計劃。他對於兩行能夠整合感到高興，
深信招行與永隆通過緊密合作，發揮境內外協同優勢
，將為客戶帶來更優質的服務，特別是跨境金融
服務。

永隆員工
喜獲1800元利是

永隆昨日宣布，上調按息半厘


