
凱旋門呎價九千穿一手價
二〇〇八年十月二十八日 星期二

B3 地產
責任編輯：邱家華

金融海嘯第一個 「樓市陪葬品」 九龍站，區內樓價繼續跟
隨港股跌入無底深潭，就連區內樓價一直企得最硬的凱旋門亦
連錄兩宗逾千呎單位呎價失守1萬元大關的成交，並一舉跌穿

9000元的心理關口，同時該兩宗成交同樣跌穿一手價，兩名業主齊齊蝕讓離場。至於鄰旁漾逸居
一個3房單位，業主為求沽貨寧大幅 「劈價」 200萬元亦要 「棄艇潛逃」 ，單位最終以呎價6062
元成交，創兩年新低。

香

沽貨價價劈

經濟狀況逆轉，樓價不斷下調，買家 「愈遲買樓愈着數」，二
手成交持續在低位徘徊，利嘉閣地產指出，全港50個指標屋苑於上
周（十月二十至二十六日）只有180宗二手買賣，較前周（十月十
三至十九日）的 188 宗減少 4%，已連續 5 周在 200 宗以下的偏低水

平徘徊，大角咀帝柏海灣及長沙灣宇晴軒連續兩周 「吞蛋」；整體
樓價亦於過去一周下跌 1.2%，樓價已連跌 18 周，期間累積跌幅約
14.3%，其中最低呎價剛失守4000 元的龍頭屋苑鰂魚涌太古城，樓
價一周內急挫12%。

買家對低價樓盤感興趣
利嘉閣地產董事陳大偉指出，環球股市連挫多日仍未找到支持

，導致部分投資者信心瓦解，寧暫時放棄執平貨，持有現金觀望後
市，不敢貿然入市。現時活躍於市場的買家以有實際需要的用家為
主，他們有意趁低吸納，但普遍只會對叫價較目前市價低15%以上
的放盤有興趣。

陳大偉表示，按照現時市況推斷，在股市走勢明朗化前，買賣
交投將不會明顯轉活，50個指標屋苑綜合成交量料維持每周200宗
以下水平。整體二手樓價方面，多個屋苑樓價已大幅調整，若市場
再沒有壞消息，相信樓價跌幅有機會慢慢收窄，不會像早前般 「裂
口式」下跌。

回顧上周各區市況，港島區表現最令人失望，儘管該區樓價於
上周急跌4.1%，仍然未能吸引買家大舉入市，9個指標屋苑於上周
僅錄34宗二手買賣，較前周銳挫33%，其中鰂魚涌太古城及鴨脷洲
海怡半島交投量減幅最大，兩者一周僅累積4宗及10宗成交，按周
減少67%及38%；鰂魚涌康怡花園、西灣河嘉亨灣及筲箕灣杏花邨
的成交量分別下跌20%至60%。

九龍新界成交量微增加
九龍及新界區方面，成交量輕微增加，其中九龍區增加11%，

新界區則增加3%；兩區交投回穩，主要由於一眾龍頭屋苑受到追捧
。數據顯示，藍田麗港城、將軍澳新都城、荔枝角美孚新邨、沙田
第一城及天水圍嘉湖山莊成交量分別按周飆升20%至1.33倍。此外
，上周 「零成交」屋苑共6個，包括大角咀帝柏海灣、長沙灣昇悅

居、宇晴軒、沙田銀禧
花園、荃灣綠楊新邨及
元朗錦繡花園。

屋苑交投連5周不足200宗

大角咀帝柏海灣及長沙灣宇晴軒（圖）連續兩周大角咀帝柏海灣及長沙灣宇晴軒（圖）連續兩周
「「吞蛋吞蛋」」 ，未錄任何成交，未錄任何成交

港置業助理區域董事梁偉明表示，上述凱旋門低
價成交單位分別為摩天閣高層B室及觀星閣低層
H室。其中摩天閣高層B室，面積1138平方呎，
剛以1013.8萬元成交，平均呎價8907元，低市價

15%，原業主於○五年發展商首次開售時以1138萬元購入單
位，現轉手帳面仍需蝕124.2萬元離場。

觀星閣低層一年跌價24%
觀星閣低層H室的原業主則蝕得更深，單位面積1285平

方呎，原業主於去年十月大升市前以1480萬元向發展商購入
單位，現在則以1130萬元售出物業，平均呎價8794元，低市
價 10%，物業身價一年蒸發 24%，業主年內勁蝕 350 萬元離
場。

凱旋門呎價失守9000元，區內其他屋苑的樓價亦進一步
下試低位，美聯物業聯席區域經理區達鴻表示，漾日居一個
中層單位業主於一個月內減價逾 200 萬元，最終以呎價約
6062元易手，為該屋苑自06年以來呎價新低。

區達鴻指出，剛獲承接之成交單位為漾日居 7 座中層 A
室，單位面積1168 平方呎，屬3房間隔，成交價約為708萬

元，平均呎價約為6062元。據了解，原業主於○五年八月以
725萬元購入上址，本月初叫價約為930萬元，隨着市況波動
而連番落價，於一個月內合共減價 222 萬元，減幅達 24%，
最終成交價708萬元，帳面虧蝕17萬元。

擎天低層價低獲承接
區達鴻補充說，本月至今九龍站屋苑暫錄20宗成交，當

中以擎天半島交投最為暢旺，共錄約11宗成交，較上月同期
激增 1.75 倍，而漾日居則暫錄得 4 宗成交，較上月同期錄 2
宗增加一倍，該屋苑現時平均呎價約7214元。

香港置業區域經理倪永佳表示，成交量激增的擎天半島
剛再錄低市價成交，單位為 5 座低層 H 室，面積 994 平方呎
，成交價720萬元連車位，平均呎價約7243元，同類型單位
現時造價約800萬元，故該成交單位造價較市場低約10%。

原業主於○五年三月以 638 萬元購入上址，持貨 3 年離
場，獲利82萬元，單位升值約13%。倪永佳指，擎天半島本
月至今共錄得 11 宗成交，平均呎價約 7500 元，較上月同期
下跌約 21%，現時放盤量約有 472 個，平均每方呎叫價約
8000元。

九龍站凱旋門（中）亦連錄兩
宗逾千呎單位呎價失守9000元大
關的成交個案
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樓價愈跌愈深，不少屋苑樓價已重返去年大升市前的
水平，加上近日銀行 「閂水喉」增加業主沽售壓力，就連
去年旺市前開售的天水圍栢慧豪園，亦有單位以呎價 2146
元易手，創歷史新低，而荔枝角曼克頓山樓價亦進一步下
試低位，繼早前有單位以呎價4888元成交後，再有單位以
呎價4749元成交，再創入伙後新低成交。

中原分行經理王樹明表示，栢慧豪園6座高層E室，面
積656平方呎，以140.8萬元易手，折合每平方呎造價2146
元，原業主於去年八月以170.8萬元購入單位，由於業主於
同一屋苑持有多於一個物業，對前景未感樂觀，為求減磅
不惜蝕讓30萬元，以柏慧豪園開售以來的新低造價沽售單
位。本月迄今柏慧豪園暫錄11宗成交，平均呎價為2450元
，已較上月下調5.7%。

美聯區域營業董事吳志輝表示，該行剛促成一宗曼克
頓山新低單位成交，成交單位為 5 座低層 E 室，單位面積
716平方呎，望樓景，成交價約340萬元，平均呎價4749元
，再創入伙後新低成交。原業主於去年三月一手以約325萬
元購入單位，是次成交帳面仍獲利15萬，物業升值4.6%。
本月至今該屋苑錄得6宗成交，較上月同期上升50%。

栢慧豪園呎價見2146元

樓市交投嚴重萎縮
，各類物業成交量均急
速下跌，亦打亂發展商
推盤部署，中原地產指
出，一手洋房物業九月
份 「零登記」，為沙士
後5年半以來首次，而
今年第三季二手洋房買
賣合約登記錄得 151 宗
，亦為沙士後近5年半
最差。

中原地產研究部聯
席董事黃良昇指出，今
年第三季本港洋房（包
括一手及二手）買賣合
約登記合共錄得 172 宗
，總值 48.49 億元，較
第 二 季 的 246 宗 及
51.19 億元，分別下跌
30.1%及5.3%。

買賣登記連續三個
季度下調，宗數創近
16 個季度新低；而金
額是自○六年第三季的
36.62億元之後，創近8
個季度新低。

其中二手洋房買賣
合約登記錄得 151 宗，
沙 士 後 最 差 ， 總 值
31.68 億元，較第二季
的 216 宗及 38.74 億元
， 分 別 下 跌 30.1% 及
18.2%。按月方面，今
年九月份一手洋房買賣
合約登記錄得0宗登記
，為○三年二月之後，
近5年半來首次錄得零
登記。

十月初推售的元朗
四季名園，將於十一月
開始登記。

本港經濟環境逆轉，打擊消費市場，各大商場各出奇謀
吸客，新地（00016）代理租務總經理馮秀炎表示，旗下觀
塘apm商場明年將啟用全新宣傳攻勢，全年推廣費用加碼至
5500 萬元，營業額料達 30 億元，兩者均按年增長 10%至
15%。

馮秀炎表示，十月份apm人流料達850萬人次，較去年
同期增長 10%；生意額料達 2.3 億至 2.5 億元，按年增長 10
至15%。她認為，旗下商場仍有零售商戶等候進駐，而商場
今年有三分一商戶續租，個別租金加幅 25 至 30%，目前整
體呎租由90至300元。而該商場明年有10%商戶租約屆滿，
集團將視乎商戶營業額來衡量續租事宜。

一手洋房
上月零登記

apm明年推廣費增至5500萬


