
壹號雲頂擔保借足按揭
二〇〇八年十月二十九日 星期三

B3 地產
責任編輯：邱家華

山頂倚巒及九龍站凱旋門相繼跌穿一
手價引發 「火燒連環船」 效應，銀行即時
「閂水喉」 ，滙豐帶頭收緊豪宅按揭，而

受多重壞消息連環夾擊，發展商亦急謀對策，其中即將於短期內開售的沙田壹
號雲頂，發展商新地（00016）即 「拍心口」 承諾，若壹號雲頂估價不足，將
為買家提供二按，以圖淡化市場壞消息的影響，令物業得以繼續高開，發展商
亦事先張揚項目的複式連泳池特色單位意向呎價1.8萬元，高於毗鄰嘉御山不
足10%。
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上海二紡機股份有限公司
（於中華人民共和國註冊成立的有限公司）

截止二○○八年九月三十日止未經審計之第三季度業績
截止日 二○○八年九月三十日
人民幣 仟元

營業額 486,786.97
稅前利潤 -42,947.87
稅後利潤 -41,834.96

人民幣 元
每股淨利 -0.0739

報告全文參見：
上海證券交易所網站http://www.sse.com.cn

公告與提示>上市公司公告>公司證券代碼

上海二紡機股份有限公司
2008年10月27日

證券簡稱：*ST二紡 證券代碼：600604 編號：臨2008-029
證券簡稱：*ST二紡B 證券代碼：900902

上海二紡機股份有限公司
2008年度業績預虧公告

特別提示
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳

述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責
任。

一、預計的下一報告期業績情況
1、業績預告期間：2008年1月1日至2008年12月31日；
2、業績預告情況：預虧。具體數據將在公司2008年年度報告中披露；
3、本次預計的業績尚未經會計師事務所審計。
二、上年同期（2007年年度）業績
1、淨利潤：-277,815,594.42元；
2、每股收益：-0.4905元。
三、公司業績預虧的主要原因
2008年，因受美國次貸危機和人民幣升值等因素的影響，我國紡織品的銷

售大幅度減少，同時也使紡織機械的市場發生急劇變化，造成公司至目前為止
營業總收入減少，淨利潤為虧損。公司擬將持有的其他上市公司法人股及部分
資產出售，以彌補虧損，此運作正在努力進行中，但仍有很大的不確定因素。
根據謹慎性原則，公司預計全年可能出現虧損。

敬請廣大投資者注意投資風險。
特此公告。

上海二紡機股份有限公司董事會
2008年10月29日

越南廚師
跑馬地一年經驗學歷不
拘烹調菜式 11:30-14:30
及 18:00-22:00 六天工作
薪壹萬貳仟零肆拾元合
電93546335洽

招
聘
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止
山
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銀行全面 「閂水喉」，無論豪宅還是細價樓，一律落閘
「唔放水」，沙田第一城再錄估價不足撻訂個案，深井碧堤

半島買家因同樣理由無法入市。
中原地產沙田區高級分區營業經理黎宗文表示，銀行收

緊按揭，買家往往面對銀行估價不足或減低按揭成數，因而
令買家失預算無法完成交易要撻訂收場，沙田第一城29座
中低層F室，面積562平方呎，於本月中曾以200萬元易手
，惟銀行未能為買家承造90%按揭，令買家無可奈何撻訂離
場，業主唯有將單位重售，日前成功再以195.3萬元沽出，

呎價3475元，業主帳面仍賺15.3萬元離場。
黎續稱，第一城本月至今暫錄約48宗成交，平均呎價

約 3450 元，因銀行收緊按揭而導致的撻訂個案本月屢見不
鮮，至今已出現約4宗類似個案。

中原助理營業董事郭寶強表示，有自住買家鍾情深井
碧堤半島 2 座中層 C 室，面積 1205 呎，業主叫價 540 萬元
，唯銀行估價僅 510 萬元，與售價出現差距，唯有放棄洽
購，類似有關買家因估價不足而無法入市的個案可謂屢見
不鮮。

銀行陸續收緊借貸，開宗明義封鎖逾 2000 萬元投資性
豪宅的按揭成數，對已然重傷倒地的豪宅 「再加一腳」，代
理預期下半年逾 2000 萬元豪宅勢必 「無運行」，料交投將
回落至400宗水平，較上半年急挫70%。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，金融海嘯影響下，本
港銀行對豪宅借貸審慎，有個別銀行釐定按揭政策，收緊逾
2000 萬元豪宅的按揭成數，相信對豪宅市場帶來一定的影
響，預期下半年逾2000萬元住宅個案將大幅回落至400宗左
右水平，較上半年1260宗急挫近70%。

由於年中何文田半山壹號及沙田御龍山推售，部分屬逾
2000 萬元，帶動六月份此類個案急升，並令上半年逾 2000
萬元個案突破千宗水平，據土地註冊處資料顯示，上半年逾
2000萬元共錄得1260宗。

反觀，近期樓市氣氛逆轉，加上發展商未再推售大額豪
宅新盤，逾 2000 萬元豪宅交投顯著回落，近 3 個月均不足

50宗，截至十月二十七日，下半年至今逾2000萬元的一二
手住宅註冊宗數合共只有240宗，由於銀行對豪宅的借貸轉
趨審慎，料豪宅交投料進一步減少，預期下半年逾 2000 萬
元個案住宅個案將大幅回落至400宗左右，較上半年急挫近
70%。

豪宅按揭收緊料交投瀉70%第一城估價不足撻訂收場

銀行收緊按揭令買家入市信心崩潰，低價成交不斷湧
現，大部分屋苑的樓價已重返去年底升市前的水平，個別
屋苑樓價更 「時光倒流」至○四、○五年，大角咀柏景灣
一個 2 房單位呎價 5016 元，貼近○四年水平，沙田銀禧花
園高層河景單位呎價約2649元成交，重返○五年水平。

利嘉閣助理區域經理馮樹勳指出，一名用家剛斥資
310 萬元購入柏景灣 7 座中層 H 室，座向東南，2 房間
隔，按建築面積 618 平方呎計算，每呎售價僅 5016 元
，造價較同類型單位市值低約3%，亦貼近○四年的造
價水平。據悉，賣方是於○五年期間以317萬元購入物
業自住，是次將單位轉讓，帳面損失7萬元。柏景灣十
月至今共錄4宗二手買賣，平均成交呎價約5651元。

美聯高級營業經理陳春輝表示，該行協助一名投資
者購入銀禧花園單位成交，呎價重返○五年水平。剛獲
承接之成交單位為2座高層F室，單位面積653平方呎
，望東南河景，成交價173萬元，平均呎價約2649元，
屬筍價成交。原業主於○六年一月以173萬元購入單位
，是次轉售蝕手續費離場。本月至今該屋苑錄得 10 宗
成交，超過上月同期8宗水平，現時平均呎價約為2775
元。

柏景灣呎價重返04年

利嘉閣地產研究部主管周滿傑稱，樓市
崩圍，加速炒家撤資散貨，短炒風光不再，
九月僅得89宗短炒（持貨90日內轉售），涉
資1.28億元，較前月急跌26%及35%，創自○
三年下半年來即近 63 個月的單月新低，價值
逾 1000 萬元的炒賣罕有地連續兩個月交白卷
，可見貴價樓完全炒不起。

同時，由於二手樓價近月跌勢加劇，投
機者獲利水位收窄，住宅物業短線轉手並能
成功獲利的個案有所減少，其中74宗即83.2%
能成功獲利，較八月的 89.2%減少 6 個百分點
，平均賺幅則由八月份的低位 9.0%，按月回
升0.9個百分點至9月份9.9%，倘扣除一連串
手續費，來回 「得個吉」。

豪宅屋苑連環 「淪陷」，最新宣布 「投降」的屋
苑為南區指標豪宅薄扶林貝沙灣，屋苑1期一個3房單
位以600萬元成交，低市價18%，呎價險守7000元大關
，報7018元，創近年新低。

香港置業組別經理黃嘉藍表示，成交單位為1期1
座中層B室，面積855平方呎，屬3房間隔，以成交價
600萬元，平均呎價約7018元，創該屋苑呎價新低。同
類型單位市場叫價約 730 萬元，故此造價較市價低約
18%。黃嘉藍表示，由於屋苑不少業主對後市缺乏信心
，令貝沙灣不少成交都出現蝕讓情況，可見業主沽貨
心切，據了解，原業主於去年五月以685萬元買入上址

，持貨僅一年多即離場，帳面蝕85萬元。
至於貝沙灣2期一個逾1600平方呎的大單

位，亦僅以呎價 7690 元易手，較市價低 10%
。利嘉閣高級區域經理招佩貞表示，涉及單位
為貝沙灣2期2座中層B室，建築面積1688平
方呎，連一個車位，成交價 1298 萬元，折合
呎價 7690 元。據悉，上手業主於○六年十一
月買入上址，當時作價 1380 萬元，現將單位
易手帳面蝕讓82萬元，蝕幅6%。招佩貞續指
出，貝沙灣10月至今累錄6宗二手買賣，平均
成交呎價約8000元。

上月短炒價量齊挫

地代理執行董事雷霆表示，近日銀行收
緊按揭審批，主要針對金融市場的波動
，相信有關措施屬短暫性，加上旗下壹
號雲頂於一年後才入伙，屆時銀行亦已

放寬按揭安排，相信有關措施不會影響物業估價
。雷霆表示，一旦銀行對物業估價不足，集團將
為買家提供二按，確保買家可借足七成，方便買
家上會，至於二按的利率則尚未確定，但必處於
合理水平。

頂層特色戶意向呎價萬八
雷霆又認為，即使近日股票市場波動，但股

票市場多屬短炒性質，而樓市則屬長線投資，不
可相提並論，而且近日不少豪宅以超低價成交，
主因屬業主本身的財務安排，不代表整體市場情

況。
雷霆表示，壹號雲頂的售樓紙批出後，便會

馬上展開銷售，首批單位除會推出5房大宅外，
亦會推出頂層連天台及私人泳池的特色單位。他
又謂，該類單位建築面積 4500 平方呎，全盤僅
得 3 伙，平均意向呎價 1.8 萬元，每伙平均逾
8000萬元。

趙國雄：借貸方針各不同
新地代理高級經理（銷售及市務部）胡致遠

表示，上述單位名為雲頂天池屋，分布於 1、3
、7座的頂層，屬4廳5房3套房設計，上下兩層
均設平台花園，而天台更設私人泳池，而單位的
戶外面積達2400平方呎。

另一邊廂，回應滙豐銀行收緊豪宅借貸，長

實（00001）執行董事趙國雄認為，每間銀行會
因應自己政策實施借貸方針，暫時未見到會蔓延
至全港銀行，實在銀行亦要做生意，最重要買家
有足夠還款能力，相信不難達銀行要求，況且根
據過往經驗，逾 2000 萬元的豪宅甚少要求按
70%，故影響不大。

即使近期有豪宅甚至超級豪宅價格亦晚節不
保，趙國雄坦言此乃開賣當時叫價過高，又或炒
賣過度，令售價完全脫離市場水平，最終招致損
手，現時價格已返回合理水平。

他分析認為，二手頻頻出現劈價散貨，此現
象不會出現於一手市場，現時情況與九七金融風
暴有別，當年發展商借貸過度，以及手頭項目充
足，個別因沽售壓力急於劈價套現，但現時一手
供應缺乏兼土儲有限，根本不存在劈價散貨潮，
即使港股大跌亦不會動搖發展商絲毫。

四季名園王牌大洋房亮相
另外，系內錦田四季名園壓軸登場的峰景大

宅 40 座洋房，視為樓盤王牌武器，建有廣達
1000 至 3200 平方呎的花園，料售價 900 萬至
1200 萬元，全新示範單位最快可於周末開放，
至於目前尚餘 80 多伙，因為大圍車廠無法於十
一取得售樓紙，將安排四季名園頂替大圍站的開
售檔期，十一月重開，該盤已累售150伙，套現
逾11億元。

雷霆（左）表示，雲頂天池屋建築面積4500平方呎，全盤僅得3伙，平均意向
呎價1.8萬元，每伙平均逾8000萬元，旁為胡致遠

貝沙灣1期呎價險守七千


