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□曾淵滄

應付金融海嘯，當務之急，要做三件事：一是不斷注資，銀行水浸自然會放水；二是加
快基建投資；三是加快研究金融衍生工具的監管問題，亡羊補牢，為進一步發展金融中心做
準備。除此之外的所有事，就讓市場，讓商人自己去處理吧。
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樓股大跌是改革好時機 □林桑田

未見其利 ．黃 牛．

美國總統布什在華盛頓召開 20 國（G20）領袖
高峰會議，商討全球金融海嘯的問題。香港財政司
司長曾俊華及金管局總裁任志剛獲中央邀請以中國
代表團團員身份出席，與中央領導官員一齊參與G20
會議。這是好事，說明了在中央的眼中，香港依然
是中國最重要的金融中心。

過去幾年，有好些香港人擔心，上海正在努力
地將上海發展成一個內地的金融中心，大有取代香
港的意圖。當然，只要人民幣一日不能自由兌換，
上海就不可能取代香港的金融中心地位。

中央仍然看重香港
金融海嘯的爆發，相信更會促使中央對人民幣

自由兌換的決定延期。至今為止，中國內地是全球
直接受到金融海嘯影響最輕的地方，這當然也是因
為中國內地的金融系統依然是半封閉，避開了由美
國引爆的大炸彈。

曾俊華與任志剛有機會參加 G20 會議，不但表
示在中央眼中香港地位仍然重要，更使到曾、任兩
位香港財金官員有機會在 G20 會議中吸收第一手國
際金融情勢的資訊，從而為香港制訂一套應付危機
的方案。當然這次 G20 會議對應對金融海嘯難得出
什麼實質結論，但曾、任兩位官員能參與也是一件
美事。

G20會議不會對應對金融海嘯有什麼實際上的成
果，主要因為美國候任總統奧巴馬沒有參與，布什
當時準備召開這個會議時，已經說會邀請奧巴馬參
與，這大有提前讓權的味道。

但是，自從奧巴馬在當選後第一次到白宮拜會
布什後，奧巴馬就公開宣布不會參加 G20 會議。這
不難令人聯想奧巴馬與布什的見面是不歡而散。可
不是嗎？奧巴馬在會議後公開呼籲美國政府挽救汽
車工業。通用汽車已面對財政困境，相信捱不到奧
巴馬上任已經破產。但是，布什的財長保爾森則一
再重申，他之前準備的 7000 億美元救市基金不是用

來救汽車業的。可見，奧巴馬與布什的確有不同的見
解。

但是，布什的任期僅餘下兩個月，他能夠與G20
的其他國家領袖達成什麼共識？在美國，當新總統選
出來後，那將退任的總統已經成為跛腳鴨，但是布什
仍在盡最後的努力，希望能在自己離任時得到一個比
較好的民意評分。但是，很明顯，布什的經濟政策根
本得不到美國人的支持，這是民主黨的奧巴馬之所以
能大勝與布什同屬共和黨的麥凱恩的原因。布什的經
濟政策也得不到歐洲三大強國德國、英國與法國的支
持，法國更是咄咄逼人，想以歐元取代美元的地位。
也許，正因為法國咄咄逼人，美資大行就很努力地把
美元低價炒上，逼歐元貶值。布什要力保美元成為世
界上唯一的國際貿易貨幣、外匯儲備貨幣。

反覆諮詢沒完沒了
看來，G20要真正能坐下來談金融海嘯的處理方

式，還得等明年奧巴馬正式上任之後。不過，就算奧
巴馬正式上任，美歐之間的矛盾、爭霸的局面也不
會改變，全球攜手救市的能力有限，最後每個國家
還得自救。

中國中央政府已經出手救市，第一招是推出兩年
內投資4萬億人民幣的大型基建計劃。

可是，香港特區政府的所謂十大基建，則只聞樓
梯響，不見錢下來。官員仍依然照章行事，官僚架構
重重關卡，美其名諮詢，實際上是在浪費時間。直到
日前，政務司司長唐英年才開口說要研究如何加快基
建，什麼話？遲至今日才說要 「研究」如何加快基建
，這個 「研究」又會浪費多少時日？在談 「研究」的
同時，唐英年還補充說諮詢不可少，真是莫名其妙，
現在是失火了，救火員還得到處去諮詢諮詢。諮詢完
了，火也不必救了，因為已經燒光了。

我以前也曾經撰文談一些所謂諮詢工作，根本是
既浪費時間，又被政客玩弄的遊戲。以港深快鐵為例
，政府官員到區議會諮詢，議員們諸多刁難，他們認

為所謂為民請命就是要凡事反對，特別是影響到自己
那一丁點的小選區的利益，更是極力反對，並動員整
個政黨的力量反對。港深快鐵途經之處，得建通氣口
，每個議員都反對通氣口設在自己的選區，這種自私
自利的行為也算是諮詢？算是為民請命？以自己的選
票來剝削全港的利益才真。中央政府能一口氣在兩年
裡落實4萬億人民幣的投資，特區政府呢？兩年裡十
大基建有多少件能開工？投下多少資金？基建是最有
效的自救方法，實在是不能再拖的了。

火速注資火速基建
想當年，港英政府在 「六四」之後，擔心香港人

才外流，在很快的時間裡推出十大基建，建造 「玫瑰
園」計劃，速度快、開工快，穩住了香港經濟下滑的
壓力，為平穩過渡提供良好的基石。

但是，今日特區官員至今仍只是停留在開口講空
話，空談什麼：銀行不該收緊信貸、中小企該升級轉
型打開內地內銷市場、僱主不該解僱員工、業主應該
減租……

講這些話能救得了火嗎？從來沒在商場打滾過的
高官來教商人如何做生意？哪一位中小企的老闆不想
升級轉型，打開內地內銷市場？但是，如何做？高官
能教他們嗎？講這種 「阿媽是女人」的話，自己不覺
得幼稚嗎？業主減租，欠銀行的錢誰還？地產公司利
潤下降、股價下跌，小股民是不是該要求高官問責？
僱主不裁員，最後企業倒閉，是好事還是壞事？一入
官場就領取高薪，從此平步青雲的政務官，真能懂得
經濟，懂得經商嗎？

當務之急，只有做三件事：一是不斷注資到有關
體系，銀行水浸自然會放水；二是加快基建投資；三
是加快研究金融衍生工具的監管問題，亡羊補牢，為
進一步發展金融中心做準備。除此之外的所有事，就
讓市場，讓商人自己去處理吧。

作者為城大副教授，博士

身兼多職的海洋公園主
席盛智文，其扮鬼扮馬的百
變形象早已深入港人之心。
但凡海洋公園舉辦重大活動
都會全情投入，每次變身的
新形象總會令人驚喜難忘：
聖誕節扮聖誕老人坐雪橇從
天而降，萬聖節化身吸血殭

屍嚇人一跳，新年做財神派利是恭祝發財。

歸化成中國籍港人
為配合今年萬勝節的主題，數月前盛智文還與影星胡杏

兒反串扮演鬼新郎及鬼新娘，更用歌舞形式舉行 「魔界冥婚
大典」。舉辦完 「魔界冥婚大典」不久， 「鬼新娘」又以一
個完全嶄新的形象，出現在眾人面前了。不過，今勻盛智文
出人意表的新形象唔係扮鬼而係做 「人」，做一個中國籍的
香港人。而且唔係化妝晚會咁簡單，卸妝後依然為洋人，而
係真真正正放棄加拿大國籍，歸化成為持特區護照，拿回鄉
證的中國籍香港人。

變身後的盛智文興奮莫名，即時上中國內地一遊，一嘗
以中國籍香港人身份過關的滋味。接受傳媒訪問時笑稱，有
入境官員提醒他走 「外國人通道」，他笑着亮出回鄉證說：
「不，我是中國籍人。」頓時令有關官員不知如何反應。他

們根本想像不到盛智文做了 「變身手續」也。

扎根香港服務港人
盛智文變身而歸化中國籍，卻並不是為了方便賺錢。作

為擁有半條蘭桂坊的 「蘭桂坊之父」，身家過十億，並不缺
錢，也不會缺少賺錢的機會。上世紀七十年代初，19 歲的
盛智文由加拿大來到香港，從事旅遊娛樂餐飲，是蘭桂坊的
最早開發者。04 年獲政府委任為海洋公園主席，在他扮鬼
扮馬的苦心經營下，海洋公園邁向新里程，榮膺全球十大主
題公園之一。一生創業均在香港，一生情感亦溶入香港，故
盛智文表示，青年時來到香港，在此定居和工作達38年，
早已以香港為家，入籍有助加強歸屬感。

盛智文歸化中國籍的舉動，
自然會被人 「八卦」一番。圈中
有傳聞指，或者與他有可能獲委
任改組後的行政會議成員或者旅
遊相關官員有關。但他在接受傳
媒訪問中卻否認這種種傳聞。其
實，無論是否 「與政治有關」，
為扎根香港服務港人而甘願變身

為中國籍香港人，都是值得讚賞的。相信港人會
十分欣喜地看到他的這個新形象。

盛智文表示，能正式成為中國籍的香港人感
到很開心。同樣地，港人亦為扮鬼扮馬的盛智文
能正式成為中國籍香港人一分子而感到很開心。

《立法會（權力及
特權）條例》日前獲得
壓倒性多數通過，會場
外大批雷曼苦主即時歡
聲雷動，紛紛向有份主
導及策劃通過特權條例
的反對派議員握手道賀

，現場洋溢其一片 「勝利氣氛」。但筆者並不以為然
，有感今次立法會投票通過有關條例，是有關人等面
臨 「四輸局面」的開始。

必須指出，今次政府官員與全港銀行界在評估有
關雷曼金融衍生產品所 「衍生」的怨憤，出現某程度
的偏差，致令反對派議員有機可乘，是以 「衍生」今
次更大的風波，說來說去，原來就是對 「衍生」二字
拿捏得不準確。例如銀行界早前在報章刊登的廣告，
未能對症下藥，切中市民所關注的問題核心，是以
「戰鬥力」不強；又例如讓小部分苦主獲得優先及足

額賠償，這非但未能疏導怨憤，更令其他明知不會獲
此 「優待」的大部分苦主更加堅持力爭，若有人以為
這樣 「玩分化」有用，則很明顯是估計錯誤了。

促查 「雷曼」 是幫倒忙
還有，如今通過引入特權條例調查，立法會須以

公開聆訊形式進行，不但有權傳召政府官員或涉事市
民出來作證，而且索取資料範圍將廣及政府內部機密
與銀行界的商業秘密，此政府與銀行界二者皆輸也。
而且，所謂特權有如 「特拳」，若然亂揮亂舞隨時造
成嚴重傷害，若傷了銀行業界可能禍及市民及客戶，
若擾亂政府官員辦事則難免影響民生，是故市民及香
港整體社會此二者亦沒有好處只有壞處，加上政府、
銀行業界共為四輸也。

莫道筆者危言聳聽，從來在立法會以特權條例展
開調查者，如新機場混亂、沙田短樁公屋等事件，都
是浪費大量紙張文件，在議員口水花四濺之後，一切
還不是 「原地踏步」？其實，由政府敦促銀行界解決
雷曼苦主問題，現時已有相當多個案正在調解中，包
括由金管局、證監會等介入的個案，以至消費者委員
會，甚至司法機構如小額錢債審裁處亦正在進行中。
但此刻，立法會內又以特權條例來 「開審」，真不知
是幫忙還是幫倒忙。

記得有反對派議員在立法會前大叫 「不是叫政府
包底，而是叫政府捉賊」，獲得雷曼苦主拍掌歡呼。
事實上，這句話要看在什麼時候，非常時期有非常的
取捨，若前門有海盜，後門有土匪，斯時也，是保本
逃生最重要！雷曼苦主若放棄在現階段與銀行 「坐低
傾」評估有關債券價值，甘願與反對派議員繼續上演
「大龍鳳」，將來也許會後悔，蓋最壞時刻仍未到，

那時再傾可能 「渣都冇」。只有反對派一心與政府對
着幹，一心給官員及社會添煩添亂，那才故意搞亂局面以圖一己私利。

政客添戾氣少貢獻
此刻，香港有如一條船遇上大風浪，船上各人包括我和你，大家同

埋條船又何必惡鬥？尤其特區政府很明顯已在盡力幫助市民渡過難關，
特首曾蔭權就有如這條船的船長，記得在《海神號歷險記》中，人們無
論如何仍很尊重那位船長，而船長亦勇於為所有乘客作出犧牲。試想船
長如不斷遭受攻訐，乘客之間又爾虞我詐，那麼大家逃生機會必然大大
降低。

其實，以今時局面如斯，除了政務司司長唐英年早着先鞭，即時與
深圳簽署五項合作議外，曾蔭權上年度施政報告提到的 「十大基建」，
也有必要加速進行。立法會議事堂正需要同心同德，六十位議員同敦促
輔助政府加快進行 「十大基建」，若真心為市民大眾着想，其中有一兩
項更可提前開工，增加就業以解大量工人失業之困境。例如四項涉及內
地的跨境項目之一的廣深港高速鐵路，目標是在明年完成規劃和設計程
序，擬在二○○九年動工。須知道，這條高速鐵路的內地段，將在二○
一○年完成，香港這邊已是明顯落後，何不趁現在集中火力搶先動工，
一來追落後，二來開創就業職位，到底有沒有立法會議員想到這一點？
何必過於偏重以特權條例調查雷曼事件，使立法會徒添戾氣？倒不如切
實為民生、為香港作出貢獻豈不更佳！ 作者為時事評論員
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一 向 是 本 港 樓 市
「大好友」的瑞銀，忽

然轉性變成 「大淡友」
，說本港的樓價還會下
跌，而且是大跌，到二
○○九年中，會繼續再
下跌百分之三十，然後
到二○一○年跌勢放緩

，但仍會有百分之七的跌幅。這是十一月三日的消息
。換言之，瑞銀看淡本港未來兩年的樓市。這樣的大
趨勢也並不令人意外，股市暴瀉，單是十月股災，恒
生指數狂跌四千零四十七點，跌幅達百分之二十二點
五，市值蒸發逾三萬億元，平均每名港人損失四十三
萬元。股民（市民）身家大縮水，樓市形勢還會好
嗎？

「沙士樓價」 駭人聽聞
十月份本港整體物業註冊量綠得約六千宗，創三

十三個月新低。有地產代理大行的分析師預測，十一
月份的整體物業註冊量有可能低見五千至五千五百宗
水平。說詳細一些，十月份一手住宅註冊登記僅錄得
二百七十八宗，較九月份的五百六十二宗下跌百分之
五十點五。二手住宅註冊登記錄得四千三百二十五宗
，亦較九月份下跌百分之二十點三。另有不足一千四
百宗非住宅物業交投記錄。假如未來兩三個月成交持
續放緩，相信十二月份或明年一月本港整體物業註冊
量會迫近甚至低於二○○三年沙士疫症爆發期間僅錄
得五千零九十宗的低水平。

樓市的不景氣，導致有關樓市的新聞報道中常出
現一些令人不愉快的關鍵詞，例如 「沙士價」、 「撻
訂」、 「蝕讓」、 「價量齊跌」、 「人財兩不旺」、
「呎價失守××關」，等等。其中最令人驚慄的首推
「沙士價」，甚至 「跌破沙士價」。此外，新界西北

區的屋苑，抗跌能力一向較弱，例如深井碧堤半島、屯
門大興花園等，已被形容為 「沙士價屋苑」。而且，個
別市區的屋苑也有類似情形，部分中小單位的成交價已
跌破一百萬元，例如荃灣中心一個高層小單位，成交價
七十九萬元，呎價僅一千九百五十五元，較市價低約兩
成。至於 「蝕讓」的例子那就更多了，大多數還是中高
檔樓宇，甚至不少是豪宅。這類 「蝕讓」交易，炒家眼
見大勢不妙，但求脫手套現或停止繼續蝕錢供樓。結果
，每宗的損失通常少則幾十萬元，多則一百幾十萬元。
假如樓市持續下跌，日後豪宅的蝕讓損失很可能每宗會
超過二百萬元，甚至三、四百萬元。例如渣甸山嘉雲臺
一個一千八百多呎單位，遭撻訂後重售，開價一千六百
二十萬元，較原價一千八百八十萬元，減少二百六十萬
元，減幅達百分之十三點八。很明顯，倘若樓價跌勢不
止，今年底或明年上半年，如果瑞銀大跌百分之三十的
預測正確，屆時 「蝕讓」的情況更慘，損失也就更大。

股市狂瀉 百業蕭條
時至今日，在金融海嘯、股樓大跌的不堪局面中，

似乎官民都值得檢討一下本港以金融和地產為兩大支柱
的經濟政策。這樣的經濟政策，利弊都偏於極端。在社
會經濟好景的年頭，股市暢旺，政府收印花稅都可能收
到手軟。樓市好景時，政府在地價和稅收兩方面均得益
。這種時候，高官輕輕鬆鬆可做 「太平宰相」，還不時
可以扮演 「派糖」的天使。但一旦經濟逆轉，經濟蒙受
的打擊同樣也 「立竿見影」。股市狂瀉，樓價急挫，隨
後就影響實體經濟，導致百業蕭條，倒閉潮、結業潮、
裁員潮接踵而來，凍薪減薪歷史重現。

推而論之，香港的經濟路向，發展金融、地產固然
重要，但直接涉及的只是銀行、證券、地產發展商、地
產代理商及建築業等少數幾個行業。相對「三百六十行」
中的大部分行業，均未能直接得益。進一步，金融、證
券業 「虛擬經濟」的成分已變得實在太大，其中 「賭」

的比重之高路人皆見、老幼皆知。例如，早二、三十年
，銀行老老實實賺的是 「息差」，但現時大部分銀行的
業務之中，有相當大份額是利用所謂衍生工具或金融產
品與客戶對賭。特別是對沖基金，實質上是買空賣空的
「賭博基金」。金融界的所謂 「對沖」、 「槓桿」之類

，可以說都是 「賭」的代名詞。社會上已有知名人士質
詢，銀行是不是應該回歸只賺 「息差」的務實時代？

重視實業 社會穩定
再說地產， 「賭」的成分也極高。炒樓就是賭，地

產發展其實也是。幾十年來，在政府高地價政策的支持
下，地產商似乎都成了開賭的莊家。 「十賭九輸」，但
莊家例外。在人類世界，開賭的莊家百分之九十九都發
了大財。

看看香港的地產商個個 「富到流油」，就可知此話
不虛。高地價、高樓價、高租金這 「三高」，發了地產
商，卻成了香港經濟的毒菌。地產業供應住宅和非住宅
物業是常態，但將建築物當成炒作的工具或籌碼，那就
與 「衍生工具」沒有什麼兩樣了。以住宅為例，假如是
自住物業，價值一百萬或一億元，可說並無分別，但當
成為炒作工具，那就不同講法了。

倘若政府趁此機會調整經濟政策，除了重視金融、
地產之外，同樣重視作為實體經濟的製造業及其他行業
。既然連美國人都認為不能再讓華爾街像賭場那樣運作
，香港市民也完全有理由不希望金融、地產繼續扮演賭
博籌碼的不光彩角色。

有銀行家表示，金融海嘯後，全球銀行業的營商模
式應該有改變及整合。此說大有道理。銀行以賺「息差」
為主，地產也限於合理利潤。行業回歸常態，社會和經
濟才能穩定。各國各地都應對此進行思考。假如香港率
先以整頓地產業為試點，那麼，目前樓價大跌就是好時
機了。迎接挑戰，轉危為機，不妨以改革地產政策為十
年不遇的好機會也。
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殘疾人士就業始終是個大難題，他們除
了不能像正常人一樣工作之外，動作遲緩及
反應較慢，僱主在用人時因而考慮再三。所
以，一般僱主寧願多花一點工資聘請健全人
士，也不願聘請殘疾人士。但是，殘疾人士
畢竟是社會一分子，他們不願意坐等社會救
援，希望自力更生，社會人士也不能置之不

理。坊間可見一些專為殘疾人士提供的就業培訓，令不少殘疾人士學有所
成，工作起來甚至能獨當一面，成績斐然。

最近，有公益企業舉辦香港首個展能就業展覽，有多個復康機構及
大學、團體參加。展覽正面積極，對推動企業向殘疾人士伸出援手很有
幫助。

這裡試舉一個例子以說明殘疾人士求職之難：患有痙攣症但已痊愈的
洪先生，曾向一間電腦公司求職。他向該公司表示自己的殘疾不會影響公
司的工作，並顯示自己的電腦知識可以達到公司的需求，但公司終於還是
予以拒絕。這樣的例子相信在不少行業也存在，殘疾人士的就業機會少，
對他們的心理打擊十分大，削弱他們希望自力更生的意志。

其實，殘疾人士經過訓練，就能勝任工作，且責任心強，鬥志非比尋
常，能力絕對不比健全人差。老闆們必須持開放態度，給殘疾人士一個機
會。

給殘疾人士一個機會
□白 沙
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