
承載着人們對一個現代城市的理解與建設，以及對正在發展
中的居住文明的責任。華辰品牌及其延伸成為了福州不可或缺的
重要城市內涵，在品牌的感召下，產品的創新、項目之間特質的
維繫、以及客戶關係的梳理和維護，有了無盡的推動力和凝聚
力。

在從質量到品質，再到品位的發展中，一字之差凸現出華辰
領軍人物魏傳瑞對整個房地產市場的轉型以及銷售理念的改變。
在包括消費者心理認同感、產品的市場口碑、企業的形象和可持
續發展等等文化綜合體的各種特質從各方面統一後，華辰品牌的
價值聯想成為了企業、項目發展若干年以來所達到的一個新境
界。

華辰集團對於品牌的培育及壯大，來源於高度的社會責任
感，其意不僅僅關注在文化內涵、品牌飽和度、美譽度，而是更
看重社會責任感的大小。

桑梓情深獅城回國創業

華辰集團董事長魏傳瑞始終堅持有 「揚棄」地學習，多年的
地產經營積累了相當豐富的經驗。1993年，他隨新加坡資政李光
耀考察團來到中國大陸考察過程中，憑着自己的經驗認定中國地
產業存在的巨大發展空間。先後開發了 「港城花園」、鎮海 「工
商銀行大樓」、 「江東新世紀」、 「星辰明珠」等項目，從新加
坡到香港，福州，魏傳瑞始終以 「儒商」為本，後天下而立，鍛
造企業品牌，不斷探索社會與企業利益的統一。他投資中國前便
意識到福州作為中國海西戰略重要的區域經濟中心，正在加快
「建設海峽西岸經濟區，做大做強省會中心城市」的步伐，福州

商業地產發展迎來了前所未有的發展契機。華辰由此把自己定位
成商業地產專業運營商，2001 年拍得福州江濱 「江九江十」地
塊，同年着手建設 「君臨閩江」。華辰以福州金外灘開拓先驅者
的矯健身影出現在江岸的時候，福州第一次看到了母親河岸的錦
繡前程。 「君臨系」項目開始了華辰集團在福州輝煌歷程： 「君
臨東城」、 「君臨天華」、 「君臨華聯」、 「君臨世紀」、 「君
臨‧晉安商業中心」、 「君臨‧香格里」……2006年11月9日，

一舉拿下了茶亭街的9幅地塊，挑起了建設海峽西岸第一街的重
擔。在華辰吹響 「建設海西」號角的同時，一個以誠信著稱的
「君臨」品牌響徹八閩。

2008 年，華辰地產肩負 「締造第三產業交易平台」社會責
任，在開啟海峽西岸經濟區商業地產宏偉藍圖同時，樹立了與廣
大業主和商家一同築就福州商業地產繁華盛世遠景目標，在魏傳
瑞看來，一般意義上開發商提供的是有物理屬性的房子，消費者
購買的是有情感和精神寄託的品牌，產品層次的競合很有可能被
對手超越，而品牌卻可以長盛不衰。正是在此種理念推動下，華
辰集數年之功終於成為一個福州房地產 「三甲」企業，更是打造
出福州響噹噹的 「君臨」品牌。

傾力打造建築精品成城市運營商

魏傳瑞數年前就洞悉福州與長三角、珠三角間的經營方式差
異。 「如何將國外先進的地產運營理念帶入祖地，推動家鄉房地
產業發展？」是魏傳瑞一直思考的問題，魏傳瑞以高價競得 「君
臨閩江」項目的土地開發權後，在項目實施過程中，為確保工程
的國際性，他重金邀請了新加坡和國內最著名的7家設計企業參
與規劃設計方案競標，同時博採眾長，吸納各設計方案的優點融
入到總體方案中，此舉開創了福建房地產界的建築科學，帶動了
福州人居理念的更新。

眼光獨到、縱橫捭闔的背後是氣魄和膽識，在商者言商，追
求利益的最大化是商人的本性。魏傳瑞卻並不僅僅當自己是單純
的商人，他彷彿與生俱來的使命感、責任感使他站在城市經營的
高度去看公司的發展，自覺地以實力融入到城市的運營規劃發展
中。魏傳瑞坦言 「其實也會有些項目，風險會大過利潤好幾倍。
當初我就做好一套房子都不賣的準備，我想自己有實力建出最好
的房子來報效家鄉，將業界引到一個更高的境界，這才是我的責
任」。

「我一直力圖將所建樓盤與當地的人文景觀、風俗習慣有機
地融為一體，使之充滿靈性，而不是一座冰冷簡單的鋼筋水泥結
構。」魏傳瑞沒有食言，後來成功的 「君臨閩江」成了福州金外

灘建設地標性群落； 「君臨天華」被譽為 「金外灘核心」； 「君
臨東城」高貴不貴，集居住、辦公和廣場為一體的定位，也在自
覺為城市品質提升盡上一份力。綜觀華辰地產在城市的點狀布
局，恰是憑藉市政府實施 「東擴南進」的城市發展宏圖，全面構
築自己的戰略版圖。

創商業地產項目先河

新近美國《財富》雜誌的調查顯示，隨着中國經濟的迅速崛
起，目前九成的世界500 強企業擬在中國設立地區總部。京滬等
城市都在打造CBD，大力發展總部經濟。在新形勢和挑戰面前，
華辰地產早就把握住了商機，魏傳瑞分析到，商業地產項目經濟
不僅可以培育新興產業群，而且可以帶動服務、交通、旅遊、餐
飲等相關產業的發展；同時大型的商業地產項目也被認為是地方
經濟的 「助推器」，產生可觀的經濟效益，從多方面帶動和促進
城市品質升級。

福州的建築品質必須與國際接軌，這是建築觀，更是進化
觀，2003年的復活節，華辰商業地產 「君臨芭莎」對接CEPA成
功，旋即引來了大批香港客商前來投資，而該項目也因邀請香港
影星溫兆倫作為項目代言人，首開福建房地產界邀請港星代言之
先河；2008 年的扛鼎之作 「君臨‧盛世茶亭」讓華辰有了閩江
「CLD首席運營商」的華貴稱號，面對重金打造的CLD+CBD複

合體，在規劃藍圖中人們不難發現其將中央商業區和中央生活區
的城市基因重新組合，通過資源的組合與調配，產生的國際大都
會體系內核。

CLD項目中前沿時尚元素正在華辰文化理念中毫無保留地解
讀與釋放着。 「君臨‧盛世茶亭」正以自身的獨特品質，巧妙的
將國際文化交流進行複製、升級，融合於人居品質中，茶亭水街
傳承千年古街文化，融合 「一軸三核心」的設計理念，創造性地
推出了福州 「秦淮河」，就在今年 6 月 28 日，僅單體項目閩商
樓、華商樓的開盤一舉成交40餘套，一、二層幾乎被搶購一空。
可以預見，該茶亭項目在促進本區的經濟效益的同時，更將為福
州整體經濟發展發揮不可替代的作用。在盛世茶亭片區，已經有
眾多國際大公司在這裡聚集，星級酒店在這裡落戶，數十家金融
機構在這裡 「扎堆」，國際代理在這裡設點，五大亮點日漸呈
現：規劃布局的超前性；商業具規模；其次高端服務業群不斷進
駐；文化設施不斷完善；時尚業在此聚頭。

短短八年時間，魏傳瑞挾十餘個項目，千餘畝土地的輝煌成
績與超凡實力，使華辰 「君臨」系品牌老百姓耳熟能詳，從籍籍
無名到蜚聲福州甚至海外。

攜手跨國品牌 鑄百年企業

2004 年華辰地產作為美國 21 世紀不動產的第 14 個區域分
部，正式成為21世紀不動產的特許加盟商。在魏傳瑞看來，與世
界500強的美國21世紀不動產合作，除了要借助它與國際接軌提
升整個華辰地產的知名度、進而走出國門走向世界外，最主要的
是， 「可以借助其管理和運營的模式來加強華辰企業文化和企業
建設。自從21世紀引進來以後，華辰地產的團隊建設在福建省的
地產業裡已經提升到了不同凡響的高度。」華辰借力國際團隊合
作模式所發揮的重要作用也被當地政府部門認可，省市領導曾多

次到參觀考察。 「零售商和運營商的區別就在於運營商是從戰略
宏觀的角度實施經營的，所以強強合作必將在戰略宏觀面提升一
個城市的價值，為福建提供一個有益於導向世界的窗口。」魏傳
瑞對華辰品牌在城市經營中所擔負的責任顯得信心十足。

房地產業的蓬勃發展，與中國的城市化進程是分不開的。
「三點布局、一線展開、組團發展」的現代化國際城市框架的發

展戰略，使閩江兩岸的輪廓一目瞭然，眾多實力雄厚的地產企業
在福州的地產開發，首先是在大 「海峽西岸」的整體框架下的戰
略選擇。從福州 「君臨‧盛世茶亭」、 「君臨‧香格裡」到濟南
「君逸左岸」項目，華辰正積極面向全國拓展市場，將 「君臨」

品牌推向全國，魏傳瑞坦言，華辰將繼續以 「根植福建，面向全
國」的企業發展戰略，進行高速、穩健的企業拓展。

產品大規模的複製，是工業革命帶來的顯著特徵。尋求全國
發展的大型房地產企業，同樣遵循這條黃金定律，通過專業的研
究機構進行產品的研究與複製。產品的研究不同於簡單的項目開
發，如華辰的產品大致分為君臨天華、君臨芭莎、君臨閩江、盛
世茶亭等幾個系列，不同的產品系列適合不同的城市區位，不同
的消費群體，有着不同的產品功能。比照該模式，華辰全國發展
戰略得以成功。

老總印象：一天16小時的 「工作狂」
魏傳瑞的目標非常明確：做政府城市規劃經營的追隨者，為

城市建設做貢獻，讓企業在市場的風雲際會中成長壯大。 「您一
天有多少的時間花費在工作上？」面對記者的提問，魏總說道
「16小時以上。」也就是說除了吃飯、睡覺，他一天的時間基本

上就放在了工作上。作為華辰決策領導層，其實很多事情用不着
親履親行。可是，公司的事情他卻做得面面俱到，就連公司招聘
了一名員工，他都要開設一場 「總裁錄製談話」，與新員工進行
交流，為新員工介紹企業文化，但同時他也要求員工要有企業責
任心和社會責任感。孫子曰： 「上下同欲者勝」，魏總認為當領
導者同員工目標一致，溝通順暢時，就必然產生企業的凝聚力、
感召力，及員工的歸屬感、認同感，最終實現 「留人又留心」。
魏傳瑞每天基本上是在忙碌中度過的，但一有閒的時候也喜歡
「躲進小樓成一統」地進行封閉式思考，對一段時間內的工作進

行冷靜地回顧和思考，從而站在一個更高的角度去看待企業的發
展。有空閒時魏傳瑞每個月還要參加一些商業精英論壇，與同行
交流一些商業之道。他覺得參加這些論壇是最快獲得別人經驗與
信息的一種快餐，也是他這幾年算得上是比較休閒的一種生活方
式。

作為一名企業家，作為一名房地產商，他感覺生活中沒有太
多的輕鬆，唯一的充實感便是工作，忙忙碌碌地活在工作之中就
是他讓旁人想不到的生活紀實。 「在我的地產項目開發過程中，
不僅僅是要為自己創造利潤，而且更應當想到為這座城市創造價
值，問題是我們怎麼做。如果我們做的地產項目只滿足城市十
年、二十年的需求，那麼我們就等於毀壞了城市價值。一件很好
的產品，不僅僅要讓現在的消費者得到滿足，關鍵的是適應社會
的長期發展。如果我們的城市按照這樣的方式去調整，城市的價
值就顯現出來了」，魏傳瑞如是說。

「地產企業必須先有社會的責任心、公德心，最後才能給城
市、社會創造出里程碑式的產品」這是魏傳瑞常說的一句話，

「我的地產項目在開發建設過程中，不僅要為企業創造財富，更
要時時將為城市創造價值銘記在心」。

「仰承福澤 報效桑梓」熱衷慈善事業

2004 年 12 月 16 日，聽聞福州某媒體工作人員湯國輝割肝救
子的消息，湯的偉大父愛打動了魏傳瑞，魏傳瑞當即個人捐出 2
萬元幫助阿湯，以解燃眉之急；2005年初，魏傳瑞先生還率領企
業到永泰助學，4 月 2 日，華辰集團代表送 8000 元救助款，看望
了閩侯縣環衛工人馮昭興一家，10月28日，在 「『風雨同舟，人
間有愛』福州市抗擊 『龍王』颱風賑災文藝晚會」上，華辰集團
當場捐款50萬元，繼續踐諾回報八閩鄉親的企業宗旨；2006年7
月12日，華辰集團出資人民幣5000萬元成立 「華辰慈善基金」，
同年7月開始， 「華辰愛心回報八閩月」活動啟動，客戶凡購買
「君臨品牌」系列產品，華辰將直接從中撥出 10000 元進入慈善

基金帳戶。同時，客戶將獲 「愛心大使」稱號；並獲 「華辰慈善
基金愛心大使」紀念獎牌；9月5日，情繫寧德賑災晚會上，捐贈
30萬元，幫助寧德人民抗擊 「桑美」，支援災區重建家園；9月
15日， 「福建省慈善助學行動晚會」華辰集團捐贈500萬元慈善
助學款圓孩子大學夢，還抽資 80 萬元承辦慈善晚會；11 月 15
日，華辰集團再次出資7000萬元成立 「華辰慈善基金」。自此，
華辰已累計出資1.2億元以 「慈善基金」的形式向社會捐款。

「公益事業對企業家來說是一項義不容辭的社會責任， 『華
辰慈善基金』還會通過舉辦各種募捐活動，吸引和動員百萬市民
與單位參與，通過積極倡導快樂慈善、娛樂慈善的新理念，使廣
大市民在寬鬆的氛圍中參與慈善事業。希望華辰慈善基金能讓更
多的人來關心那些需要幫助的人。」魏傳瑞生說。正是這種責任
感、報效桑梓的謙和心態，華辰集團才越做越大，由一個普通的
地產企業一躍成為一個跨多行業、全國布局的大型企業集團。魏
傳瑞本人也得到了政府的嘉獎和社會的認可。2005年，他榮膺當
年度福建經濟人物。2006 年，入選 「福建省優秀企業家」，6 月
20日，參加世界華人論壇，得到賈慶林的親切接見，隨後，他便
當選為福建省企業與企業家聯合會副會長。同年7月28日，華辰
榮膺國務院僑辦 「2003─2005年度全國明星僑資企業」，為福建
僑資企業爭得了榮譽，同年8月14日，經國家建設部審核批准，
華辰地產榮獲 「國家房地產開發企業一級資質企業」，這標誌着
華辰地產的綜合開發實力得到了里程碑似的跨越和提升，從此邁
入國家級地產開發企業行列，9月27日榮獲 「2005─2006年度中
國房地產誠信企業」稱號。

2008年度，魏傳瑞更是懷抱一顆 「仰承福澤，報效桑梓」拳
拳赤子之心，將創造的財富回饋社會。在29屆北京奧運會期間，
華辰地產全面彰顯 「為奧運加油」的信心和決心，在2008年福州
春季住交會上，現場獨家提出為貧困山區學校捐資助學的慈善方
案，每銷售一套華辰地產旗下特價房，將撥出一萬元捐贈，以此
累加的捐款方式，將最後的累加錢款全額捐送給貧困山區的學
校。

華辰地產令人炫目的成功光環背後是企業當家人魏傳瑞先生
感恩、謙恭精神的徹底浸潤。 「華辰沒有句號，榮譽代表的是社
會對企業的認可，對我們來說這更是一種鞭策，鞭策我們做得更
好，在華辰榮譽永遠是一個逗號……」

部 分 榮 譽

1、2005年福建省優秀企業家、2005福建年

度經濟傑出人物。

2、2006年7月28日，福建華辰房地產有限

公司在榮膺國務院僑辦 「2003-2005年度全國百

家明星僑資企業」 ，此次評選，福建華辰房地產有

限公司排名第五。

3、2006年9月27日榮獲 「2005—2006年度

中國房地產誠信企業」 。

4、2006年 11月18日華辰地產榮獲二00六

中國（海西）藍籌地產最具決策力品牌。

5、2007年11月華辰集團榮獲福州地產標桿

企業獎。

6、2007年12月 「君臨·盛世茶亭」 獲得 「海
西最具投資價值的商業街」 殊榮。

7、2008年5月福州華辰房地產榮獲2007年

度納稅大戶稱號。

8、2008年5月福建華辰地產成功入圍《2008

年中國地產500強企業》。

9、2008年5月 「君臨‧盛世茶亭」 項目經專

家評審入圍《2008年中國最具價值商舖》榮譽。

改革開放改革開放改革開放改革開放30303030年，越來越多的福建地產企業、企業家給全國業界留下了深年，越來越多的福建地產企業、企業家給全國業界留下了深年，越來越多的福建地產企業、企業家給全國業界留下了深年，越來越多的福建地產企業、企業家給全國業界留下了深
刻的印象，並在大浪淘沙的行業競爭中，以獨特的品牌內涵為企業贏得先機，刻的印象，並在大浪淘沙的行業競爭中，以獨特的品牌內涵為企業贏得先機，刻的印象，並在大浪淘沙的行業競爭中，以獨特的品牌內涵為企業贏得先機，刻的印象，並在大浪淘沙的行業競爭中，以獨特的品牌內涵為企業贏得先機，
贏得讚譽。短短數年間，由華辰地產一手打造的贏得讚譽。短短數年間，由華辰地產一手打造的贏得讚譽。短短數年間，由華辰地產一手打造的贏得讚譽。短短數年間，由華辰地產一手打造的 「「「「君臨君臨君臨君臨」」」」 系品牌宛如鑲嵌於閩系品牌宛如鑲嵌於閩系品牌宛如鑲嵌於閩系品牌宛如鑲嵌於閩
江大地的串串江大地的串串江大地的串串江大地的串串 「「「「寶石寶石寶石寶石」」」」 熠熠發光，正是憑藉着深厚的人文積澱，福州華辰地產的熠熠發光，正是憑藉着深厚的人文積澱，福州華辰地產的熠熠發光，正是憑藉着深厚的人文積澱，福州華辰地產的熠熠發光，正是憑藉着深厚的人文積澱，福州華辰地產的
創新和創造在引發地產行業廣泛關注的同時，已然成為一個響噹噹、金燦燦的城創新和創造在引發地產行業廣泛關注的同時，已然成為一個響噹噹、金燦燦的城創新和創造在引發地產行業廣泛關注的同時，已然成為一個響噹噹、金燦燦的城創新和創造在引發地產行業廣泛關注的同時，已然成為一個響噹噹、金燦燦的城
市運營品牌並有輻射全國之勢。市運營品牌並有輻射全國之勢。市運營品牌並有輻射全國之勢。市運營品牌並有輻射全國之勢。 本報記者本報記者本報記者本報記者 井欽閣井欽閣井欽閣井欽閣

經 營 理 念
以 「儒商」 哲學理念為根本，以 「後天下

而利」 的經營理念，打造 「君臨品牌」 ，探索
並實現居住的最高理想。

公 司 檔 案
華辰集團，主要以房地產開發運營為主，

集城市運營、房地產運營商為一體。近年來集
團公司成功運作 「君臨東城」 、 「君臨閩
江」 、 「君臨芭莎」 、 「君臨天華」 、 「君臨
世紀」 、 「君臨華聯」 、 「君臨‧盛世茶亭」
等大型地產項目。

現集團擁有福建華辰房地產有限公司、泉
州華億房地產開發有限公司、福建華辰百貨有
限公司、福州華辰特許不動產物業管理有限公
司、世界500強21世紀不動產（福州）分部等
眾多子公司，成為福州首家囊括地產開發、營
銷策劃、物業管理、中介、金融、商業運營為
一體的大型地產集團。
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▲華辰與二十一世紀共同舉辦的高峰論壇▲

茶亭街效果圖

水街效果圖

二〇〇八年十二月二十四日 星期三A5 盛世華人系列


