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工業大廈空置率，對工廠食堂的
客源構成直接關係。差餉物業估價署
數字顯示，本港工廠區的空置率為百

分之七點二，超過半數空置面積集中在觀塘、葵青和荃灣。然
而有測量師學會的調查發現，香港的工廈存在擅自更改工業
用途的情況，推算實際空置率應遠高於政府估計的數字。

工廈空置率多少，反映區內的就業人口，直接影響食堂
的客量。根據 「香港物業報告二○○七」公布，截至○六年

底，私人分層工廠大廈及其附屬寫字樓的總存量超過一千七百萬
平方米，空置量為一百二十五萬平方米，相當於總存量的百分之
七點二，較○一至○三年間每年有超過一成的空置率略有改善。

英國皇家特許測量師學會早前進行一項研究，估計現時全港
約三至四成工業樓面未經申請，擅自更改工業用途，故此相信空
置率高於百分之七點二的水平。一般未經申請的樓面會用作陳列
室、藝術展覽畫廊等用途，但未能統計具體的空置率。

料小 資

工廈空置率達7.2%
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地政署回應

工廠食堂只可招待該大廈員工，非該大廈
員工不獲招待。
工廠食堂只可招待該大廈員工的要求，應
改為只可招待該工業區有關之人士。
─並非每座大廈都有食堂。
─不能規定工廠大廈員工只准到樓下食

堂吃飯，而不准到鄰近食堂吃飯。
─若新蒲崗工友送貨到觀塘，卻不准在

觀塘廠樓下吃飯，情況令人費解。
當局容許工業樓宇開設食堂，目的是為在
該樓宇內工作的員工提供飲食設施，使他
們可就近解決食的問題。食堂是工業樓宇
的附屬設施，若容許食堂招待非該大廈員
工，食堂便與一般餐廳或快餐店無異。

工廠食堂業界與地政總署就食堂發牌條件與執法問題，雙方
爭拗多年仍未達成共識。業界斥現行發牌條件過時，儼如 「緊箍
咒」 扼殺食堂生存空間，有同業抵受不住嚴厲執法和高額罰款，
令五百萬元投資一年內化為烏有。工廠食堂商會近日向當局發出
「最後通牒」，若當局仍不肯拿出誠意與業界解決分歧，不排除月
內發動業界上街抗爭。

本報記者 徐紹輝 蔡淑汶

工廠食堂求一條生路
業界抱怨：條例過時執法太嚴
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走火通道必須向大街，且必
須關門。
各走火通道可以准許進出。
─向大街之門口人來人往

，看見食堂而不准進入。
─向大街便是最安全之走

火通道，不存在影響其
他大廈之火警問題。

當局不鼓勵非該大廈員工到
食堂用膳。因此，政府的政
策是，食堂不應設有直接通
往街上的通道。如有通往街
上的緊急通道，該門亦應長
期關閉。
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不准掛招牌及廣告（包括餐牌）。
准許在食堂門面設置招牌，但規限招牌
面積不可超過門面總面積百分之五十。
─每間食堂應有自己的名稱及招牌

，容許食客知道自己進食的是那
間食堂。

─在未進入食堂前，工友有知情權
預先知道當日餐牌，以免進入後
產生尷尬。

食堂是用以招待該工業樓宇的員工。
為防止外人光顧食堂，樓宇的任何地
方和食堂均不得展示任何顯示食堂存
在的標誌，致使人可從樓宇外面看見
標誌。當局無意放寬這項限制。

工廠食堂商會對發牌條件建議與地政署回覆

資料來源：工廠食堂商會和方便營商諮詢委員會文件

現時經營工廠食堂有 「三不准」，包
括 「不准掛招牌及廣告」、 「向大街的門
口不准出入」、 「不准招待非該大廈的員
工」。工廠食堂商會主席莊任明表示，工
廈空置率影響工廠食堂的生意，過往工廠
出租率高，食堂有一班固定工人幫襯，每
逢飯市例必 「爆棚」。隨着工業北移，工
業區工作人口減少，加上過時的發牌條款
，令業界經營困難。

擬遊行促當局正視
針對工廠食堂的經營情況，業界曾多

次向當局建議修改發牌條件。○六年，商
會去信 「方便營商諮詢委員會食物業工作
小組」提出修改發牌條件，但多項建議均
遭地政總署拒絕。早前，一間經營十二年
的食堂因違規而被迫結業，觸發業界發起
反對行動。莊任明表示，多次建議當局修
改法例，並尋求與政府部門對話，但遲遲
未有回覆。他說： 「扼殺食堂生存空間，
近萬人飯碗將被打爛，現在正部署發起上
街遊行，要求當局正視問題。」

據工廠食堂商會統計顯示，現時全港
約有四百多間工廠食堂，數目較幾年前減
少超過三分之一，目前工廠食堂從業員超
過一萬人。莊任明表示，客源減少加上
「三不准」，大部分食堂被迫違規經營。
「地政署只要開了檔案，就幾乎每星期巡

查一次、派人拍照，第一次罰款五萬，三
個月後增一倍至十萬，直至倍增達六至八
倍，所謂違規都是打開了門或掛了廣告牌
。」他說： 「有食堂為免被罰，依指示將
落地玻璃遮蔽、關上向街大門及收起廣告
，不少食客誤以為食堂被食環署封舖，因
而不敢進來，生意即時銳減近五成。」

莊任明說，若不計罰款，食堂仍可勉
強支撐下去，但結業的食堂都是受不了地
政署的嚴厲執法和高額罰款。 「試過有位
娛樂界人士花近五百萬投資食堂，以為裝
修精緻可以吸引外區食客，一年內多次被
罰款，最終也結業收場，該舖位直至現在
也是空置。」以觀塘鴻圖道世紀中心為例
，高峰期曾有四、五間食堂同時營業，但地
政署近年執法苛嚴，該工業大廈現今只剩
下一間食堂繼續營業，地舖更是十室九空。

地政總署就巡查行動回覆時稱，職員
會就公眾投訴或政府部門轉介有關工廠食
堂豁免書違規或疑似違規個案，進行巡查。

有工廠食堂貼出告示通知食客由後門進入時，指
出有關做法是按照 「收緊工廠食堂條例」 ，顯然語帶
不滿 （林雨燊攝）

由於工廈出租率每況愈下，即使是飯市，工廠食堂都甚少滿座 （林雨燊攝）

工廠食堂商會主席莊任明認
為，發牌條件過時並扼殺食堂生
存空間，正發動業界上街抗議

（林雨燊 攝）


