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本港各類物業價值急挫，尖沙咀彌敦道
黃金商業地段的零售舖，租值 「大縮水」 ，
其中凱聯國際酒店旗下的尖沙咀 iSQUARE

國際廣場，發展商指，項目的意向呎租較去年上半年的高峰期大減30%。酒店
物業亦不能倖免身價大降，裕泰興香港仔石排灣酒店由售轉租，最終亦要降租
30%，以月租180萬元獲租客頂租6年。

項目舊址為凱悅酒店，為凱聯國際酒店
旗下商場項目，總樓面面積 60 萬平方
呎，料於第四季可取得入伙紙，發展商
目標於聖誕前開幕。凱聯國際酒店副主

席鍾瓊林表示，目前集團的意向租金已較去年上
半年高峰期時下調 20 至 30%，以街舖為例，集
團意向呎租就由當時的 1000 元以上，大幅下調
至目前600至800元，而樓上舖的呎租則由40至
200 元不等，而集團一般會為商戶提供 2 至 3 個
月的免租期。

雖然市況急轉彎，但發展商對項目的租務依
然信心十足，鍾瓊林認為，內地放寬自由行的政
策增加內地旅客來港消費的人數，而除港人外，
商場亦把內地客視為重要客源，鍾瓊林直言，本
地消費 「差了一點」，但內地經濟蓬勃，內地來
港消費多有支持作用。

即使受到金融海嘯的強烈衝擊，但在發展商
面對現實調低意向呎租的情況下，商場的租務進
度仍屬理想，負責商場租務的戴德梁行，該公司
商業部（商舖）助理董事林應威表示，金融海嘯
後租客普遍較前保守，但由於國際廣場地點理想
，至今商場已有50%樓面獲得預留，料3至4周
內，將有旗艦店落實簽約。

林應威又指，設於商場30至31樓的複式舖
，面積達1.8萬平方呎，發展商傾向租予集特色
餐飲及娛樂於一身的高級娛樂場所，目前已有4
至 5 個集團已表示有興趣，發展商意向呎租 40
至50元。

香港仔酒店降租三成
另外，裕泰興地產持有的香港仔石排灣道

47 號酒店物業，受投資市場低迷拖累，早前透
過招標放售唯未見承接，業主唯有改變策略售轉

租，全幢由原先叫租250萬元降至180萬元終獲
財團包租6年，租金大減近30%。

香港仔石排灣道 47 號全幢酒店，較早前連
同酒店牌照以意向價8.5億元放售，物業投資市
場轉靜，不少業主改變策略，裕泰興地產改為招
標出租，意向月租約 250 萬元，最終需降價近
30%至180萬元始獲承租。

該
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恒地（00012）牛年第一擊大角咀亮賢居，為打響
牛年頭炮銷售絕對不容有失，發展商密鑼緊鼓展開軟銷
大計，索性衝出香港邁向內地舉行路演，第一站鎖定潛
在購買力最大的廣州市，周五兵分兩路同時於本港及廣
州舉行發布會，料該盤10%目標客源來自內地富豪，按
原計劃月內開賣。

恒地營業部高級副總經理林達民表示，亮賢居落實
周五展開內地路演之旅，第一站鎖定廣州市，於集團旗
下廣州上下九路恒荔灣畔以及芳村恒寶華庭兩個商場舉
行路演，稍後再向其他城市進發，預料可令亮賢居10%
目標客源來自內地富豪。

他又稱，周五當日除於廣州有路演外，本港亦會同
步舉行發布會，實行兵分兩路加緊進程，仍維持月內開

賣的時間表。
另長實（00001）僅餘的 2 個渣甸山名門單位，營

業部助理營業經理何家欣表示，示範單位前日開放至今
，已接獲3個買家出價，全為港島區商人，意欲物色大
單位打算自住，所有出價已達發展商每呎1.8萬元意向
，但由於所餘單位有限，計劃賣出1間後，最後1間加
價約5%，即呎價約1.89萬元。

系內早前重售的馬鞍山嵐岸撻訂單位，昨日連環售
出 3 伙，全為逾千呎中高層優質單位，平均呎價貼近
6000 元，單日套現近 2130 餘萬，長實發言人續表示，
鑑於嵐岸現尚餘最後3個單位以供發售，發展商表示將
於短期內提價 2 至 3%，物業全新現樓連裝修示範單位
已全面開放。

另外，長實考慮助日出康城首都業主渡難關前夕，
再錄得蝕讓成交，美聯物業君傲灣分行助理區域經理馬
立成表示，首都1座高層左翼C室，單位面積960平方
呎，成交價約378萬元，呎價約為3938元，較去年三月
一手購入價 550 萬元損手逾 31%，不足一年慘蝕 172 萬
元。據了解，買家為一名區內投資者，鍾情上述單位全
海景，故購入上址作自住之用。本月至今，首都暫錄4
宗成交，全屬蝕讓個案，現時平均呎價約4000元。

另外，利嘉閣助理營業董事郭兆輝表示，沙田壹號
雲頂 6 座一個御花園單位，發展商新地（00016）剛以
呎價1.2萬元沽出，以單位面積3235平方呎計算，成交
價為 3882 萬元，據了解，買家為來自港島區的換樓
客。

全面翻新的觀塘業興工業大廈全幢，海嘯前
曾以1.2億元放售，唯一直乏人問津，最近自降
身價30%，減至8800萬元放售。

中原（工商舖）東九龍工商部高級聯席董事
林美珠表示，觀塘觀塘道332號業興工業大廈全
幢，該廈已全面翻新，該物業樓高8層，地下至
3 樓每層樓面面積約 4216 平方呎，4 樓至 7 樓每
層樓面面積約3748平方呎，總建築面積約31860
平方呎，該物業現時由經營飲食業之單一業主所
持有，屬觀塘區內罕有連百分百業權可出售之全
幢工廈，將以交吉及現狀連命名權一併出售，業
主意向價8800萬元。

林氏又稱，業主曾於金融海嘯前將上述工廈
推出市場招標，當時業主意向售價1.2億元，其
中1份標書出價達1億元，唯買賣雙方磋商期間
環球金融海嘯淹至，該競投者決定放棄購入上述
物業。近日樓市回暖，市場信心漸見回復，業主
遂趁勢將該廈重推出市場放售，意向價亦由1.2
億元大幅降至8800萬元，下調幅度接近30%。

林氏續指，是次放售之物業具備極高的重建
價值，該地盤面積約 4216 平方呎，若以地積比
率12倍發展，可建樓面面積達50592平方呎，較
現時樓面面積多出接近60%。

各類物業身價暴跌，但二手公
屋市場竟在淡市中報捷，中原地產
指出，黃大仙竹園北邨橡園樓 19
樓一單位，成交價達 160.8 萬元，
創歷來二手公屋買賣金額的次高，
與去年二月旺市時由沙田博康邨所
保持的最高紀錄165萬元樓價差幅
不足3%。

中原地產研究部聯席董事黃良
昇指出，一月份市場共錄 4 宗逾
100萬元的二手公屋登記，除上述
創出次高金額的單位外，藍田德田
邨德隆樓 19 樓的單位、上水天平
邨天明樓 19 樓的單位及黃大仙東
頭邨興東樓7樓的單位亦以逾百萬

元成交，涉及金額分別錄 123.8 萬
元、122 萬元及 104.1 萬元。自二
○○○年九月開始有記錄以來，達
100萬元的二手公屋買賣登記已累
積至97宗。

黃良昇又指，一月份二手公屋
買賣合約登記錄得 32 宗，總值
2224.8 萬元，較去年十二月的 17
宗及 1198.0 萬元，分別大幅上升
88.2%及 85.7%。一月的買賣宗數
及金額是繼去年九月的 39 宗及
2948.5 萬元之後，創近 4 個月新
高。

隨着樓市好轉，二手公屋市道
回復暢旺。

光大國際（00257）執行董事兼
總經理范仁鶴昨表示，公司目前資
金充足，今年的資本開支約 10 億元
，並有興趣拓展本港垃圾發電項目。

港府有意研究發展垃圾燃燒發
電，范仁鶴指，公司對該項目有興
趣，惟目前港府仍未就項目招標，故
公司將會繼續密切留意事態發展。

內地銀行去年收緊貸款，大大
增加企業財政壓力。不過，范仁鶴
表示，雖然內地銀行收緊貸款，惟
對一些內地政策支持的行業，包括

環保等仍維持融資，故目前公司在
資金周轉上並無壓力，不用出售物
業套現。他補充，公司今年的資本
開支約 10 億元，惟過往該公司投資
內地項目時的資金比例，約三分二
將會透過當地銀行進行融資，所以
亦紓緩了資金壓力。

范仁鶴又稱，金融海嘯下，企
業或多或少都受到衝擊，相信在此
經濟環境下，將會汰弱留強，對公司
未來發展反而有利。

澳門實德假期客量增30%
澳門實德（00487）公布，旗下位於澳門十六浦娛樂場及

度假村，於今年農曆新年假期期間，訪客人數較平日增加約
30%，而單日最高訪客人數高達1.6 萬人次，單日最高投注額
達港幣2800萬元。公司副主席馬浩文表示，未來將繼續發揮
本身旅遊、郵輪及娛樂業務的協同效益，及策略夥伴關係的合
作，目標發展成為澳門娛樂地標。

六電商海外尋求穩定供應
據內地傳媒報道，包括華潤電力等六大電力集團計劃組成

電煤訂貨聯盟，並擬召開國際性大型電煤訂貨會，從海外市場
尋求穩定煤炭供應。王帥廷表示，內地電力企業有意從澳洲、
印尼及越南等地進口煤炭，電力企業正安排與該等國家的煤炭
生產商會晤，討論採購事宜。他又稱，若果各方達成協議，華
潤電力或會提高進口煤炭採購比重，至50%。

另外，國家能源局局長張國寶表示，內地計劃在今後三年
內，加快 「上大壓小」步伐，分別關停小火電機群組1300萬
千瓦、1000萬千瓦和800萬千瓦。

華潤微電子（00597）早前發出盈警，預期08年度將錄
得虧損；對此，公司首席財務官黎汝雄昨日指出，產量在去
年10月、11月開始下跌，到12月份跌幅轉急，導致設備使
用率由90%，急跌至50%，拖累全年業績表現。華潤微電子
今年擬精簡架構及裁減10%員工，冀降低成本費用。

08年上半年仍淨賺9634.5萬元的華潤微電子，早前發出
盈警，表示在去年第四季度出現顯著虧損下，令到全年業績
會錄得虧損。黎汝雄坦言，整體半導體行業在去年 7 月、8
月份仍然正常，10月、11月份行業景氣才轉壞，令到公司旗
下芯片產量亦開始減少，到 12 月份產量更急劇下跌（free
fall）；而平均設備使用率由90%，回落至50%。一般而言，

芯片生產線的設備使用率要達到75%，才可以收支平衡，新
投產設備的要更高使用率才達到收支平衡。

展望09年，黎汝雄表示，要待3月份進入傳統落單旺季
，才能夠對行業前景有較清晰的估計。不過，業界普遍預算
，半導體行業最快要到2010年，再次步入較佳的景氣。

為面對行業嚴冬，華潤微電子計劃降低生產成本。黎汝
雄稱，由於半導體設備的折舊期為七年，較其他行業的生產
機械折舊期為短，令到每年設備折舊費用較高；以該公司為
例，設備折舊費用佔生產成本高達35%。可是，這部分費用
是無法減省的。

公司管理層計劃在員工成本方面着墨。過往華潤微電子

每年均採行淘汰機制，裁減表現較差的3%至5%員工，今年
則準備提高至10%員工，而新聘人員則維持在往年的3%水平
。同時，給予員工更多假期。另外，又計劃重組公司架構，
以達致精簡化，減低行政費用。

儘管行業處於不景氣，但黎汝雄強調，八吋晶圓廠的興
建計劃並不會受到影響，預計今年年底完成試產。華潤微電
子今年更擬增加研發費用15%，並會加大對汽車電池、節能
管理等領域的芯片技術的開發。對於內地去年改革增值稅計
稅方法，華潤微電子副財務長彭慶估計，可以降低公司 1%
至2%的有效稅率。

李嘉誠趁低增持長實
本港負資產宗數急增，加上稍早前港府公布去年本港私人

住宅施工量及落成量再創多年新低，對樓市捎來岌岌可危的訊
號，地產股難免沽壓沉重。不過，發展商對樓市表現仍感樂觀
， 「大孖沙」長實（00001）主席李嘉誠與恒地（00012）主席
李兆基日前雙雙增持旗下股份，涉及金額約350萬元。

根據聯交所資料顯示，李嘉誠於周二（3日）在場內增持
長實5萬股普通股，每股平均價67.14元，合共涉資335.7萬元
，所持股份將由 932043744 股，增至 932093744 股，股權比重
為40.24%。

李兆基持續吸恒地
至於近日頻頻增持的李兆基亦再有動作，他於上月30日

在場內增持恒地7000股股份，每股平均價29.3元，涉資20.51
萬元。

紫金盈喜料利潤增17%
紫金礦業（02899）昨日發出盈喜，預期在截至去年12月

底止的年度內，淨利潤最少可達30億元（人民幣．下同），
即較07 年度增長17%以上。公司指出，08 年度業績增長主要
原因，是由於黃金、銅等主要礦產品價格在首三季度高位運行
，並較07年同期相比有一定增長。回顧紫金07年度業績，按
中國會計準則，合共錄得淨利潤25.48億元，每股收益0.19元。

金管局總裁任志剛早前警告，企業銀團貸
款今年到期，將會困擾企業。從事生產銷售紡
織及成衣的冠華國際（00539），其執行董事
蔡連鴻指出，集團早前已償還1.9億元銀團貸
款，令公司負債比率進一步下降，目標今年度
可降至50%。他又說，目前手頭現金介乎4至
5億元，足夠應付短期需要，雖然息率低企，
亦未有與銀行商討短期借貸融資。

根據中期業績報告顯示，截至去年9月底
止，一年內到期的銀行借貸及結構性借貸，合
計總額約為13.26億元，較同年3月底止11.77
億元，上升1.49億元，負債比率則由71%，大
幅減至57%。期內，資本開支按年減少35%至
1.67億元。蔡連鴻指出，基於目前市況關係，
公司 2009 至 2010 財政年度將不會有重大的投
資，預計資本開支將進一步降至1億元左右。

談及業務最新表現時，蔡連鴻坦言，環球
經濟下滑令出口市場明顯放緩，客戶落單的速
度亦較以往緩慢，但相信受惠於公司產能規模
優勢，有利公司持續獲取訂單。他補充，留意
到訂單出現輕微下降，但整體廠房使用率仍能
維持 80 至 90%的水平。另外，公司產品內銷
佔40%，餘下60%之中，銷售至美國佔一半或
30%。

業興工廈降價30%放售

業興工業大廈全幢身價較海嘯前
大降30%

▶鍾瓊林（右）與凱聯國際酒店主
席鍾輝煌

亮賢居明日廣州路演 黃大仙公屋160萬易手歷年次高

華潤微電子產量急跌
經濟②

冠華負債率可降至50%

飛達獲500萬美元訂單
飛達帽業（01100）副主席兼董事總經理顏寶鈴（圖）表示，

雖然今年的經營環境仍然會面對困難，但相信今年痛苦將會過去
並現曙光。顏寶鈴指
，集團於去年與帽品
生 產 商 New Era
Cap Inc 簽訂一項為
期七年的製造協議，
並將為集團在今年帶
來不少於 500 萬美元
的訂單，為應付有關
需求，飛達計劃於今
年聘請1000名車工。

香港仔石排灣道47號酒店物業

▲尖沙咀iSQUARE國際廣場

光國擬拓本港垃圾發電


