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會德豐地產位於汀角近蘆慈田的農
地及綠化地帶申轉水療度假酒店用地闖
關成功，獲城規會批准其轉土地用途的

申請，轉作酒店踏出成功第一步，發展商稍後需再提交申建酒店的建議發展藍
圖，倘獲城規會通過，將是本港首間水療度假式酒店，為其他類似申請打通門
路。

德豐地產角蘆慈田興建水療度假酒店
，○六年底曾向城規會首次申請，唯
因當時地積比率達 1.07 倍，遭城規
會否決。

最新發展方案的地積比率較該次減低44%至
0.6倍，總樓面逾21萬平方呎，擬建34幢3層高
物業，提供237個房間，由於地積比率大幅降低
加上發展商於保育工作有建樹，遂獲批轉土地用

途的申請。
發展商稍後再要提交詳細發展藍圖，如排水

、排污等保細節報告，再呈交城規會審議，倘闖
關順利，將成為本港第一間獲批建的鄉郊水療酒
店，同時將成為開路先鋒，吸引擬作類似酒店發
展的申請陸續有來。

另外，紅磡海濱南岸前方的紅磡灣綜合發展
區的兩幅地皮，昨日審議的規劃大綱圖獲城規通

過，該發展區會加入2個非建築地帶，作通風、
觀景廊，其中一條位於中央闊達 30 米，令區內
通風較佳。

紅磡灣兩地皮規劃圖獲通過
城規會發言人表示，該塊興建酒店、商場及

公共交通交匯處的地皮，交匯處不得高於 15 米
，近海及後排物業不得高於40至75米，同時必
勢保留闊10米的通風廊，以及反對交匯處沉降3
至 5 米的建議，此舉要霸佔以東公園 10.4%的面
積，同時認為沉降深度帶來的影響不大，未有接
納建議，以及冀整體發展及布局有連貫性。

至於發展作商業及商場的地皮，同樣要保留
2條通風廊，物業高限同為40至75米。

另外，裕泰興發展的太子浴德池重建商廈項
目，獲准加建2層至19層高。

會

一步功功成

眾多新盤貼市推售，二手價出現壓力微跌
，反映樓價走勢的中原城市領先指數CCL最新
報58.62點，較上周微跌0.14%。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
CCL 報 58.62 點 較 上 周 的 58.70 點 輕 微 下 降
0.14%，為十一月九日錄得59.93點後15周次高
，較去年十二月十四日低位高出3.4%，並連續

5周企穩58點以上水平，可見近期樓價走勢相
當穩定，二月到三月份向來大多是傳統樓市旺
季，料樓價仍有穩定上升的空間。

分區分析，大部分分區的最新大型屋苑樓
價指數皆錄得按周上升，當中以新界西的升
幅最為顯著，最新報 44.86 點，較上周上升
1.68%。

樓價靠穩 中原指數58.62點

恒地（00012）連珠發炮式宣傳大角咀亮賢
居，內地實力買家早視為樓盤的生力軍，內地
路演之旅的黃金第一站廣州宣傳經已結束，接
獲 400 人登記有意認購，遂決定與專辦移民申
請的景鴻移民顧問及滙豐銀行合作，透過上述
兩者協助廣州買家以投資移民申請來港，並代
辦居港等作招徠。

恒地營業部總經理林達民表示，亮賢居在
廣州的宣傳相當成功，連日來接獲逾萬查詢及
參觀，並錄得 400 個實在買家登記對樓盤感興
趣，最快下周分批安排來港，有見反應熱烈，
集團現正籌組夥拍滙豐銀行及景鴻移民顧問，
分頭在內地舉行大型講座，主要向廣州居民提
供投資資訊、財務安排以及法律諮詢等專業知

識，甚至會向購買亮賢居的廣州買家，提供投
資移民來港的安排，甚至代辦申請居留權等。

林達民又稱，一方面透過滙豐銀行在內地
的分行網絡推介亮賢居，3 月份將與滙豐銀行
國內部門舉行物業展覽及講座，主要針對廣州
之卓越理財客戶（即在滙豐銀行擁有 100 萬元
以上外幣存款的人士），以及滙豐銀行之高端
合作夥伴，例如名車及紅酒等商戶的貴賓，加
強內地買家對亮賢居的認知。

林達民前晚已聯同營業部精英隊伍抵達廣
州，並於昨早分別與滙豐銀行國內部門，及景
鴻移民顧問有限公司創辦人關景鴻舉行會議，
落實有關講座及展覽之細節。

亮賢居代辦投資移民
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資料庫
上期開獎結果及上期開獎結果及派派彩彩

頭獎：無人中

二獎：$1,677,670（1注中）

三獎：$26,625（168注中）

四獎：$4,800（固定）

五獎：$320（固定）

六獎：$160（固定）

七獎：$20（固定）
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最近十期紀錄
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一場金融海嘯觸發降價潮，發展商陸續劈價
散貨，個別小型發展商為求套現更揚言 「要錢唔
要貨」賣大包，華庭實業旗下上水坑頭雍翠苑2
期售價較去年勁劈15%至20%，昨日推9伙平均
呎價 2421 元，據悉即晚已售 8 伙，發展商揚言
會輕微加價1%加推發售。

華庭實業執行董事鄧煜勝表示，上水坑頭雍
翠苑 2 期昨日首推 9 伙，最低消費 138 萬元，呎
價1971元起，平均呎價約2421元，較去年意向
價勁減15%至20%。

他解釋選擇現階段出貨純粹因應近期市況回

穩，並強調 「要錢唔要貨，但求套現」，初步預
計總數57伙售罄套現約1億。

另外，鄧強調項目獲銀行估足價，交通銀行
為該盤提供全期同業拆息（HIBOR）加 1 厘，
息率上限為 P（最優惠利率 5.25 厘）減 1.5 厘，
又或全期 P 減 2.15 厘的息口按揭，實際按息為
3.1 厘，額外有 0.28%現金回贈，還款期最長 30
年，按揭成數最高70%，個別入息穩定人士如公
務員等成數可高達85%。

雍翠苑 2 期建有 19 幢物業提供 54 個單位，
面積清一色約700方呎，全屬3房間格。

鄧氏補充，雍翠苑第3期動工多時，興建15
至 16 幢物業，計劃引入複式及全幢別墅式單位
，預期項目可於年底入伙及推售。

此外，會德豐地產深井碧堤半島上周以一口
價推出的5個高層海景單位迅即售罄，發展商食
髓知味，繼續以一口價加推4個頂層連天台兩房
海景戶，每戶面積674平方呎，並接連222平方
呎私人空中花園，單位分別位於第 2 座頂層 71
樓及第5座頂層69樓，一口價328萬，平均呎價
4866元，同比去年九月勁劈20%。

會德豐地產繼續為買家提供相當於樓價25%
的二按安排。

碧堤半島674至1269平方呎兩房及3房標準
單位已全數售罄，僅餘 10 個單位均為連天台空
中花園的特色戶，該批單位稍後再推售。

上水雍翠苑售8伙呎價2421元

兩年前低調透過私人併購成功購得太子道西
211 至 215 號 96%業權的會德豐地產，早前申請
引用強制拍賣條例統一業權，土地審裁處昨日就
有關申請成功頒發強制拍賣令，根據土地審裁處
裁定拍賣底價為3.45億元。

會德豐地產集團已購得太子道西 211 至 215

號物業逾96%業權，土地審裁處昨日就物業強制
拍賣申請進行首日聆訊，並即日睇頒發拍賣令，
土地審裁處裁定拍賣底價為3.45億元。

會德豐地產執行董事黃光耀表示，土地審裁
處已就項目的拍賣作出裁決，集團會盡快安排於
一至兩個月內進行拍賣。

資料顯示，會德豐地產○七年斥資約3億元
低調購得太子道西 211 號至 215 號物業 96%業權
，尚餘未能成功收購的1伙單位，雙方已簽定轉
讓業權協議，但因有關單位仍在辦理遺產承辦手
續，故會德豐地產才引用強制拍賣條例統一業權。

太子道西112 至115 號地盤佔地1.83萬方呎
，地積比率5倍，去年底獲屋宇署批准興建1幢
21層高住宅大廈，料提供50至60個單位，黃光
耀曾表示會主攻換樓市場，面積介乎 1500 至
1600方呎。

會地太子道項目拍賣底價3.4億

新地（00016）九龍站天璽氣勢
如虹，昨晚推出首度曝光的第 1 座
中低層彗鑽璽 B 室 4 房戶，繼續唱
高 開 低 策 略 ， 最 高 38B 造 價 僅
2130.9萬元，呎價1.392萬元，較發
展商預告加價15%後最低1.6萬元低
逾10%，另26 樓呎價僅1.36 萬元，
據悉即晚已售逾10伙，加上月鑽璽
餘貨，全晚售出近15伙，估計已達
首階段售200伙套50億元的目標。

市場消息指，天璽日鑽璽近沽
清、月鑽璽僅餘 10%，在無貨下新
地接力推出第 1 座中低層彗鑽璽 B
室，發展商繼續採 「由高賣到低，
由貴賣到平」的策略，B 室單位面
積 1533 平方呎採 4 房間隔，發展商
同時故技重施唱高開低，當中38樓
B室呎價約1.392萬元，37樓B室呎
價約1.38萬元，而26樓B室成交呎
價則約1.365萬元，較早前預告會較
日月鑽璽的1.4萬至2萬元加價15%
，加價後即約 1.6 萬至 2.3 萬元，但
似乎未有調整售價。

市場消息，彗鑽璽單位昨晚已
沽出逾10伙，今日繼續開賣。另今
日給予新地會會員可獲95折優惠的

5個指定單位，為彗鑽璽20至25樓
的 C 室，面積一律 882 方呎，定價
由 1093.76 萬至 1105.67 萬元，呎價
由 12401 至 12536 元，平均呎價約
1.24萬元，扣除新地會星級會員5%
樓價折扣後，該批單位最低消費僅
1039萬元（20樓B室），平均呎價
則為 11845 元，單位今日上午九時
半起以先到先得形式發售。

市場消息指，新地今次企硬新
地會員5%折扣5個名額上限，決不
再加，以 1 個 1000 萬元的單位計，
折實可減省50萬元，相當吸引，有
指一批為免執輸的買家，因為先到
先得的關係，有意通宵排隊霸頭位
搶佔有利位置。

另外，市場消息指，新地及新
創建共同持有的紅磡海濱南岸，據
悉撻訂貨及餘貨共逾千個單位，安
排下周重售，有指發展商將會大刀
闊斧，勁劈 20%至 30%重售，個別
海景欠奉的單位呎價甚至有機低逾
4000元以下，初步首批單位平均呎
價約4900元，以市區樓而言，極具
叫座力，估計今次一劈，逾千個單
位隨時可以短時間沽清。

彗鑽璽呎價近1.4萬沽逾10伙

紅磡兩幅地皮規劃大綱獲城規會通過

天璽
估計已達
首階段售
200 伙 套
50 億元的
目標

林達民（右）邀
來關景鴻為廣州買
家投資移民來港作
軍師


