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本公司及其董事、監事、高級管理人員保證
公告內容真實、準確和完整，公告不存在虛假記
載、誤導性陳述或者重大遺漏。

一、重要提示
在本次會議召開期間未增加、否決或變更提

案。
二、會議召開的情況
1、會議召開時間：2009年3月14日上午9:30
2、會議召開方式：本次股東大會採取現場投

票的方式。
3、會議召開地點：湖北省荊州市北京東路

93號公司會議室。
4、召集人：公司董事會。
5、會議主持人：董事 何學松先生。
6、本次會議的召開符合《公司法》、《證券

法》、《深圳證券交易所股票上市規則》及《公
司章程》等法律法規的規定。

三、會議的出席情況
參加本次股東大會現場投票表決的股東及

股 東 授 權 委 託 代 表 人 數 共 10 名 ， 代 表 股 份
120,074,902股，佔公司有表決權總股份的20.22%
。其中，A股股東及股東授權委託代表共10名，
代表股份120,074,902股，佔公司A股有表決權總
股份數的32.99%；沒有B股股東及股東授權委託
代表出席本次會議。

四、提案審議和表決情況
本次會議採取現場投票方式審議通過了以下

議案：
1、審議通過了《關於續聘北京天職國際會計

師事務所有限公司為公司2008年度財務審計機構
和解聘境外審計機構信永中和（香港）會計師事
務所》的議案；

同意的股數120,074,902股，佔出席會議所有
股東所持表決權100%；反對0股；棄權0股。

2、審議通過了《關於修訂公司〈章程〉》的
議案；

同意的股數120,074,902股，佔出席會議所有
股東所持表決權100%；反對0股；棄權0股。

3、審議通過了《關於 2009 年計劃向控股股
東沙隆達集團公司及關聯方採購原料》的議案。

同意的股數349,980股，佔出席會議所有非關
聯股東所持表決權100%；反對0股；棄權0股。

本議案為關聯交易，關聯股東沙隆達集團公
司、荊州沙隆達廣告有限公司、劉興平、何福春
四位股東共持有股份119,724,922股，迴避了本議
案表決。

4、審議通過了《關於與控股股東沙隆達集團
公司共同投資組建荊州凌翔化工有限公司並向控
股股東關聯方購買土地使用權》的議案；

同意的股數349,980股，佔出席會議所有非關
聯股東所持表決權100%；反對0股；棄權0股。

本議案為關聯交易，關聯股東沙隆達集團公
司、荊州沙隆達廣告有限公司、劉興平、何福春
四位股東共持有股份119,724,922股，迴避了本議
案表決。

5、審議通過了《關於向控股股東沙隆達集團
公司購買土地》的議案；

同意的股數349,980股，佔出席會議所有非關
聯股東所持表決權100%；反對0股；棄權0股。

本議案為關聯交易，關聯股東沙隆達集團公
司、荊州沙隆達廣告有限公司、劉興平、何福春
四位股東共持有股份119,724,922股，迴避了本議
案表決。

以上議案的詳細內容，請參見於2008年11月
27日及2009年2月12日、2月26日刊登在《中國
證券報》、《證券時報》、《大公報》及巨潮資
訊網（www.cninfo.com.cn）的相關公告。

五、律師出具的法律意見
1、律師事務所名稱：北京海銘律師事務所
2、律師姓名：鄭英華律師、脫育紅律師
3、結論性意見：
本次股東大會的召集、召開程序符合國家法

律、行政法規以及《公司章程》的規定；召集人
的資格合法有效；出席股東大會的人員資格合法
有效；股東大會的表決程序符合國家法律、行政
法規及《公司章程》的規定，通過的決議合法有
效。

六、備查文件
1、本次股東大會決議。
2、本次股東大會律師見證意見書。
特此公告！

湖北沙隆達股份有限公司董事會
二○○九年三月十七日
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第 22 期 2 月 21 日 ：
第 23 期 2 月 24 日 ：
第 24 期 2 月 26 日 ：
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第 29 期 3 月 10 日 ：
第 30 期 3 月 12 日 ：
第 31 期 3 月 14 日 ：

最近十期紀錄
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豪宅市況回穩，加上不少豪宅新盤推售均錄不俗
承接力，終有發展商在新勾地表公布前按捺不住出手
試勾豪宅地皮，惜被政府 「請食檸檬」，地政總署昨
日公布○九年二月份錄得今年首次拒勾紀錄，打破連
續 5 個零勾地的悶局， 「開齋」地皮為赤柱海風徑
「奀豬」地皮，地皮規模與年內唯一成功售出之西貢

白沙灣 「奀豬」地皮相近。

赤柱海風徑地皮
據了解，上月遭政府拒勾的地皮為赤柱內地段

91號，即赤柱海風徑地皮，地皮面積6620 平方呎，
地積 0.75 倍，為低密度住宅發展地皮，可建樓面面
積 4965 平方呎，美聯測量師行董事林子彬估計，該
地皮每呎樓面地價約 9000 元，地皮地價估計為 4470
萬元。

林子彬表示，是次遭拒勾的赤柱海風徑打破近5
個月 「零拒勾」的悶局，對市場有鼓勵作用，有助進
一步利好市場氣氛，相信新勾地表推出後，將進一步

加快發展商吸納地皮的進度。
林子彬表示，赤柱海風徑曾於去年首次被拒勾，

該地皮為本年度新供應土地，與年內唯一成功售出之
西貢白沙灣地皮均為低密度住宅地皮，惟南區獨立發
展地段難求，雖然該地皮規模較細，故除發展商外，
亦有機會吸引用家投地自用興建獨立洋房。

豪宅地需求殷切
香港置業行政總裁李志成表示，儘管上述勾地申

請被拒，但這亦反映市場上仍有不少買家或發展商對
豪宅土地有需求。李志成指出，近期發展商以市價推
盤獲得市場良好反應，買家購買力不俗。而今次雖然
有傳統豪宅地段的地皮試勾失敗，但亦顯示豪宅在市
場具有一定承接力。

事實上，豪宅市場踏入○九年後已重新發力，美
聯物業董事兼住宅部行政總裁伍創業預期，今年首季
逾千萬元的一手註冊量將突破400宗，屆時將按季上
升近60%；若連同二手註冊計算，首季豪宅註冊量將

逾850宗，按季升50%。而豪宅樓價自去年十一月至
今已反彈6%，料全年豪宅樓價將錄得雙位數字升幅
，介乎15%至20%。

豪宅09迄今註冊145宗
據土地註冊處資料顯示，截至本月十二日，今年

暫錄得145宗逾千萬元的一手註冊，當中並未包括上
月推售的九龍站天璽及何文田衛理苑，伍創業指出，
若上述新盤趕及註冊登記，料今年首季逾千萬元的一
手註冊量將突破400宗，將按季上升近60%；連同二
手註冊計算，首季豪宅註冊量料逾 850 宗，按季升
50%。

伍創業續稱，今年豪宅新盤供應有限，料年內可
推售之豪宅單位僅約 1172 伙，有利樓價造好。他補
充，由於新供應有限，加上傳統二手豪宅樓價仍處低
水，料全年逾千萬元的一手及二手豪宅物業註冊量可
望達2500宗，期內樓價升15%至20%。

經濟不景，不少企業為免捱貴租紛
紛遷出核心地段，令二月份九龍區主要
寫字樓租務成交錄得 131 宗，較今年一
月份所錄得的 78 宗顯著上升 67.9%，結
束了連續半年的下跌，並一舉成為金融
海嘯後的新高紀錄，其中大企業撤出核
心區後進駐的首選地區，包括九龍灣、
觀塘及紅磡區，齊齊打破一月份 「零」
成交的悶局。而 131 宗租賃成交所涉及
金額共 470 萬元，較一月份低位所錄得
的179萬元顯著回升1.6倍。

中原地產研究部聯席董事黃良昇按
分區分析，今年二月份大部分地區所錄
得的寫字樓租務成交宗數及金額皆較一

月份上升，當中較為偏遠的地區以及核
心區的升幅皆較為顯著。

較偏遠的九龍灣、紅磡及觀塘區，
在二月份共錄得 13 宗及 68 萬元，遠高
於沒有錄得租務成交的一月份。而上月
最大面積的一宗主要寫字樓租務個案為
觀塘創紀之城五期中層幾個單位，面積
約 1.3 萬平方呎，月租約 22 萬元。其次
是九龍灣企業廣場一座低層全層，面積
約 1 萬呎，月租約 9 萬元。核心區尖沙
咀在今年二月份錄得79 宗及323 萬元，
較一月份的 41 宗及 110 萬元顯著上升
92.7%及1.9倍。

在各大發展商以貼市價及減價賣樓
的情況下，樓價雖然備受下調壓力，但
仍有優質單位樓價逆市創新高，其中荃
灣麗城花園一個海景戶呎價今年首度突
破4000元，創屋苑今年新高，更帶挈於
沙士入市的原業主賺近1倍離場。

利嘉閣高級經理羅逸愚表示，成交
單位為麗城花園3期6座高層F室，建築
面積896方呎，3房開則，望全海景致，
成交價 360 萬元，折合呎價 4018 元。據
悉，原業主於○三年八月僅以 186 萬元
購入上址，今番易手帳面大幅獲利 174
萬元離場，物業期內升值近 94%。羅逸
愚續稱，麗城花園三月至今暫錄約15宗

二手買賣，平均成交呎價約2900元。目
前麗城花園有約 380 個放盤待售，業主
意向呎價介乎2400至4500元。

而美孚新亦錄沙士貨成交，單位
升值 1.1 倍。美聯高級營業經理余柏表
示，剛獲承接之單位為6期蘭秀道19號
高層 D 室，單位面積約 877 平方呎，望
內園景，成交價 343 萬元，平均呎價約
3911元，較市場高約5%。原業主同樣於
○三年八月以約 165 萬元購入單位，是
次成交帳面獲利達 178 萬元，期內升值
約 1.1 倍。現時該屋苑平均呎價約 3400
元。

赤柱豪宅地試勾被拒

九龍商廈租賃創海嘯後新高

麗城呎價突破四千元

利嘉閣地產董事陳大偉指出，過去一
周新盤熱賣，並未打擊到二手市場，二手
成交量更在樓市氣氛轉熾的刺激下顯著增
加。

綜合利嘉閣地產分行數據，全港 50
個指標屋苑於上周（三月九至十五日）共
錄 297 宗二手買賣，較前周的 253 宗增加
17.4%，創下近9個星期新高，直迫300宗
關口。

新界區二手交投突出
儘管多個新盤推出，但二手成交繼續

向上，反映銀行再掀按摟戰、令按息持續
低企，有助推動準買家積極入市。

以目前情況看來，短期內一、二手買
賣交投皆會有理想表現，本周 50 個指標
屋苑綜合成交量更極大機會突破300宗關
口，向今年初創下的海嘯後高位345宗邁
進。

按地區分析，港、九、新界三區俱錄
得增幅，新界區更跑贏大市，21 個指標
屋苑共錄得 130 宗二手買賣，按周飆升
30%。

市場昨日亦再流傳出 1 座 41 樓 C、D 單位的參
考價，其中 C 室面積 782 平方呎，售價 640 萬
元，平均呎價8184元，而D室則785平方呎，
售價580萬元，平均呎價7652元，高同區同類

單位6000餘元高出約20%。

海桃召集買家進行箍客
據了解，發展商昨晚召集買家到海桃灣設於九龍灣

的售樓處，進一步為較早前已預留第1座A、B單位的買
家解釋預留及買賣條款，以 「箍實」買家，同時發展商
亦把預留範圍擴展至1座所有單位，接受買家出價預留
。不過，由於發展商定價相當進取，一反近日各大發展
商均以貼市價開盤的大勢，故市場反應一般，全晚只有
不足5組買家成功預留。

海桃灣示範單位於上周六、日開放予貴賓參觀，南
豐發展董事及地產部總經理麥一擎表示，兩日共錄約
1000組買家參觀，並接獲約300個查詢，項目將於本周
六正式推售，料於本周下旬公布首批單位價單，集團仍
部署先推第3座，而銀行正為物業進行估價程序，待估

價完成便落實價單。
而發展商為增加項目的叫座力，亦夥拍星展銀行為

買家提供首3個月 「零」息的按揭計劃，其後全期利率
為P（最優惠利率為5.25厘）減2.25厘，實際利率為3厘
，買家並可享2888元的現金回贈。

今日將開放示範單位
另一邊廂，華置旗下同區的i-home亦磨拳擦掌，部

署於短期內推售，發展商今日將與各大代理開會，並開
放設於尖沙咀新港中心的示範單位予代理參觀，市傳發
展商開價相當克制，開價參考同區柏豐 28 及同系
MOD595，呎價4000至4800元，據了解，有大量單位銀
碼處於200至300萬元水平。

華人置業集團銷售總經理柯靄邦表示，i-home已於
上星期首度開放全新示範單位予銀行界參觀，並得到各
大銀行包括豐、恒生、中銀、渣打、東亞及工商銀行
等支持，而他們均對項目抱持正面評價。另外，他補充
，同系的MOD595目前已累售逾90%單位，目前全盤尚
餘最後9個單位待售。

九龍區新一輪新盤搶客戰一
觸即發，正當南豐密鑼緊鼓部署
推售旗下大角咀海桃灣之際，同

區華置（00127）旗下的i-home今日將開放示範單位予代理參觀
，發展商並與代理開會，市傳項目平均呎價約4000至4800元，
相當貼近市價，大量單位銀碼處於200至300萬元水平，隨時開
賣，擺明車馬截擊海桃灣。而南豐為免被i-home搶客，昨晚突
然召集較早前預留1座單位的買家到售樓處，進一步商討預留條
款 「箍實」 買家，並擴大接受預留範圍至第1座任何單位，惜發
展商開價超級進取，與大市背道而馳，全晚僅錄數宗預留個案。

麥一擎（左）表示，集團夥拍星展銀行為買家提供首3個月 「零」
息的按揭計劃，旁為星展銀行存款及有抵押貸款高級副總裁鍾少權

而

二手成交量顯著增加


