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居民買股買樓意欲增加
回暖濟濟經

這
份名為《2009 年第一季度中國城市
居民投資信心及投資意願指數報告》
，是由招商證券和尼爾森市場研究公
司聯合完成的，調研報告在內地各區

域共收集了 1391 個在線訪問樣本，收集時間
為今年三月十六日至四月五日。

報告顯示，與○八年第四季度相比，居民
在房地產投資方面的投資信心總體上有了提升
，較多的居民希望增持房地產。在內地幾個區
域的核心城市中，尤其北京居民對房地產樂觀
程度增長最快，信心指數及意願指數均有較大
幅度上升，從統計數據來看，北京商品房銷售
面積同比增長高達81.1%，遠高於內地平均水
平；由於地震後中央的持續基建投資，成都居
民對房地產保持強烈的信心。

成都居民最愛買股票
值得注意的是，調研結果顯示，隨證券

市場的回暖，居民對股票投資信心提升幅度最
大，增幅為59點，高於基金38點的漲幅。其
中，成都居民對股票的信心最高，上海升幅則
最高。各城市平均意願指數為121，較去年也
有較大的提升，這表明未來三個月有較多的居
民會增加在股票方面的資金投入。

雖然各核心城市對基金市場方面的投資信
心均有了一定的上升，對基金收益的態度也趨
向正面，但其投資意願的增長遠不及股票強烈
。其中，深圳居民增持基金的意願在各核心城

市中最強烈。
債券市場相比去年也有較大幅度的提升，

而意願也有相應的提升。從各核心城市來看，
北京的信心最強，而上海則相對較弱，雖然各
城市信心程度不一，但從各核心城市意願反映
均有增加資金投入的傾向。

銀行理財產品方面，居民對於銀行理財產
品的投資信心及投資意願仍處於相當的水平。
儘管上海對銀行理財產品的投資信心稍低，但
其投資意願卻是各核心城市中最高的；成都的
投資意願也相對較高。

京穗居民熱衷投資黃金
而在長期通貨膨脹的預期下，黃金被認為

是價值穩定且能避免貶值的投資。報告顯示，
黃金的投資信心及投資意願都是各類產品中最
高的，特別在北京及廣州，投資意願增長至
135及132。

招商證券表示，內地居民未來的投資信心
以及投資意願的基本情況和變動，對於判斷資
本市場未來發展的基本態勢，具有非常重要的
參考意義。該報告內容涉及內地不同城市居民
在銀行理財產品、黃金、藝術類收藏品、股票
、基金、投資型保險、債券等多種方式的投資
信心和意願趨勢進行跟蹤調查、分析。其中，
信心指數代表居民對未來三個月投資產品的樂
觀程度，意願指數代表居民對未來三個月投資
產品投入的可能程度。

內地製漿造紙研究院院長曹振雷最近指出，受
金融危機影響，紙漿價格跌宕起伏，造紙業今年內
就有可能淘汰掉三分之一的企業。據國家環保部門
的統計，去年共關閉包括規模以下的污染造紙企業
共 1100 家。而○七年、○八年造紙行業連續關閉
3100家企業，淘汰落後產能約550萬噸。

金佰利（中國）大中華地區企業發展及戰略項
目總監佟梅預計，加快對落後產能淘汰，最終有
10 到 15 家製造商必將壟斷行業內 70%到 80%的份
額。

事實上，五月十八日獲得通過的《輕工行業振
興規劃細則》也對造紙行業提出了三大方面的扶持
。其中《細則》特別強調，要加快技術進步，淘汰
落後產能。提高企業自主創新能力，重點推進裝備
自主化和關鍵技術產業化；加快造紙、家電、塑料

等行業技術改造步伐，淘汰高耗能、高耗水、污染
大、效率低的落後工藝和設備，嚴格控制新增產能
。從而使行業的中長期經營環境得到改善。

作坊式企業消失快
曹振雷稱，以前接一根排污管、架幾台機器便

開出紙廠的 「作坊式」小企業正在迅速消失，由於
造紙廠是一個特殊的行業，技術含量低的小紙廠不
值得大企業兼併，最終的結果只能是直接消失。按
照他的預測，大企業的增長能夠高於整個行業的增
長速度；高檔產品的增長則遠快於低檔生活用品的
銷售速度。

目前在行業協會中綜合排位第一的恆安紙業認
為，一些中小企業將淘汰出局，市場份額會不斷向
大企業集中，所以目前已經開始擴大產量，加碼新

的生產線以快速提高產能。加上該公司收購 「親親
食品」的利潤貢獻以及未來的其他併購項目，恆安
國際（01044.HK）認為二○一○年可能實現百億
產值目標。

曹振雷表示，據統計，近年來國內外投資商從
美國、日本、加拿大、德國、意大利等地相繼引進
了高速衛生紙機生產線，以及衛生巾、餐巾紙、面
巾紙、嬰兒尿布等加工設備，合資興建近150家生
活衛生用紙和製品生產企業。

這其中，金佰利高檔嬰兒用紙尿褲、盒紙巾在
中國市場年銷售量增長速度近 300%；亞洲最大的
生活用紙產銷公司金紅葉產量已達 12 萬噸；寶潔
、尤妮佳、金佰利、強生、花王等跨國公司及香港
獨資的絲寶集團衛生用品有限公司的產品，已相對
壟斷了內地高檔衛生巾市場。

著名經濟學家厲以寧指出，在應對金融危機過程中，
不能耽誤了經濟轉型。同時，經濟恢復得太快不一定就是
好事，因為繁榮往往掩蓋了矛盾，市場不感到形勢很危急
，因此忽視了經濟轉型，事實上，只有經濟轉型了，才是
真正的復甦，而政府投資須注意金融風險。

厲以寧最近在接受內地媒體採訪時表示，經濟復甦看
來不會那麼快，因為經濟還沒有轉型。當前這段時間應該
加大經濟轉型的力度。他稱，幾年間，曾幾次帶全國政協
經濟委員會調研組到廣東調研，感到自主創新這個問題非
常重要。只有自主創新下的復甦才是真正的復甦，只有經
濟轉型了，才是真正的復甦。而政府目前的任務就是微調
和促進產業結構調整。

他同時強調，內地經濟呈 「V」型態勢未必是好事。
如果經濟下滑後，國家不斷加大投資，經濟一定可以立刻
恢復，但屆時就有可能因為經濟處於繁榮階段，而忽略了
經濟轉型。最後導致的結果很可能經濟不是呈 「V」型，
而是呈 「W」型。

他解釋， 「V」型經濟態勢很可能是單純靠增加政府
的投資上去的。假定投資再上去，可能造成了兩個後果。
一是促使銀行信貸的緊縮；一個是產能過剩造成投資的壓
縮。這兩種情況都是需要警惕的。他還提醒需要注意到外
生和內生性兩種金融風險，尤其是銀行貸款審核制度不能
放鬆。

一項最新調研報告顯示，內地居民
對未來三個月的整體投資市場信心有了
明顯提升，投資意欲上較傾向於增加投

資，增加儲蓄的意欲則有所下降。報告同時表明，內地居民對整體投資市
場逐步恢復抱有積極態度，其中，隨證券市場的回暖，居民對股票投資
信心提升幅度最大；居民在房地產投資方面的信心總體上明顯提升，較多
的居民希望增持房地產。

本報記者 劉 萍
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逾三成紙企年內將被淘汰

山東省近日出台《關於促進和支持民間投資發
展的意見》，進一步放寬民間投資准入領域，允許
民間資本進入能源、交通等壟斷行業和領域。貫徹
平等准入、公平待遇的原則，盡快清理和修訂限制
民間投資市場准入的法規、規章和政策性規定，引
導政府投資有序退出一般競爭性領域，讓利於民間
投資，引導民間資本加大投入。這意味限制民間
資本進入壟斷行業和領域的「堅冰」正在逐步消融。

《意見》明確，凡是國家法律、法規沒有明令
禁止的行業和部門，都要對民間資本開放；凡是對
外商開放的投資領域，都應對民間資本開放；凡是
實行特殊優惠政策的領域，其優惠政策應同樣適用
於進入該領域的民間資本。通過進一步開放投資市
場，降低民間投資准入門檻，鼓勵和引導民間資本
進入相關領域。

根據這個意見，山東積極支持民間資本以獨資、

合作、聯營、參股、特許經營等方式，參與城鎮供
水、供氣、供熱、公共交通、污水垃圾處理等市政
公用事業和基礎設施的投資，進一步完善 「政府引
導、市場運作」的靈活多樣的建設和經營方式。引
導民間資本投向有預期收益或通過建立相應機制獲
得收益的社會事業項目，如教育、衛生、文化、體
育、旅遊等社會事業的營利性和非營利性領域，改
變單純依賴政府投入的局面。

同時，還將鼓勵民間投資投向高新技術產業和
運用先進適用技術改造傳統產業，支持有能力的私
營個體企業建立技術中心和研發機構。

首鋼大幅上調六月鋼價
內地鋼材價格連續數周上升，內

地鋼企調高鋼材價格。首鋼最近出台
六月份建築鋼材及品種線材執行價格
政策，產品普遍較五月份價格每噸漲
50至300元（人民幣，下同），有行
業分析員認為，在大鋼廠追漲支撐下
，料市場價格難以下跌。

據新的價格政策，普碳高線最低
到京價每噸 3530 元，較本月結算價
上調200元；二級大螺紋鋼到京價每
噸3630元，較上月份結算價上調150
元；三級大螺紋鋼到京價每噸 3750
元，較上月份結算價上調150元。另
外，首鋼出台的五月份建築鋼材及品
種線材結算價格，比之前公布的五月

執行價，上述產品每噸均提高80元。
此外，寶鋼集團日前也公布七月

份鋼材品種出廠價格，其中，鋼管價
格每噸下調300元，鋼坯價格每噸下
調200元，其他品種價格未調。不過
，此次對於冷熱板卷等大類產品並未
公布是否調價，而是延期到六月十日
再行公布新價格。蘭格鋼鐵信息研究
中心研究員侯志芸分析，五月份之後
建築鋼材市場價格雖然經過連續的上
漲而趨於平穩，但在大鋼廠追漲的支
撐下，市場價格下跌也很困難。據
「我的鋼鐵」最新發布的統計數據，上
周內地鋼材價格環比上周微漲0.60%
，環比上月累計漲幅達5.60%。

魯允民間資本進壟斷行業

樓市成交旺盛揭示前期可能出現的投資方
自購假象。伴隨樓市成交上升個別樓盤退房量
也大增，五月杭州部分樓盤出現的退房活動顯
示，退房者與賣方 「關係密切」，有關房產管
理部門人士雖表示已注意到該情況，但從交易
手續看卻沒有明顯違規。業內人士分析稱，這
可能是開發商其時迫於資金壓力，以 「左手倒
右手」方式獲取銀行貸款，希望管理部門重視
有關問題。

杭州透明售房網的資料顯示，五月份出現
六筆退房 「大單」，涉及金額 1.17 億元（人
民幣，下同）。截至五月二十七日，已有113
套解除合同紀錄，是今年以來退房最多的一個
月。六筆退房大單涉及的樓盤包括瑞豐格林苑
五號樓、錢江商務中心、香墅等共 44 套；其
中瑞豐格林苑五號樓同一天出現退房 14 套，
涉及面積1126.53平方米，金額約1900多萬元
，原購買人為杭州瑞豐格林酒店有限公司。香
墅同一天退房5套，涉及面積327.31平方米，
金額約 1000 萬元，原購買人為杭州潤安投資
有限公司。城北一樓盤退房六套（商舖），涉
及面積543.82平方米，金額約900多萬元，原

購買人為浙江廣源建設集團有限公司。

個別房企疑「自產自銷」
據杭州當地媒體《錢江晚報》報道，香墅

的開發商為杭州富越房地產開發有限公司，在
○五年七月由浙江富越控股集團、杭州瑞立房
地產集團和杭州潤安投資有限公司期共同出資
組建。顯然退房五套的原購買人杭州潤安投資
與開發商為同一夥伴。瑞豐格林苑五號樓所退
房屋的原購買人為杭州瑞豐格林酒店有限公司
，而瑞豐格林苑五號樓實際上在○六年十月已
作為 「最佳西方精品杭州瑞豐格林酒店」開門
營業，經營方也是杭州瑞豐格林酒店有限公司
。至於城北樓盤，廣源建設集團去年企業刊物
上明確，該位於城北的樓盤為公司與一集團合
作開發，足見這也是一個「自產自銷」的房子。

而六單大單中的錢江商務中心，五月七日
和十五日退房 11 套，涉及面積 768.98 平方米
，金額約870多萬元。但至五月二十六日，透
明售房網顯示，11 套退房中有三套已成交。
根據有關資料，杭州錢江商務中心在透明售房
網上的已售 134 套，退房 11 套已佔當中的 8%

，而這個樓盤開盤一年的銷售率才30%左右。
樓盤在出現退房潮不久，退出來的房子 「火速
」出現購房者接手，更加強市場質疑生產方
「自產自銷」背後，在市況理想時放出單位售

予有興趣買家。

業界籲警惕樓市泡沫
報道引述有知情人士透露， 「這段時間市

場好了，如果有購房者看中開發商手裡的這批
『自產自銷』的房子，他們就會解除合同再銷

售，近期同個樓盤出現多套退房幾乎都是這種
情況。」他又指出， 「自產自銷」房子的出現
是該樓盤當時實際銷售情況並沒有那麼火爆，
但迫於資金壓力， 「拿房子去做抵押總比通過
其他途徑貸到款要方便。」

有業內人士直言這波小陽春裡湧現的 「退
房潮」應引起有關管理部門的重視。因為這種
開發商利用房屋為抵押品取得融資的方式只是
虛假繁榮，會造成更大的樓市泡沫。雖然相關
房產管理部門人士表示，已注意到這一現象，
但從交易手續看卻沒有明顯的違規。換言之如
何監管這類行為已成為樓市難題。

滬高檔樓盤遭大面積撤單
上海徐家匯地區的高檔樓盤尚海灣豪庭遭

遇百套住宅的成交合同被註銷，成為四月份上
海樓市回暖後，首個大面積撤單案例。該項目
開盤至五月二十六日，合同撤銷總次數高達
228次，上海佑威房地產研究中心提供的數據

顯示，僅四月以來，尚海灣合同撤單套數就有
190套，撤單面積為2.89萬平方米，撤單量在
上海的新盤項目中居前列。撤單明細數據還顯
示，有 183 套位於尚海灣項目的 13 號和 15 號
樓中，且全部在今年的四月十三日至十六日的

四天內集中撤銷。而該樓盤已售總套數僅有
564套。

據悉，這兩棟公寓樓去年六月被一位不願
意透露姓名的買家以每平方米33000元（人民
幣，下同）左右的價格買下。該樓盤的代理機
構深思域營銷日前對外證實，目前該樓盤已計
劃由整體出售，改為拆零散賣。原來尚海灣被
撤單的房屋近 200 套，是 13 號樓、15 號樓，
總金額高達9.2億元。

【本報記者倪巍晨上海二十八日電】
仲量聯行最新發布的報告稱，經濟刺激措
施對於因金融危機而大幅下調的甲級辦公
樓市場的作用不大，上海辦公樓租金自去
年十月金融危機開始至今已下調22%，而
北京則在同期下跌12%。估計辦公樓租金
在今明兩年的上升潛力將受到抑制。

報告指出，跨國企業尤其是銀行及金
融業機構的租務需求收縮，這使一線及二
線城市的辦公樓空置率上升，租金下調。
仲量聯行大中華區董事總經理馮建強預期
，受到需求疲弱、空置率上升及未來供應
充足等因素影響，辦公樓租金在今明兩年
的上升潛力將受到抑制，買賣雙方對市場

期望的差別，將令銷售放緩。不過，隨
政府批准保險公司直接投資房地產，加上
建議中的房地產基金等，將會對能有穩定
收入的商業物業在中長期帶來需求刺激。

報告認為，金融海嘯對二線城市的影
響仍然有限，隨部分二線城市逐步轉向
服務型經濟，預期這些城市將會不斷推進
價值鏈的上端產業，在未來取得更大的經
濟增長。據仲量聯行的調查顯示，包括北
京、上海、廣州及深圳在內的四個一線城
市，住宅銷售在今年首四個月大幅上升
70%。一線城市的住宅價格自今年二月起
反彈了 10 至 15%，而二線城市的住宅價
格則較為穩定。

首鋼下
月提升鋼材
價格

內地民眾對投資股
市和樓市信心增加

杭州有樓盤出現退房潮杭州有樓盤出現退房潮

滬寫字樓租金下跌逾兩成

杭州樓市湧現退房潮


