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五月再􀎠零勾地􀎡已持續3個月
儘管近期樓市交投氣氛持續升溫，但

未有刺激發展商增加土地儲備的意欲。今
年首個推出市場的大型項目市建局灣仔利

東街重建項目，由於招標條款複雜，大大增加發展成本，一半有入標
意向的發展商全部轉軚，昨日僅得長實、新地、恒地、華置、嘉華，
大好友信和夥拍地膽合和組團分擔風險，共接6份標書，反應遜預期
。另地政總署公布，五月份再度錄得 「零勾地」 ，並經已連續3個月
未有發展商申請勾地。

本報記者 王頌恩

市

稍遜應應反

星際酒店及娛樂場（以下簡稱 「星際酒店」／ 「星
際）於近日在廣州開幕的 「2009 中國飯店業年會暨中
國飯店業輝煌 60 年頒獎盛典」中以卓越的星級服務從
眾多候選酒店中脫穎而出，榮獲 「消費者最滿意酒店品
牌」稱號，這是澳門地區唯一一家獲此殊榮的酒店。

本屆年會是目前業界規模最大、規格最高的年度盛
會。由世界旅遊組織及國家相關部委支持指導，國家商
務部流通產業促進中心、國家旅遊局中國旅遊出版社、
中國飯店業名人俱樂部等單位聯合主辦。星際酒店以獨
特完美的星級服務贏得消費者極高滿意度，從而獲得了
組委會多位權威評審專家的一致好評， 「消費者最滿意
酒店品牌」的稱號可謂實至名歸。

星際酒店由著名建築師嚴迅奇設計，位於澳門核心
娛樂休閒地帶。星際酒店營運總裁簡浩龍表示： 「我們
一直致力把星際酒店打造成星級品牌，從 2006 年開業
至今我們不斷創新，力求為顧客提供一流的酒店、餐飲
、娛樂設施及最卓越的服務。星際的宗旨是以個性化熱
忱、慇勤的服務為顧客締造難忘、舒適、無憂的休閒娛
樂體驗。這次獲得這個 『消費者最滿意酒店品牌』殊榮
，對星際而言的確是一種鼓舞，也是激勵我們繼續努力
的一股動力。」

星級房間提供稱心住宿環境
星級服務體現在多個方面：星級房間為賓客提供最

稱心住宿環境，507間豪華套房都配備了先進的環境控
制、噪音隔離設備和計算機查詢賬單服務；房間電話設
有一鍵式 「星級服務」按鍵、所有沐浴設施均預設為最
接近人體的溫度。星級設施則體現在配備齊全的商務及

會議設備、設計獨特的天際泳池及房車接送等各項服務；更有裝修豪
華的 Le Grande 王府私人會，讓尊貴客人盡享優雅私密的會客體驗
。星級美食匯聚了種類繁多的饕餮之選，以 「星際美食夢幻組合」作
為餐飲服務的王牌：兩大上海星級食府丹桂軒、蘇浙匯在星際開設首
間分店，更有入選法國權威飲食《米芝蓮指南》的知名稻菊日式料理
。除此之外，星級娛樂設施更是星際的亮點：超過14萬平方尺的國
際級娛樂場，更有數量眾多的博彩桌及角子機。並設有全亞洲室內最
大的液晶大屏幕。還有精彩絕倫的表演，超人氣歌手的現場深情獻唱
、動感十足的舞蹈表演及喜劇大師的精彩演出，為每位客人提供一系
列激動人心的娛樂體驗。

中國流傳至今的古董文物種類繁多，除
具觀賞價值外，更兼具投資增值價值。為讓
大眾進一步了解投資珍品的竅門，中華廠商
會聯合會日前邀得該會副會長李秀恆博士，
假座廠商會大廈舉行 「中國古董鑑賞及投資
講座」，吸引逾百名收藏愛好者參與。李博
士以生動活潑的語句，深入淺出分析投資古
董的風險，贏得與會者熱烈掌聲。

熱愛收藏藝術品兼對古董投資別具心得
的李博士表示，藝術品當中以中國瓷器最具
收藏價值，因該些珍品曾被公認為世上最好
的工藝品，例如於二○○六年佳士得秋季拍

賣會的乾隆御製珐琅彩杏林春燕圖碗，就以
高達港幣一點五億成交，而該隻珍品於二十
多年前的成交價只是百多萬港元，證明瓷器
甚具收藏價值。 「中國瓷器當中以元明清的
官窰最具收藏價值」，李博士解釋，因該些
朝代的官窰大部分已出土，埋在 「地下」的
珍品相信不多；反之如秦、唐等朝代的珍品
瓷器很多均未出土，數量有待確定，罕有性
成疑。

李博士表示，要確保一件古董的收藏價
值，必須事前做足資料蒐集，因每個朝代瓷
器的原料提煉及手藝均不盡相同，他提醒投
資者基本要留意包括買入假貨，因 「寧買貴
，勿買錯」，買貴了只會延長升值的時間，
但買了贋品會招致全部損失；再者切忌貪便
宜，最好在大型及信譽良好的拍賣行購買，
或參照專家評估，認為值得買入才行動。

其次便是破損和盜竊的風險，但只要好
好收藏及購買保險，就能避免損失。此外，
投資者需承受較慢的變現能力，若資金有限
必須先作考慮，只有掌握如何鑑賞古董的真
偽性、藝術性及罕有性，才能購入質優的古
董。 溫寶生

在人們對健康生活環境極度重視的今天，由深圳市匯清科技
有限公司和清華大學研究院研發並捐贈、安裝在2008奧運場館
的 「中央空調活性氧空氣淨化系統」及 「活性氧泳池水淨化消毒
系統」，得到各位環保專家的一致好評，兩個環保技術項目雙雙
獲得由全球人居論壇頒發的 「全球人居環境綠色新技術獎」。該
人居環境論壇由聯合國人居署、中國城市建設開發博覽會攜手舉
辦，旨在探討全球金融危機下可持續的人居環境與競爭力關係。

據深圳市匯清科技有限公司總經理鄧國頌介紹，該司與清華
大學研究院研發的 「空調活性氧空氣淨化系統」，其研發的前因
就是 03 年，風靡全國的 SARS 病毒，針對傳染病毒在封閉空間
肆意傳播的精心設計的一項殺菌、消毒、抑制病毒傳播的環保技
術，如今該系統已經獲得國家專利，該設備通過利用活性氧（即
臭氧）的強氧化消毒性和在線監測反饋控制技術，不但能將活性
氧濃度始終控制在國家規定的安全濃度以內，確保場所內人員的
安全與健康，針對現時正在肆虐的H1N1病毒，本系統必能達到
與SARS的異曲同工之妙。

另據了解匯清公司是一家專注與空氣淨化、污水處理等環保
技術研發的高新技術
企業，同時也是深圳
市循環經濟協會會員
和深圳市環境保護協
會理事單位。匯清公
司本着以科技帶動環
保的理念，與清華大
學研究院長期合作，
廣泛引進清華大學研
究院最先進的科學技
術研究成果和優秀的
技術人才。

井欽閣

星際酒店在 「2009 中國飯店業年會暨中國飯
店業輝煌60年頒獎盛典」 上，榮獲 「消費者最滿
意酒店品牌」 稱號

炎夏將至，不單只學生要放暑假，連馬兒都
要抖暑。今個馬季將於7月1日煞科，大家不妨
趁抖暑前到沙田馬場盡興一番。賽事完結後，還
有紅歌星作表演嘉賓，並與騎師齊向馬迷致謝，
向今個馬季say goodbye。

當日所有入場人士均可獲贈一套八款的 「最
受歡迎馬匹（08/09）──迷你模型珍藏版」
（先到先得，送完即止），包括最近在新加坡揚
威的 「蓮華生輝」， 「蓮華生輝」20 號將會在
英國出戰，會否再度載譽而歸，拭目以待。

而馬壇頒獎典禮《冠軍人馬獎》，將揭曉最
受公眾歡迎馬匹及騎師等十三個獎項，由於是今
季最後一次，賽事與節目必定同樣精彩。

*入場人士須年滿18歲
查詢：1817或www.hkjc.com
讀者現有機會贏取100元 「好賞食」美食現

金券，於7月1日馬季煞科日在沙田馬場使用，
只 要 填 妥 答 案 ， 連 同 個 人 資 料 傳 真 至 2890
2946，或電郵至 qeii.media@hkjc.org.hk，6 月 19
日截止。答中而又被抽中的 20 名讀者，會獲專
人通知。
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廠商會副會長李秀恆博士
主講中國古董鑑賞及投資

李秀恆講解投資中國瓷器的心得

2008年馬季煞科

本年度馬季本年度馬季􀎠􀎠7.17.1􀎡􀎡煞科煞科
賽馬會賽馬會 「「最受歡迎馬匹最受歡迎馬匹」」 模型贈入場模型贈入場人士人士

「最受歡迎馬匹（08/09）──迷你模型珍藏版」

有獎問答遊戲
問題

答案

姓名：

身份證號碼（英文字母及頭三個數字）

聯絡電話

地址

《冠軍人馬獎》將於哪一日舉行？

（A）6月28日（B）7月1日（請圈出正確答案）

年齡：

鄧國頌（左）接受頒獎

灣仔區呎價參考
屋苑

嘉薈軒

尚翹峰

YORK PLACE

星域軒

呎價（萬元）

1.110

0.806

1.200

1.200

利東街項目概要
位置

接獲標書數目

入標發展商

地盤面積

可建樓面

住宅幢數

單位

設施

落成日期

利東街、麥加力歌街及皇后大道東一帶

6份

長實、恒地、新地、嘉華、華置、另信
置及合和合組財團

88500方呎

住宅731400方呎
零售／社區設施103600方呎

4幢

1313伙

公眾休憩用地及護理安老院，3幢歷史建
築

預計2013至2014年

建局公布，利東街重建項目共接
獲 6 份標書，招標遴選小組將會
評審各標書，然後向市建局董事
會提交建議，並由董事會作出決

定。該項目早前共邀請15家發展商入標競
投，據招標文件顯示，該項目的入場費最
少為28億元，如日後售樓收益逾62億元，
則需給予市建局50%分成。

新地嘉華獨資競投
新地代理執行董事雷霆指出，由於市

區大型地皮十分罕有，故是次以獨資形式
競投。雖然多家發展商均打退堂鼓，但他
認為，由於項目規模龐大，因此入標的財
團均以大型發展商為主，另亦有發展商以
合資形式參與競投，可見反應已不俗。

此外，嘉華國際地產部助理物業總經
理尹紫薇表示，由於該公司具有發展灣仔
區的經驗，對該區甚為熟悉，並認為利東
街重建項目的發展潛力優厚，故是次以獨
資形式入標競投。

雖然市建局要求中標財團除需興建公
眾休憩用地及護理安老院外，並需建設一
個以 「姻園」為主題的零售店舖、於保育
歷史建築內設立 「中西婚嫁文物館」，以
及保留部分樓面作為社會企業等，但她指
出，由於該公司經已就有關條款 「計數」
，故未有影響入標意欲。另恒地發展部總
經理黃浩明表示，由於該公司認為灣仔區
未來發展看高一線，故是次該公司亦以獨
資方式參與競投。

美聯測量師行董事林子彬亦坦言，是

次利東街項目重建招標條款較多，當中的
分紅條件或會影響發展商投標意欲，令成
本增加。但由於市場上可供發展的市區地
皮供應罕有，而且利東街項目位置優越，
加上近年灣仔區新盤如嘉薈軒、尚翹峰等

銷情理想，故大大加強發展商的信心。
對於五月份再度錄得零勾地，他指出

，政府新勾地表出爐後，新勾地表的新供
應較少，加上優質市區土地欠奉，政府連
續2個月錄零拒勾。

港島區豪宅市場表現活躍，備受資金追捧，眾多一手新
盤走勢突出，其中九建的西半山羅便臣道 31 號，剛以 4180
萬元再沽 1 伙，樓盤目前僅餘最後 1 伙，發展商意向價 6500
萬元。

中原地產高級營業董事李巍表示，羅便臣道31號再錄一
手成交，單位為中層A室，面積2665平方呎，擁4房雙套房
間隔，享維港海景，作價4180萬元，呎價15685元。扣除上
述單位，發展商僅餘最後1伙待售，單位位處高層，同屬四
房雙套海景戶，預計意向價約6500萬元。

利嘉閣地產至尊豪宅賽西湖分行高級經理梁澄江表示，
雲景臺錄得 6 月份首宗買賣，更破九七高位，單位為高層 B
室，遠眺煙花海景，建築面積1198方呎，獲買家以1180萬元
連車位一併購入，呎價約9850元。

據悉，賣方九七年中樓市高峰時間購得上址，當時作價
975萬元，持貨至今沽出，帳面大幅獲利205萬元，折算期間
物業身價飆升21%。

梁澄江補充，上址售出後，雲景臺尚餘約18個放盤待沽
，單位開價每方呎由9200元至1萬元不等。

昨日有份競投利東街項目的嘉華地產，乘
勢推出同區嘉薈軒最後1伙頂層複式招標趁熱
鬧，意向價約6000萬元，意向呎價2.6萬元。

嘉華國際營業及市場策略副董事陳玉成證
實，集團獨資入標競投利東街項目，並乘機推
夥拍市建局合作的同區嘉薈軒最後 1 伙 40 樓
頂層複式戶，面積約 2335 方呎，意向價約
6000萬元，呎價約2.6萬元。

另同系沙田嘉御山 33 伙分層戶，以及 7
座洋房，意向呎價料約1.1萬，部署下月重推
，7 座洋房面積約 4380 至近 6000 方呎，售價
介乎 8000 萬至 1 億元，整體售價重反○七年
底水平。

中原地產灣仔星域軒分區營業經理張永泉
表示，灣仔利東街昨截標，項目規模龐大，相
信能為灣仔區帶來蛻變，帶領灣仔區擺脫舊區
面貌。事實上，自區內新型物業如嘉薈軒、尚
翹峰、YORK PLACE等相繼推出後，備受中
產力捧，嘉薈軒呎價持續攀升，早前更錄得呎
價逾 1.3 萬元紀錄，該盤平均呎價約 1.1 萬元
，較上月9760元再升13.7%，升勢凌厲。

另外，尚翹峰新近錄得一宗連租約成交，
單位為3座高層B室，面積659平方呎，成交
價565萬元，呎造8574元。租約月租為23000
元，租金回報率達4.9厘。原業主於○七年十
月以525.6萬元向發展商購入物業，是次轉手
帳面獲利39.4萬元離場。

盤源收窄兼業主叫價強硬，促使強勢良久的二手市
場終回落，據美聯物業分行資料顯示，上周全港35個大
型屋苑的二手成交量共錄 263 宗，較前周 320 宗回落
17.8%。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，近月不少盤源被
市場吸納，加上樓價持續上升，業主叫價態度普遍強硬
，與此同時，上周新界區有新盤推出，均導致二手成交
有所減慢。

劉嘉輝表示，隨着近月物業交投仍然暢旺，近期成
交有所減慢亦屬正常，何況上周35個屋苑二手交投維持

超越260宗，宗數依然較年內至今的平均數221宗多19%
，若與去年同期171宗相比，更加多53.8%，反映現時樓
市表現依然理想。

若以地區劃分，上周各區交投均告減少，港島及九
龍區分別錄得69宗及88宗，分別跌15.9%及17%。而新
界區跌幅相對較急，下挫19.7%至106宗，主要因上周荃
灣有新盤推售所影響。

隨着上周荃灣區有新盤應市，令同區二手交投放緩
，其中麗城花園、愉景新城、綠楊新邨及海濱花園4個
屋苑計算，成交量由前一周23宗減少一半至上周11宗。

嘉華曾發展灣仔區項目，對該
區甚為熟悉，故以獨資形式競投利
東街重建項目

嘉
薈
軒
複
式
叫
價
六
千
萬

羅便臣道31號4180萬沽35屋苑成交回落17.8%


