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未賣先加價 分層意向呎價9000元
過去一季趁市旺谷貨尾售逾10億元

的恒地，未來3個月主力催谷3個全新住
宅，其中油塘嘉賢居日前已取得預售樓
花同意書，部署七月出擊，發展商揚言
市況熾熱，計劃調升意向價約5至10%
，調升呎價後，標準戶意向價約近9000
元，特色戶意向呎價約1.26萬元。

住宅新新全

恒

股票簡稱：深赤灣A/深赤灣B 公告編號2009-015
股票代碼：000022/200022

深圳赤灣港航股份有限公司
限售股份解除限售提示性公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，
沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

特別提示：
1、本次限售股份實際可上市流通數量為324,316,070股，佔總股本

比例為50.30%。
2、本次限售股份可上市流通日為2009年6月19日。
一、股權分置改革方案概述
1、股權分置改革對價方案概述
深圳赤灣港航股份有限公司（以下簡稱 「公司」）非流通股股東為

獲得其持有股份的流通權做出的對價安排為：
（1）股份
在對價方案經 A 股市場相關股東會議表決通過後，中國南山開發

（集團）股份有限公司（以下簡稱 「中國南山集團」）向方案實施股權
登記日登記在冊的流通A股股東支付855.14萬股股份，即方案實施股權
登記日登記在冊的流通A股股東每持有10股流通A股獲得中國南山集團
支付的1股股份。

（2）現金
在對價方案經A股市場相關股東會議表決通過後，中國南山集團向

方案實施股權登記日登記在冊的流通A股股東支付9834.11萬元現金，
即方案實施股權登記日登記在冊的流通A股股東每持有10股流通A股獲
得中國南山集團支付的11.5元現金。

（3）認沽權利
中國南山集團向全體流通A股股東每10股免費派送8份認沽權利：

在本項認沽權利存續期內（即：在本次股權分置改革方案實施之日起十
二個月）最後五個交易日之前的一個交易日收市後登記在冊的全體流通
A股股東（除中國南山集團以外），在之後五個交易日內，每份認沽權
利賦予權利持有人可以13.00元/股的價格向中國南山集團出售1股深赤
灣A股股票的權利（即每持有11股流通A股可以出售8股）。

2、通過股權分置改革方案的股東大會日期、屆次
2006年4月24日，公司股權分置改革A股市場相關股東會議審議通

過公司的股權分置改革方案。
3、股權分置改革方案實施日：2006年5月30日
二、本次可上市流通限售股份持有人做出的各項承諾及履行情況

三、本次限售股份可上市流通安排
1、本次限售股份可上市流通時間為2009年6月19日；
2、本次可上市流通股份總數為324,316,070股，佔公司股份總數的

50.30%。
3、本次限售股份可上市流通情況如下：

四、股本結構變化和股東持股變化情況
本次解除限售前後的股本結構如下：

五、股東持股變化情況及歷次限售情況
1、本次解除限售股東自公司股改實施後至今持股變化情況：

2、股改實施後至今公司解除限售情況：

六、保薦機構核查意見書的結論性意見
截至本核查意見書出具之日，深赤灣有限售條件流通股持有人均履

行了其在公司股權分置改革時做出的有關承諾。深赤灣本次有限售條件
流通股解除限售並上市流通符合相關法律、法規、規章及深圳證券交易
所的有關規定。

七、控股股東對解除限售股份的持有意圖及減持計劃
公司控股股東──中國南山集團沒有計劃在解除限售後六個月以內

通過深交所競價交易系統出售股份達到5%及以上。
公司控股股東──中國南山集團承諾：如果中國南山集團計劃未來

通過深交所競價交易系統出售所持深赤灣解除限售流通股，並於第一筆
減持起六個月內減持數量達到5%及以上的，中國南山集團將於第一次
減持前兩個交易日內通過深赤灣對外披露出售提示性公告。

八、其他事項
1、中國南山集團不存在對公司的非經營性資金佔用情況；
2、公司不存在對中國南山集團的違規擔保情況；
3、中國南山集團不存在違規買賣公司股票的行為；
4、中國南山集團已提交知悉並嚴格遵守《證券法》、《上市公司

收購管理辦法》、《上市公司解除限售存量股份轉讓指導意見》和深交
所有關業務規則的承諾文件。

九、備查文件
1、解除股份限售申請表
2、保薦機構核查意見書
特此公告

深圳赤灣港航股份有限公司
董事會

二零零九年六月十八日

限售股份持有
人名稱

中國南山集團

承諾及追加承諾內容

法定承諾
中國南山集團承諾將遵守法律、法規
和規章的規定，履行法定承諾義務。
中國南山集團承諾自獲得上市流通權
之日起，12 個月內不上市交易或轉讓
，前述承諾期滿後，通過深圳證券交
易所（以下簡稱 「深交所」）掛牌交
易出售持有的深赤灣股份，出售數量
佔深赤灣股份總數（特指不含 B 股的
股份總數）的比例在12個月內不超過
5%，24個月內不超過10%。
特殊承諾
分紅承諾：深赤灣將保持一貫的、穩
健的分紅政策，中國南山集團承諾，
向公司股東大會提出分紅議案，2006
年、2007 年每年的分紅比例不低於當
年實現的可供投資者分配利潤的 50%
，並保證在股東大會表決時對該議案
投贊成票。
增持承諾：為避免股權分置改革後公
司股價的非理性波動，增加投資者的
持股信心，同時進一步鞏固中國南山
集團絕對控股地位，在深赤灣 A 股市
場相關股東會議通過股權分置改革方
案後的二個月內，中國南山集團擬在
不超過 13.00 元/股的前提下，從二級
市場增持940.654萬股（即股改方案實
施後的全部無限售條件的流通 A 股
9406.54 萬股的 10%）深赤灣流通 A 股
股份。在增持計劃完成後的六個月內
，中國南山集團將不出售所增持的股
份並履行相關信息披露義務，如在上
述時間內出售，則全部所得歸上市公
司全體股東所有。

激勵機制：為增強流通股股東的持股
信心，激勵公司核心管理層、核心業
務骨幹的積極性，使公司管理層和公
司全體股東的利益相統一，中國南山
集團承諾於股權分置改革完成後合適
時機將按照國家的有關法律、法規的
規定通過深赤灣股東大會委託公司董
事會制定並實施股權激勵計劃。

履約擔保函：中國南山集團承諾：在
公司 A 股市場相關股東會議股權登記
日之前，將取得深交所認可的金融機
構對認沽權利行權所需資金提供的足
額履約擔保函。
維持上市地位：中國南山集團承諾，
深赤灣本次股權分置改革，主要是為
解決非流通股股東與流通 A 股股東之
間的利益平衡問題，並不以終止深赤
灣股票上市為目的，如因為認沽權利
行權導致公司股權分佈不符合深圳交
易所規定的上市條件，中國南山集團
承諾將在法律、法規、規章和規則規
定的期限內實施維持上市地位的方案
，並及時履行信息披露義務。

承諾及追加承諾的履行情況

履行完畢。

履行完畢。
2006 及 2007 年度分紅比例
為當年實現的可供投資者分
配利潤的60%和50.02%。

履行完畢。
因公司A股股價在承諾期間
未曾低於 13.00 元/股，中國
南山集團在如上承諾期限內
未買進公司相關股份。

履行完畢。已於2009年3月
向深赤灣2008年度股東大會
提出提案《關於制定並實施
深圳赤灣港航股份有限公司
股權激勵計劃的報告》，並
於 2009 年 5 月 22 日在股東
大會上投贊成票。深赤灣
2008年度股東大會審議通過
該報告，並同意授權董事會
根據相關法律法規適時制定
並實施股權激勵計劃。

履行完畢。

履行完畢。

限售股份持
有人名稱

中國南山
集團

合 計

持有限售股
份數（股）

324,316,070

324,316,070

本次可上市
流通股數
（股）

324,316,070

324,316,070

本次可上市
流通股數佔
限售股份總
數的比例

100%

100%

本次可上市
流通股數佔
無限售股份
總數的比例

101.21%

101.21%

本次可上
市流通股
數佔公司
總股本的

比例

50.30%

50.30%

凍結的
股份數
量（股

）

無

無

股份類型

一、有限售條件的流通股
1、國家持股
2、國有法人持股
3、境內一般法人持股
4、境內自然人持股
5、境外法人持股
6、境外自然人持股
7、內部職工股
8、高管股份
9、機構投資者配售股份
有限售條件的流通股合計
二、無限售條件的流通股
1、人民幣普通股
2、境內上市的外資股
3、境外上市的外資股
4、其他
無限售條件的流通股合計
三、股份總數

本次限售股份
上市流通前

股數

324,316,070

292,842

324,608,912

140,473,735
179,681,083

320,154,818
644,763,730

比例

50.300%

0.045%

50.345%

21.787%
27.868%

49.655%
100%

本次變動數

-324,316,070

-324,316,070

+324,316,070

+324,316,070

本次限售股份上市
流通後

股數

0

292,842

292,842

464,789,805
179,681,083

644,470,888
644,763,730

比例

0%

0.045%

0.045%

72.087%
27.868%

99.955%
100%

限售股份持
有人名稱

中國南山
集團

合計

股改實施日持有股
份情況

數量（股）

370,802,900

370,802,900

佔總股
本比例
（%）

57.51

57.51

本次解限前已解限
股份情況

數量（股）

46,486,830

46,486,830

佔總股
本比例
（%）

7.21

7.21

本次解限前未解限
股份情況

數量（股）

324,316,070

324,316,070

佔總股
本比例
（%）

50.30

50.30

股份
數量

變化
沿革

不適用

不適用

序號

1
2

刊登《限售股份上市流
通提示性公告》的日期

2007年6月30日
2008年6月5日

該次解限涉及
的股東數量

1
1

該次解限的股
份總數量（股

）
23,243,415
23,243,415

該次解限股份佔當時
總股本的比例（%）

3.6
3.6

海南七仙嶺畜牧有限公司
Hainan Qixian Mountain Livestock Co.Ltd.

生態型健康有機食品 ——

七 仙 貢 山 雞
Seven cents chicken Gongshan

來自天然 野味珍品！
聯繫電話：0086-83858844

0086-13876009211

近期銀行 「水浸」，加上樓價持
續上揚，故剛展開收樓程序的長實元
朗四季名園更出現 「估突」的情況，
有助業主收樓。該盤首批約50名業主

已於上周末完成交收樓宇程序，過程
順利，有見及此，該盤隨即將於本周
末開放現樓住客會所吸客，以及落實
加價 6%至 8%加推 4 伙，每幢複式洋
房售價介乎737.5至860萬元。

周末加推4伙
集團長實高級營業經理袁添鴻透

露，由於近期樓價穩步上揚，故銀行
對四季名園的估價充足，另該盤第二

批及第三批的收樓程序分
別於本周末及下周末屆滿
。他續稱，該盤自展開收
樓程序後，已接獲逾 100
個查詢表示有意參觀四季
名園的現樓及有意洽購，
故集團決定於本周末首度

開放現樓會所，並且同時加推 4 幢山
景洋房，但該批單位將保留至下周才
發售。是次加推單位的複式庭園建築
面積介乎 2538 方呎至 3042 方呎，售
價由737.5至860萬元。

除此之外，袁添鴻表示，四季名
園原計劃保留單位總數的 30%於現樓
階段發售，但由於市場反應理想，故
目前僅餘下約 20%單位，涉及單位少
於50伙，該批複式洋房大部分均可享
有山景。他補充，該盤自早前於尖沙
咀港景滙商場設立展銷廳後，累積錄
得逾4800個查詢，反應理想。為針對
用家市場，四季名園於早前推出 「賀
南線‧超低息」的按揭優惠，息率全
期低至 P 減 3.25%，並可享最高達貸
款額1%的現金回贈。

四季名園50業主完成收樓

零息效應繼續發揮威力，逾千萬元豪宅成交急
增。美聯物業表示，司徒拔道 34 號紀園惟一放盤
單位剛以 2480 萬元獲承接，為紀園低層 C 室，單
位面積約2200平方呎，成交價為2480萬元，呎價約
11273 元。原業主○一年以 986 萬元購入上述單位
，是次成交帳面賺1,494萬元，物業升值約152%。

中原表示，九肚山寶柏苑2期單號屋，單位面
積 1566 呎，作價 2290 萬元，呎價 14623 元，買家
為中港廠家，購入單位作自住之用。另沙田麗峰花
園單號洋房，面積 2355 平方呎，擁四房連套房間
隔，作價1100萬元，呎價4671元。

美聯物業表示，近日豪宅投資氣氛熾熱，一名
投資者連約購入畢架山峰5座中層B室，面積1538
平方呎，作價約1928萬元，呎價約12536元，上址
租金回報3厘，相對銀行利率吸引，加上看好豪宅
後市，故購入上址作長線投資之用。

利嘉閣地產表示，雍景臺2座高層B室，建築
面積1,367方呎，獲用家出價1400萬元承接，折合
呎價10241元，造價合理。據悉，原業主在4年前
以1138萬元購得單位，今番易手帳面獲利262萬元
離場，折算期間單位升值23%。

中原表示，市場氣氛持續向好，九龍傳統豪宅
區本月至今已錄得約 90 宗成交，九龍塘新德園雙
號屋，面積2419平方呎，屬3房連套房間隔，成交
價2530萬元，呎價10459元。

司徒拔道豪宅
2480萬沽出

地營業部總經理林達民指出，集團部署未來
主力催谷3個全新住宅項目，其中油塘嘉賢居
證實日前獲批預售，部署七月初出擊，該盤
總數185伙，標準戶面積約700至1000平方呎

，行政單位約1400至2500平方呎，早前揚言意向呎價
分別8500及1.2萬元，有意趁市況暢旺，率先調升意向
呎價，強調有5至10%的上調空間，料加價後，意向呎
價調升至最平 9000 元，行政樓層意向呎價取低 1.26 萬
元。

林達民續說，另2個部署稍後推售的住宅尚有沙田
仁安醫院旁的名嘉匯153伙以及元朗唐人新村傲‧茵，
前者仍未待批預售，後者已取得滿意紙可隨時現樓發

售，目前趕搭示範單位，未落實具體開盤時間表。

御景峰沽出50%
恒地過去一季賣樓成績理想，其中月前推售的新

盤上水御景峰售近170伙佔50%，平均呎價約4000元套
5億元，至於長沙灣星匯居五月底重售至今，沽出37伙
套現1.6億元，至今累售350伙套現19億元。

翔龍灣三月至今沽40伙
另一個只剩高層行政樓層特色戶的土瓜灣翔龍灣

，三月底重售至今則沽40伙，套現2.7億元，林達民稱
，該盤目前尚餘約30多伙，分布行政樓層，面積介乎
1099 至 1600 呎，平均意向呎價 1 萬元，頂樓連天台花
園單位，意向呎價 1.5 萬元，至於 2 座 61 樓 1099 呎的
示範單位，擬連 150 萬元裝修一併沽，意向呎價 1.3
萬元，同時又引入首兩年 70%一按定息 1.6 厘按揭計
劃。

中原地產翔龍灣第二分行經理程仲雄表示，翔龍
灣本月迄今暫錄得 20 宗成交，比上月同期上升近 30%
，日前一名一手業主沽貨獲利逾95萬元離場，單位為
翔龍灣5座中層C室，面積1091呎，3房連套房間隔，
單位享單邊全海景，景致遼闊，主人房更擁郵輪碼頭
景，成交價 800 萬元，呎價 7333 元。據了解，業主於
○六年八月以704.4萬元一手購入上址，持貨近3年，
是次轉手帳面獲利95.6萬元離場，單位升值13.6%。

林達民（右）稱嘉賢居意向呎價將有所調升，旁為恒
地營業部副總經理鄧鳳賢

◀袁添鴻表示，四季名園
現餘下少於50幢複式洋房待售
，其中 70%至 80%的單位均可
享望山景

畢架山峰呎價約12536元

一手住宅登記量
下半年料9000宗

踏入今年各大發展商均面對現實，相繼以市價
推盤，再加上利率低企，帶動成交量及樓價均穩步
上揚。利嘉閣地產預期，由於近期樓市氣氛熾熱，

各大發展商勢必加快推盤，吸
納客源，故預期下半年一手私
宅買賣登記量將達 9000 宗，
較 上 半 年 的 8000 宗 再 增 逾
10%，全年登記數字則可望累
積至 1.7 萬宗水平。至於樓價
方面，雖已較去年 11 月的低
位反彈約20%，但該行預期下
半年有望進一步上升 10%至
15%，帶動全年樓價升幅高達
約30%。

較上半年上升一成
該公司董事伍洽強表示，

今年上半年一手私人住宅註冊
登記宗數約 8000 宗，涉及金
額約450億元，分別較去年下
半年增加 2.05 倍及 1.02 倍。
他預期，今年下半年全港將有
45 個新盤可推出市場，涉及
單位總數合共13202伙，帶動
全年的推盤量可望增至逾2萬
伙。按地區劃分，新界區供應
量依然稱冠，佔全港供應的
53.2%。多個新盤中，以嘉里
的西環第一街與第二街項目、
新世界的尖沙咀九龍區K11、
以 及 新 地 元 朗 的 YOHO
Midtown較為矚目。

他續稱，雖然今年上半年
多個新盤相繼推售，包括新地
九龍站天璽、長實天水圍栢慧
豪廷、信置馬鞍山 「銀湖．天
峰」等共 13 個項目，推出單
位數目高達 3,433 伙，令期內
新盤量累積升至約 8059 伙，
與去年的全年數量 9037 伙，
相差不足一千伙。儘管如此
，但因發展商積極促銷，故
一手餘貨存量於過去 5 個月
僅 增 加 約 900 伙 至 目 前 約
6200 伙水平，可見市場的消
化力甚強。


