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呎價最高1.25萬 樓盤或加價一成
豪宅市況持續熾熱，各區豪宅蓄勢伺機搶焦點，

會德豐地產（00049）西半山THE BABINGTON昨
日低調加入搶客戰，即日錄得5伙預留，呎價1.1萬至

1.25 萬元。發展商稱，待現樓時再正式公開發售，樓價有 10%上升空間；另有指新世界
（00017）夥市建局的尖沙咀名鑄已錄得摸賺成交，發言人堅稱名鑄從沒賣過，不可能會有摸
貨。

德 豐 地 產 常 務 董 事 黃 光 耀 表 示 ， THE
BABINGTON建築進度順利，現階段已平頂，目
前正進行內部裝修工程，預計明年首季尾落成，
籌備明年於現樓搭建示範單位配合推售計劃，分

層戶意向呎價約1.5萬元，特色戶意向呎價2萬至2.5萬元
，其中1個平台連花園單位，在去年海嘯期間以呎價近1.8
萬元沽出，目前僅餘4伙特色戶。

樓盤明年首季尾落成
他續說，豪宅市況暢旺，反映承接力強，尤其西半山

需求殷切，看好該區後市，THE BABINGTON不急於發
售，絕對善價而沽，雖則有投資者大手洽貨，唯集團認為
分拆出售利潤更高，並有信心該盤可隨整體樓價有10%上
升空間，初步預算全數47伙沽清可套現8億元。

市場消息稱，THE BABINGTON昨日在記者會後，
即錄得預留，據悉其中5個低層單位獲認購，呎價近1.1萬
元至1.25萬元，其中6B呎價10950元。消息稱，發展商提
供3種付款方法，首3名買家採用即供付款可獲6%折扣，
其後縮窄至4%；1年長成交期首期15%，以及建築期照定
價減3%。

該盤去年海嘯預留期間約有5伙獲認購，連同昨日的5
伙，即總共10伙已獲預留，目前可供發售單位僅得37個。

黃光耀續說，除THE BABINGTON外，未來一段時
間將為集團的播種期，銳意全力加速旗下多個發展項目，

包括太子道西211 號，預計可於明年第四季應市，該盤總
樓面9萬方呎，面積主攻逾千至2000多呎的大碼單位，開
賣再定意向價；另西環卑路乍街46號，正向當局提交強制
拍賣令申請，期望可如期於明年初着手重建。

太子道項目明年應市
至於黃竹坑工廈轉商廈以及油塘東源街涉及 260 個單

位的住宅項目，正涉及提出補地價上訴申請，他希望可於
年底前與政府達成協議。

黃光耀續說，集團加快九龍灣九龍貨倉以及大埔船灣
的規劃申請，前者新定案已接連與政府進行諮詢及會晤共
建維港委員會，稍後時間再提交新申請，而後者則已向城
規提交規劃申請。

會德豐去年積極勾地，屢敗屢勾，一度被冠以 「勾地
王」稱號，何文田佛光街更19度試勾遭政府請食閉門羹，
被問及會否再研究勾地，他坦言集團一直有研究勾地表內
的地皮，唯經過去年多番受挫已失卻勾地意欲，最近有兩
幅地皮共3次拒勾，反映發展商仍有興趣，建議政府可優
化勾地政策刺激發展商意欲，可考慮提供多次試勾遭拒的
地皮底價作參考，目的旨在縮窄發展商與政府的差距，提
高透明度兼發展商興趣，造就更多地皮易於勾出，直接維
持供應的穩定性，今年上半年一手已吸納近1萬個單位，
但拍賣的地皮供應卻無法配合，倡政府考慮優化勾地政策
作出配合。

發財聲悶

會

近期市場投資氣氛熾熱，由澳洲基金麥格
理持有的上環新紀元廣場售出 12 層，估計套
現約13億元。其中10層更由資深投資者 「台
灣張」張彥緒購入，涉及金額逾 10 億元，成
為今年最大宗的單一物業成交個案。

第一太平戴維斯資深董事兼投資及銷售主
管袁志光表示，是次售出合共12層，包括3層
商場，以及9層寫字樓，主要為低層單位，其
中 21 樓全層之成交呎價最高，平均呎價達
9600元，整體平均呎價約8000元。

他補充，該物業每層樓面面積約15451平
方呎，故是次涉及面積合共 18.54 萬平方呎，
如以平均呎價約 8000 元計算，合共為業主套
現約13億元。

據消息人士透露，其中 10 層的買家為資
深投資者張彥緒，以平均成交呎價約 8000 元
計算，成交金額合共約 12.36 億元。8 樓則由
中國鐵路貨運（08089）承接，據該公司於日
前公布，以1.17億元購入連租約單位，總面積
約 1.55 萬平方呎，租期由 2008 年 3 月 27 日至
2010 年 12 月 26 日，共 33 個月，每月租金為
29.3萬元，並認為購入有關物業後可擴展其投
資組合。

袁志光表示，有關成交反映市場對高回報
之中區甲級商廈需求甚殷，再加上租金回穩，
以及低息的環境，用家及投資者均積極入市，
故預期商廈市況前景樂觀。

地政總署正式向城規會提出申請，把已被
納入勾地表的前北角邨西面地皮，由 「住宅
（甲類）」改為酒店用途，暫定十月九日審理
，有關發展申請的構思，整體上與城規會已通
過的規劃大綱相符，預料可通過機會高，料最
快年底可供出售。

地政總署就前北角邨地盤沿北角海旁西面
部分，建議由住宅轉作酒店發展的規劃申請，
地盤面積約57,792方呎，計劃以6.7倍地積比
率發展，總樓面不多於 387,504 方呎，建築物

高度為 80 米（主水平基準上，下同），上蓋
覆蓋率不多於60%。

城規會七月份已通過前北角邨地王的規劃
大綱，而是次轉用途申請的發展參數，大致與
規劃大綱吻合，同時與附近的土地用途互相協
調，料通過機會高，一旦闖關成功，最快可於
年底擺放勾地表供試鈎。根據規劃大綱，前北
角邨地王將作酒店及住宅連社區設施發展，而
地皮的酒店部分已被納入勾地表，住宅部分預
料最快明年獲納入勾地表內。

台炒家10億掃新紀元10層 北角邨地盤擬轉酒店用途

受惠於樓市暢旺，按揭市場競爭激烈。中
原按揭經紀推出 「低息按揭隨您選」優惠，全
期按息可低至銀行同業拆息（HIBRO）加
0.7%或優惠利率（P）減 3.25%；恒生銀行
（00011）則推出 「置貼心」服務，買家可享
特快即日或48小時批核服務。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳表示，
「低息按揭隨您選」優惠可用於一手及二手物

業，其中以HIBRO為基準之按揭優惠為，全
期按息為HIBOR加0.7%，年利率上限鎖定為
P-2.5%（P 現為 5.25%），並提供貸款額之
0.5%的現金回贈；另選用以優惠利率計算的按
揭計劃為全期按息低至 P減 3.25%，另現金回

贈則為貸款額的0.8%。
恒生銀行高級經理兼抵押貸款業務主管

譚麗琼表示，與經絡集團為新盤買家提供七
成按揭計劃，並可即日回覆及 48 小時批核服
務。

她續稱，以往新盤按揭佔該行整體按揭貸
款約10%，但隨着近期有多個一手盤推出市場
，帶動比例上升至20%，預期下半年將進一步
增至超過20%。

經絡按揭轉介高級首席副總裁張顥曦表示
，受惠於樓市交投暢旺，估計第3季新取用按
揭貸款金額將達 374 億元，創出 97 年後的新
高水平。

中原恒生競相推按揭優惠

▲ 黃 光 耀 （ 右 ） 表 示 ， THE
BABINGTON 不急於發售，絕對會善
價而沽。旁為美聯執董陳坤興

◀THE BABINGTON外貌

新紀元廣場有 12 層樓面剛以呎
價約8000元成交

十大屋苑成交遠超去年
據中原地產研究部資料顯示，截至8月

21日，十大藍籌屋苑中，其中3個屋苑的成
交宗數已突破去年全年的登記數字，如藍田
滙景花園、黃埔花園及鰂魚涌康怡花園，預
料今年內其餘7個陸續打破去年的全年成交
宗數。

美孚新邨高層升值77%
美孚新邨剛錄得連環成交。其中一個獲

承接的單位為5期恆柏道5號高層B室，單
位面積約676平方呎，作價298萬元，平均
呎價約4,408 元。原業主於1993 年1 月以約
168 萬元購入單位，是次成交帳面獲利 130
萬元，物業升值達77%。

THE BABINGTON資料
位置

座數

單位數目

單位面積

預計落成日期

西半山巴丙頓道6D-6E號

1座

47個（42個標準戶；5個
特色戶）

902-2300平方呎

明年首季
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