
恒生指按揭利率需調整
梁高美懿認同金管局取態

經濟復蘇依然疲弱，但熱錢流入刺
激資產價格向上，股市樓市與經濟背道
而馳的憂慮逐步浮現。金管局早前高調

關注目前銀行界的按揭減價戰，並可能 「插手」 了解個別銀行定價策略。
按揭市場排名三甲的恒生銀行（00011），同意樓按息持續向下會造成惡
性競爭，並對金管局取態表示支持。

本報記者 郭文翰

生副董事長兼行政總裁梁高美懿昨日
出席公開場會時承認，目前銀行樓按
息率低，部分按揭優惠息率低至兩厘
，亦估計有同業根本無利可圖。倘若

同業進一步下調息率，恐怕造成惡性競爭，最
終對業界亦沒有好處。

被問及恒生會否考慮帶頭上調按息，梁高
美懿未有正面回應，只表示業界有需要重新調
整按揭利率，而調整的幅度則需要視乎個別銀
行的存款總量，以及考慮樓按生意的定位等因
素，而恒生亦會經常檢討按揭業務策略。

實質按息已跌至1.8厘
金管局上周四罕見地去信銀行公會，表示

留意近期銀行推出最優惠利率（P）減3.25厘
的低息優惠，雖然按揭息率屬於商業決定，但
關注業界過於進取的定價，可能忽略信譽、利
率及流動性的風險。

參考以往經驗，當最優惠利率與港元拆息
差距較闊時，銀行界普遍推出比P較大折讓的
按揭計劃，當局提醒銀行界，一旦資金充裕的
情況逆轉，P與拆息的差距回復至正常水平時
，銀行的按揭息差利潤將會顯著受壓。

事實上，港息跟隨美息已達至減無可減的

階段，最優惠利率為5至5.25厘。然而，自今
年第二季起外圍資金持續流入，加上近期新股
熱潮再現，累計流入本港的資金超過 4600 億
元。

銀行體系資金充裕，反映資金成本的港元
同業拆息，長時間處於極低水平，一及三個月
拆息分別為 0.09 及 0.16 厘，與 P差距高於 500
點子，而過去五年的平均數僅390點子。

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表示
，目前平均實質按息已跌至1.8厘水平，若然
採用拆息掛鈎的優惠計劃，平均僅拆息加 0.7
厘，以目前一個月拆息計算，實質按息更不足
1厘。

隨着環球經濟已度過最壞時刻，並逐步走
出谷底，市場預測美國以至環球息率，最快於
明年重新進入加息周期，屆時本港息率有機會
跟隨抽高。同時間，資金亦會流出本港，拆息
上升令銀行按揭生意利潤直接受壓。

歐美退市拆息難免抽升
渣打香港行政總裁洪丕正表示，當美國及

歐盟開始部署退市安排，拆息難免從低位抽升
，屬外向型經濟的本港，拆息走勢難獨善其身
。他估計，金管局指引有助為熾熱的按息競爭

降溫，同業新造按息亦不排除逐步回升，並期
望按息可回復至 P 減 2.5 厘水平。花旗銀行發
言人亦稱，按揭利率再下調的空間不大，銀行
不應該以減價爭取市場佔有率。

銀行公會發言人指出，將把有關訊息向銀
行成員傳達，亦留意有銀行將按息降至更低水
平，而公會同意金管局的看法及憂慮，低息的
情況不會一直持續。
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小愉早前在報紙上看
到一則有關政府注款計劃
的廣告，突然想起自己應
該合資格獲得注款，但至
今仍未收到注款通知，於
是向老積請教。

老積說： 「如果你認
為自己符合注款資格，但
沒有收到受託人的通知，
須在今年 9 月 30 日或之前

，向積金局提出查詢或要求覆核，而逾期
提出的個案將不獲處理。」

小愉問： 「我可以怎樣提出覆核？」
老積回答： 「你可以致電注款熱線

2926 6000，亦可以書面方式或親臨積金
局觀塘辦事處政府注款計劃辦公室（地址
：九龍觀塘觀塘道388號創紀之城1期1座
25樓）提出查詢或要求覆核。」

要求覆核資格的成員須提供身份證明

文件、入息證明及其他有關資料（例如香
港身份證副本、僱傭合約、強積金成員證
明書、糧單、周年權益報表及住址證明等
），以便跟進。

小愉又問： 「如果成員不滿覆核結果
，應該怎麼辦？」

老積解說： 「積金局會以書面方式通
知成員有關覆核結果。如成員不滿覆核結
果，必須於覆核結果發出後3星期內提出理
據上訴，逾期提出的個案將不獲處理。所
有上訴將會由一個以強積金諮詢委員會主
席擔任主席及積金局非執行董事組成的上
訴委員會處理。該委員會將考慮上訴人所
提供的一切資料及積金局的調查結果，以
覆核該項決定，並會以書面通知上訴人其
上訴的結果。而上訴委員會的決定，將屬
最終決定。」

就注款資格及其他詳情，請瀏覽積金
局網頁（www.mpfa.org.hk）。

受惠多家美國大型企業獲大行上調評級或
目標價，投資氣氛改善，華爾街三大指數上周
五均現小幅上漲，平均升幅介乎 0.26%至
0.37%，當中道指收市報9820點，是近一年來
首度重上9800點以上收市。至於滙控（00005
）ADR 走勢繼續強勁，折合價進一步推高至
接近93元水平。

道瓊斯工業平均指數早段表現較反覆，惟

寶潔、惠普等多家大型企業獲上調評級或目標
價，午後大市走勢回穩，收市報 9820 點，上
漲 36 點或 0.37%，是自去年十月以來首度在
9800點以上水平收市。

標準普爾500指數與納斯達克綜合指數則
分別上升2點或0.26%及6點或0.29%，收市報
1068 點及 2132 點。總結過去一星期，三股指
保持強勢，道指上升2.2%，標普500指數與納

指更分別漲2.4%及2.5%。
美股三大指數錄得小幅上漲，以美國預託

證券（ADR）形式上市的港股上周五亦大致
靠穩，當中以連日走勢強勁的重磅股滙控升
幅較大，其 ADR 折合價最高見 92.95 元，收
市報92.28元，較港股上周五報價仍升1.08元
或1.18%。國際油價反覆回落，石油石化股榮
辱互見，中海油（00883）與中石化（00386）
分別漲0.83%及0.29%，中石油（00857）則跌
0.21%。

另一方面，美國再有兩家銀行 「關門大吉
」，令到今年以來當地銀行倒閉數目增至 94
家。美國聯邦存款保險（FDIC）上周五宣布
，位於肯塔基州的 Irwin Union Bank 與印第
安納州的Irwin Union Bank and Trust已經倒
閉，並由俄亥俄州First Financial Bank接管其
存款及27間分行。

反觀歐洲股市則呈個別發展，當中倫敦富
時 100 指數連升六個交易日，周五最高曾見
5183點，收市報5172點，全日升8點或0.17%
。歐洲其他兩大主要股指則雙雙下跌，法國巴
黎 CAC 指數收報 3827 點，跌 7 點或 0.19%，
德國法蘭克福 DAX 指數亦回 27 點或 0.48%，
收報5703點。

注款資格覆核月底結束
道指一年後重上9800點

美國聯儲局主席伯南克早前表示經濟衰退
接近結束，刺激市場尋求較高風險的投資。雖
然美匯指數出現顯著反彈，惟兌歐元連跌五個
交易日至1.4712，創近一年新低。美股表現持
續強勁，商品期貨於高位出現回吐，但金價依
然企穩於 1000 美元以上收市。此外，為了解
決財力問題，IMF執行董事會計劃出售逾403
噸黃金儲備，按市價計約相當於130億美元。

避免擾亂市場售予央行
國際貨幣基金（IMF）執行董事會表示，

為了解決財力問題，同時增強貸款給貧困國家
的能力，決定出售403.3噸黃金儲備，惟強調
會以不擾亂黃金市場為大前提，直接售予央行
或其他官方機構，並會分階段進行，出售前亦
會向市場作披露。

若以市場價格計算，上述儲備總價值約為
130億美元。IMF現時所持黃金儲備約為3200
噸，是繼美國和德國後，全球第三大黃金擁有
者。

至於金價走勢，隨着美元匯率回升，美元
兌歐元由一年低位回升，為連日急升的期金帶
來阻力。紐約十二月期金曾一度升至1019.5美
元，惟高位見獲利回吐，收市回順至每盎司
1010.3 美元，下跌 3.2 美元或 0.3%。現貨金報

1007.6美元，下跌6美元。
至於市場憂慮燃油需求前景仍未見樂觀，

國際油價持續跌勢，當中紐約 10 月期油收於
每桶72.04美元，下跌43美仙。倫敦布蘭特十
一月期油下跌23美仙，收於每桶71.32美元。

歐元兌美元見一年高位
匯市方面，歐元兌美元過去一周由1.4571

，上升至1.4712，周中一度觸及1.4767水平，
創去年九月中以來高位。同時間，美元兌澳元
、紐元及瑞郎更創超過一年低位，主要由於市
場憧憬環球經濟前景持續向好，吸引投資者借
美元投機高息資產。美元兌日圓觸及逾半年低
位90.13後反彈，累計全周升0.6%至91.29。

聯儲局將於本周二及三，一連兩日舉行議
息會議，主席伯南克上周二於智庫布魯金斯學
會發表演講時指出，從技術角度看，美國經濟
衰退目前很可能已經結束，下半年更有機會出
現正增長。不過，他坦言經濟仍面臨困難，各
方需要共同努力確保經濟可持續復蘇。

IMF擬沽403噸黃金增財力

港股ADR上周五大致靠穩 （單位：港元）

股份

滙控（00005）

中海油（00883）

中石化（00386）

中電信（00728）

國壽（02628）

聯通（00762）

中移動（00941）

中石油（00857）

中國鋁業（02600）

本港收市價

91.20

10.82

6.85

3.92

36.10

11.38

77.95

9.31

9.38

ADR收市價

92.28

10.91

6.87

3.93

36.18

11.39

77.94

9.29

9.29

較港股收市變動（變幅%）

+1.08（+1.18%）

+0.09（+0.83%）

+0.02（+0.29%）

+0.01（+0.26%）

+0.08（+0.22%）

+0.01（+0.09%）

-0.01（-0.01%）

-0.02（-0.21%）

-0.09（-0.96%）

恒生銀行副董事長兼行政總裁梁高美懿（中）與40多名恒生義工，於昨日招待超過160名來自深水埗的貧困或獨居
長者，於該行博愛堂享用 「愛心中秋宴」

IMF計劃出售逾403噸黃金儲備，
按市價計約相當於130億美元

今年樓市大旺，首 9 個
月單計一手盤已暫錄近 1.3
萬個登記吸走逾 800 億元，
價量均遠超去年全年，反映
吸納力強勁，正因市場已消
耗大批購買力，樓價連升 9
個月後需借勢回氣，昨日一
手及二手表現遜色，新盤錄
約15宗成交，二手表現亦較
上周有所退步，市場人士估
計未來一至兩個月，樓市將
步入整固期，待休養生息一
段時間再展開衝刺。

長實投資董事黃思聰表
示，富甲半山過去三日預留
已有60伙獲認頭，平均呎價
約1.4萬元，用家佔約60%至
70%，投資約佔30%至40%，
當中有 4 組買家，各掃入全
層 3 伙，兩組保留自住，兩
組用作長線投資，最少涉資
亦達7000萬元。基於集團惜
售原則不變，昨日及今日只會限量加推不多於20伙，集中於半山徑19至23號
31至39樓，3房單位維持呎價1.2萬元，4房則最高約1.35萬元。而昨日加推的
10伙，於半小時內售出。

中原集團住宅部董事總經理陳永傑表示，樓市之前已 「衝了一輪」，加上
近期多個新盤均屬大碼豪宅，購買力消化得 「七七八八」，估計未來一至兩個
月樓市將步入整固期，強調樓市基本條件無變，但要需時回氣，相信小休約一
個月儲存購買力，下個開賣的新盤可刺激樓價再度重拾升軌。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，截至九月十六日，首3季一手私人
住宅買賣合約登記暫時錄得12812宗，總值816.7億元，宗數及金額超越去年全
年水平，較去年的9955宗及769.6億元，上升28.7%及6.1%，反映今年樓市好轉
，發展商積極推售多個大型新盤，推動一手私人住宅登記上揚，預期首3季一
手私人住宅買賣約有13500宗，總值約895億元。

料本月新盤登記減29%
本月截至十六日，一手私人住宅買賣合約登記暫時錄得940宗，總值113.2億元，主要

受八月兩個豪宅新盤尖沙咀名鑄及九龍站君臨天下推售，預期全月一手金額會推高至約190
億元，將較八月的124.8億元上升52.2%，為去年六月232.7億元後的15個月新高。另外，預
料九月全月的一手私人住宅登記約達1600宗，將較八月的2263宗減少29.3%。

二手市場方面，期內二手私人住宅買賣合約登記暫時錄得5194宗，總值185.7億元，預
測整月登記會約有10000宗及350億元。

另外，首3季二手私人住宅買賣合約登記暫時錄得61811宗，總值1982.4億元，較去年
全年的74932宗及2469.2億元相比，分別少17.5%及19.7%，估計在第四季二手交投可望打破
去年全年水平。預期今年首三季二手買賣約有66600宗，總值約2145億元。
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富甲半山昨日再沽出 10 伙。黃思聰
（左）及長實助理營業經理何家欣在售
樓處督師


