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▲特首曾蔭權昨在中區政府合署舉行記者會，就施政報告回
答傳媒相關提問 （林良堅 攝）
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曾蔭權昨日發表連任後第三份施政報告，以
「群策創新天」為題，期望香港經歷金融海嘯後

，官商民衷誠合作，群策群力推動優勢產業。面
對全球競爭，各地政府銳意發展新的金融區之際
，他說， 「比拼硬件之餘，也要比拼軟件」。他
用了逾一版的篇幅，勾勒未來中環的規劃藍圖。

政府總部東中座保留
曾蔭權形容： 「中環是有文化歷史、有獨特

性格的金融商業中心，我們要致力維護保存……
中環具有歷史、人文、可持續發展的面貌，有待
我們重新展露。」因此他決定以嶄新概念，提出
一系列活化項目，位於下亞厘畢道的政府總部，
隨着現有的政府部門於二○一一年中遷入添馬艦
後，將會重新活化。

政府消息人士稱，現有的政府總部東座及中
座，分別於一九五四及一九五六年建成，具有歷
史及建築價值，為配合中環歷史背景，因此會保
留，並擬改建作律政司辦公室。至於西座，政府
認為文化價值不高，建議拆卸騰出地皮，作低密
度商業用途，並在下亞厘畢道經炮台里預留空間
興建公園，確保公眾人士可以享用。

美利大廈擬改作酒店
政府總部毗鄰紅綿路的美利大廈，雖然只有

四十年歷史，但擁有仿古建築風格，考慮到該廈
特色和極佳位置，政府建議改作酒店用途，二○
一一年中公開招標，估計二○一三至二○一四年
完成改建。消息人士預料，樓高二十七層的美利大
廈，可變身為四、五星級酒店，提供約三百個房
間，附有游泳池、宴會廳等設施。美利大廈擁有
環保設計，例如窗戶設計避開太陽光線直射，減低
能源消耗，一九九四年更獲得建築物能源效益獎
優異獎，消息人士稱，酒店未來設計需保留這些特
色。政府傾向保留美利大廈業權，不打算賣斷。

新海濱地建文娛樞紐
中環新海濱兩幅地皮就會大幅降低發展密度

，曾蔭權表示，希望藉此為市民帶來集消閒、休
憩、文化於一地的臨海公共空間。消息人士透露
，國際金融中心二期以北的商業空地，樓宇高度
限制會由一百三十二點七米降至六十米，中環四
至六號碼頭之間綜合發展區用地的樓高限制就由
七十三點二米降至二十五米，兩地合共的樓面建
築面積由九萬二千二百平方米，大幅減為三萬五
千一百二十米，減幅百分之六十二，並轉移往中

信大廈北的政府用地上，以補充中區甲級寫字樓
的需求。政府計劃兩幅地皮採用公私營合作模式
，發展為多元化文娛用途，成為本港的文娛樞紐。

曾蔭權說，政府雖然為保育中環付出相當大
的代價，但是值得，政府會以開放態度聽取市民
意見，務求保存中環兼收並蓄的多元特質，彰顯
優質、文明的城市風貌。

■經濟優先
房地產市場
●有需要時，與市建局及港鐵磋商，加

快把準備就緒的住宅用地推出市場
物流業
●在葵青區物色了數幅長期用地，明年

逐步推出市場
●機場飛行區中場範圍發展計劃，明年

完成初步研究
廠廈用途
●降低強制售賣非工業區的工廈作重建

的門檻，方便業主整合業權
●容許 「按實補價」 ，即業主只須按重

建後的實際發展密度繳付土地補價
●若修訂土地契約作重建的土地補價超

過二千萬元，業主可選擇定息五年分
期繳付

●若業主選擇不重建而改裝整幢舊工廈
，只要符合樓齡要求和得到規劃許可
，政府會免收更改土地用途的 「豁免

費用」
●地政總署成立特別小組負責處理有關

重建或整幢改裝工廈的申請
教育產業
●探討可否容許內地高中學生來港修讀

課程
●何文田和黃竹坑兩幅土地建自資高等

院校
●建議將 「開辦課程貸款計劃」 的總承

擔額增加至二十億元
醫療產業
●今年年底推出四幅土地向市場徵求競

投興趣表達書，發展私家醫院
●盡快建立香港常用中藥材的標準，擴

大涵蓋範圍
環保產業
●逐步將傳統交通燈更換為發光二極管

交通燈
創新科技產業
●撥款二億元推出 「投資研發現金回贈

計劃」
●讓參與 「創新及科技基金」 的企業享

有其投資額10%的現金回贈
粵港合作
●加強駐粵經濟貿易辦事處的功能及編

制，設立專責聯繫深圳的單位
港台交流
●成立 「港台經濟文化合作協進會」
●在避免雙重徵稅及加強服務業合作與

台灣開展磋商

■優質生活
中環保育
●降低中環碼頭用地的發展密度
●將中環街市剔出勾地表
●將中央書院活化成創意文化地標
●中區政府合署中、東座將保留作律政

司辦公室，西座則拆卸重建作為商業
用途

●美利大廈改裝為酒店
●終審法院將諮詢如何作出保育

改善行人環境
●顧問研究銅鑼灣行人隧道和旺角行人

天橋系統方案
低碳經濟
●兩間電力公司將天然氣發電比例由

28%提升至50%
●兩間電力公司向住宅用戶派發慳電膽

現金券
●下個財政年度將有約200輛電動車供

應本港市場
●年底前推出電動車輛租賃計劃
固體廢物處理
●於大嶼山小蠔灣興建工商業廚餘回收

中心，第一期於2015年前後啟用
自然保育
●國土資源部批准香港地質公園成為國

家級地質公園
醫療改革
●明年再開展醫療融資方案諮詢，方案

包含保險及儲蓄成分

■進步社會
抗毒政策
●政府化驗所將引入頭髮驗毒
長者服務
●將資助合約安老院舍內護養院宿位的

比率由50%增至90%
●未來三年內將有五所新建合約院舍投

入服務
康復服務
●推出 「殘疾人士院舍買位先導計劃」

，縮短輪候時間
支援求職人士
●將於天水圍成立 「一站式就業及培訓

中心」
●明年年中成立零售業招聘中心

■民主與管治
政制發展
●下月就政改方案進行公眾諮詢

中環面貌將會重新勾勒！行政長
官曾蔭權昨日在施政報告宣布，為

了發展知識型經濟，吸引全球人才來港
創一番事業，優質生活環境不可缺少，
中環集香港文化歷史於一身，是金融才
晉匯聚之地，政府決定，在七幅市價估
值數以十億元計的地皮上，打造新中環
，包括政府總部只清拆騰空西座地皮，
但保留東座、中座並改為律政司辦公室
，美利大廈變身五星級酒店，中環新海
濱大幅降低發展密度等，五年之內，為
高廈林立的中環商業區，抹上新色彩。

本報記者 黃俊鋒
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【本報訊】中環將會變身成為城市綠洲，建築界、文化界紛紛歡迎。
但有測量師估計，政府總部西座市值約七十億元，加上中環街市市價約值
八十億元，政府為保育中環付出很大代價。

美聯測量師行董事林子彬表示，政府將中環街市剔出勾地表，預料會
令政府庫房少收約八十億元。資深測量師彭兆基說，若政府總部西座全用
作興建甲級商廈，最高市值可達七十億元，但政府決定將土地用作低密度
商業發展，而且預留空間發展花園，估計亦會令政府庫房少收一半收益。

古物諮詢委員會主席陳智思歡迎政府保留政府總部中座及東座，及將
中環街市剔出勾地表。他說， 「政府山」一直是本港的權力中心，有重大
的歷史價值，相信將來可成為市民遊客的好去處。

香港建築師學會支持政府保育中環的計劃，會長鄺心怡表示，學會贊
成政府保留多幢具歷史價值的建築物，包括將中環街市打造為城市綠洲。
她建議政府可活化中環街市作為展覽場地，向市民及遊客推廣香港文化藝
術、文物保育及建築環境等。

香港大學建築文物保護課程主任李浩然表示，政府活化政府總部及美
利大廈，反映政府在保育工作上，已不再像以往只注重戰前建築，而是開
始重視戰後建築物。

活化中區建築活化中區建築
各界歡迎各界歡迎

▲施政報告提出活化中區舊建築物，美利大廈改作酒店，政府總部保留東座、
中座，並改為律政司辦公室


