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股票代碼：000056、200056

深圳市國際企業股份有限公司
業績預告公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確、完
整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、1-9月份業績預計情況
1. 業績預告類型：扭虧
2. 業績預告情況表

二、7-9月份業績預計情況
1. 業績預告類型：虧損
2. 業績預告情況表

三、業績預告預審計情況
本業績預告未經過註冊會計師預審計。
四、業績變動原因說明
公司1-9月份盈利主要原因是公司盤活資產，出售了部分物業取

得收入；公司7-9月份虧損主要原因是公司本期的正常費用列支而導
致虧損。

五、其他相關說明
公司2009年1—9月具體財務數據將在2009年第三季度報告中詳

細披露。公司指定的信息披露媒體為《證券時報》、香港《大公報》
和 「巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）」。

本公司將嚴格按照有關法律法規的規定和要求，及時做好信息披
露工作，敬請投資者注意投資風險。

深圳市國際企業股份有限公司
董事會
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項目

淨利潤
基本每股收益

本報告期
2009年1月1日—
2009年9月30日

約900萬元
約0.04元

上年同期
2008年1月1日—
2008年9月30日

-49.48萬元
-0.002元

增減變動
（%）

-
-

項目

淨利潤
基本每股收益

本報告期
2009年7月1日—
2009年9月30日

約-125萬元
約-0.006元

上年同期
2008年7月1日—
2008年9月30日

-121萬元
-0.005元

增減變動
（%）

約下降3%
約下降3%

證券簡稱：錦江股份（A股）、錦江B股（B股） 編號：臨2009-030
證券代碼：600754（A股）、900934（B股）

上海錦江國際酒店發展股份有限公司
關於召開公司2009年第一次
臨時股東大會的提示性公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或
者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

上海錦江國際酒店發展股份有限公司（以下簡稱 「本公司」或 「公司」）已於
2009 年 9 月 30 日在《上海證券報》、《大公報》及上海證券交易所網站（http://
www.sse.com.cn）刊登了關於召開2009年第一次臨時股東大會的通知，由於本次股
東大會將通過上海證券交易所交易系統向社會公眾股股東提供網絡形式的投票平台
，根據中國證監會《關於加強社會公眾股股東權益保護的若干規定》的要求，現將
本次臨時股東大會的有關事宜提示如下。

一、會議時間
1、現場會議召開時間：2009年10月23日（周五）下午13：30
2、網絡投票時間：通過上海證券交易所系統進行網絡投票的時間為2009年10

月23日9：30—11：30，13：00—15：00
二、會議地點
現場會議地點：錦江之星新虹橋店（上海市吳中路259號）11樓會議室
三、會議方式
本次臨時股東大會採取現場投票與網絡投票相結合的方式。公司通過上海證券

交易系統向股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票時間內通過上述系
統行使表決權。

四、本次股東大會審議的提案及其對應的網絡投票表決序號
1、《關於公司符合重大資產重組條件的議案》
2、《關於公司重大資產置換及購買暨關聯交易方案的議案》
2.1 本次重大資產重組方式
2.2 交易對方
2.3 交易標的
2.4 交易價格及定價方式
2.5 期間損益歸屬
2.6 辦理權屬轉移的合同義務和違約責任
2.7 決議的有效期
3、《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司重大資產置換及購買暨關聯

交易報告書（草案）〉及其摘要的議案》
4、《關於上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上海錦江國際酒店（集團）

股份有限公司資產置換暨重組協議〉及〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上
海錦江國際酒店（集團）股份有限公司資產置換暨重組之補充協議〉的議案》

5、《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與錦江國際（集團）有限公
司盈利預測補償協議〉的議案》

6、《關於提請股東大會授權董事會辦理重大資產重組相關事宜的議案》
五、網絡投票的具體操作流程
股東參加網絡投票的具體流程詳見附件二。
六、股權登記日
A股股權登記日為2009年10月13日，B股為2009年10月16日（最後交易日為

2009年10月13日）。在股權登記日登記在冊的所有股東均有權參加本次股東大會
，在上述日期登記在冊的所有A股股東和B股股東，均有權在規定的交易時間內參
加網絡投票。

七、相關說明
1、同一股份只能選擇現場投票、網絡投票方式中的一種表決方式，如果同一

股份通過現場和網絡重複投票，以第一次投票結果為準。
2、證券投資基金參與公司股東大會網絡投票的，應在股權登記日後兩個工作

日內向上海證券交易所信息網絡有限公司報送用於網絡投票的股東賬戶；公司其他
股東利用交易系統可以直接進行網絡投票，不需要提前進行參會登記。

特此公告。
附件一：《授權委託書》
附件二：《上海錦江國際酒店發展股份有限公司股東參加2009年第一次臨時股

東大會網絡投票的操作流程》

上海錦江國際酒店發展股份有限公司董事會
2009年10月14日

附件一：
授權委託書

茲委託 先生／女士代表本人／本公司參加上海錦江國際酒店發展股
份有限公司2009年第一次臨時股東大會，並代為行使表決權。

委託人簽名： 身份證號碼：
股東帳號： 持有股數：
受託人簽名： 身份證號碼：
委託書有效期限： 委託日期：

（註：本授權委託書的剪報、複印件或按上述格式自製均有效。）
附件二：

上海錦江國際酒店發展股份有限公司股東參加2009年第一次臨時股東大會
網絡投票的操作流程

本次臨時股東大會會議，公司將通過上海證券交易所的交易系統向股東提供網
絡投票平台，公司 A、B 股股東均可以通過該交易系統參加網絡投票。本次臨
時股東大會通過交易系統進行網絡投票的時間為2009年10月23日9：30－11：30，
13：00－15：00。網絡投票期間，投票程序比照上海證券交易所新股申購操作。

一、投票流程
1、投票代碼

2、表決議案

3、表決意見

二、投票舉例
（一）A股股東投票舉例
1、所有議案統一投票舉例
股權登記日持有 「錦江股份」A股的投資者對所有議案投同意票，其申報如下

：

2、單項議案投票舉例
如某A股投資者對本公司的第二個議案投同意票，其申報如下：

如某A股投資者對本公司的第二個議案投了反對票，只要將申報股數改為2股
，其他申報內容相同。

如某A股投資者對公司的第二個議案投了棄權票，只要將申報股數改為3股，
其他申報內容相同。

3、對單項議案的子議案投票舉例
如某A股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投同意票，其申報如下

：

如某A股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投反對票，只要將申報
股數改為2股，其他申報內容相同。

如某A股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投棄權票，只要將申報
股數改為3股，其他申報內容相同。

（二）B股股東投票舉例
1、所有議案統一投票舉例
股權登記日持有 「錦江B股」B股的投資者對所有議案投同意票，其申報如下

：

2、單項議案投票舉例
如某B股投資者對本公司的第二個議案投同意票，其申報如下：

如某B股投資者對本公司的第二個議案投反對票，只要將申報股數改為2股，
其他申報內容相同。

如某B股投資者對本公司的第二個議案投棄權票，只要將申報股數改為3股，
其他申報內容相同。

3、對單項議案的子議案投票舉例
如某B股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投同意票，其申報如下

：

如某B股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投反對票，只要將申報
股數改為2股，其他申報內容相同。

如某B股投資者對本公司的第二個議案的第一個子議案投棄權票，只要將申報
股數改為3股，其他申報內容相同。

三、投票注意事項
1、股東大會有多個待表決的議案，可以按照任意次序對各議案進行表決申報

，表決申報不得撤單。
2、對同一議案不能多次進行表決申報，多次申報的，以第一次申報為準。
3、對不符合上述要求的申報將作為無效申報，不納入表決統計。

序號
1

2

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7

3

4

5

6

備註

議案內容
《關於公司符合重大資產重組條件的議案》
《關於公司重大資產置換及購買暨關聯交易方案的議案
》
本次重大資產重組方式
交易對方
交易標的
交易價格及定價方式
期間損益歸屬
辦理權屬轉移的合同義務和違約責任
決議的有效期
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司重大資產
置換及購買暨關聯交易報告書（草案）〉及其摘要的議
案》
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上海錦
江國際酒店（集團）股份有限公司資產置換暨重組協議
〉及〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上海錦江
國際酒店（集團）股份有限公司資產置換暨重組協議之
補充協議〉的議案》
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與錦江國
際（集團）有限公司盈利預測補償協議〉的議案》
《關於提請股東大會授權董事會辦理重大資產重組相關
事宜的議案》
1、上述審議事項，委託人可在同意、反對或棄權方框內
打 「√」，作出投票表示。2、委託人未作任何投票表示
，則受託人可以按照自己的意願表決。

同意 反對 棄權

投票代碼

738754

938934

投票簡稱

錦江投票

錦江投票

說明

A股股東

B股股東

議案序號
總議案

1

2

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7

3

4

5

6

議案內容
表示對以下所有議案統一表決
《關於公司符合重大資產重組條件的議案》
《關於公司重大資產置換及購買暨關聯交易方案的議案
》
本次重大資產重組方式
交易對方
交易標的
交易價格及定價方式
期間損益歸屬
辦理權屬轉移的合同義務和違約責任
決議的有效期
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司重大資產
置換及購買暨關聯交易報告書（草案）〉及其摘要的議
案》
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上海錦
江國際酒店（集團）股份有限公司資產置換暨重組協議
〉及〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與上海錦江
國際酒店（集團）股份有限公司資產置換暨重組協議之
補充協議〉的議案》
《關於〈上海錦江國際酒店發展股份有限公司與錦江國
際（集團）有限公司盈利預測補償協議〉的議案》
《關於提請股東大會授權董事會辦理重大資產重組相關
事宜的議案》

對應申報價格
99.00
1.00

2.00

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07

3.00

4.00

5.00

6.00

表決意見種類
同意
反對
棄權

對應的申報股數
1股
2股
3股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
99.00元

申報股數
1股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
1股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
2股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
3股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
1股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
2股

投票代碼
738754

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
3股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
99.00元

申報股數
1股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
1股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
2股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2元

申報股數
3股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
1股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
2股

投票代碼
938934

買賣方向
買入

申報價格
2.01元

申報股數
3股
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B8 地產
責任編輯：龍森娣

今公布售價 周五六預留及開售
豪宅市道暢旺，眾多新盤隨着豪宅升溫排隊登場，

預告周六正式開賣的新地（00016）飛鵝山麓峻弦，守
口如瓶的售價鐵定今日公布，初步預計除3伙頂層天際
屋外，其餘 17 個特色戶意向呎價將超過 2 萬元，圖挑
戰東九龍分層新高。

新高戰戰挑

軟

銅鑼灣商舖標售值兩億
資深投資者吳鎮科及有關人士持有的銅鑼灣邊寧頓街9至11號

登龍閣商舖物業，委託韋堅信測量師行招標出售，11月18日截標
，市場料值1.9億元。

是次標售物業位於邊寧頓街及渣甸街交界，包括地下B、C、
D舖，1樓B1、B2、B3室及3樓B室，總建築面積約4987平方呎，
當中地下B、C、D三舖門面共闊約70呎，為區內罕有大單邊舖位
，全部物業將以現狀連租約出售，意向價約1.9億元。

較早前東角道 24 至 26 號地下一個面積僅 400 餘平方呎舖位以
呎價逾24萬元成交，而白沙道13號亦以平均呎價16萬元易手，反
映核心區商舖在求過於供的情況下頻以高價成交。

另外，國際著名品牌集團持續於銅鑼灣區開設旗艦店藉以增加
據點及營銷額，據市場消息指出，台灣著名飲食集團鼎泰豐即將進

駐怡和街 68 號地舖，料日後
更強勁人流將刺激周邊商舖
物業的需求增加。事實上，
買家購入後除可即時賺取租
金收益外，亦可考慮待現租
約期滿後，利用物業擁有大
單邊地舖及樓上舖的獨特性
，吸引知名品牌作為旗艦店
，以獲取更理想租金回報兼
可提升物業價值。按此預計
是項招標物業的潛在回報甚
高，再配合各有利條件下應
受到投資者垂青。

銷超過兩周的飛鵝山麓峻弦，新地代理業務部
項目總監（銷售）張卓秀敏預告，該盤落實今
天公布售價，最快部署周五及周六預留及公開
發售，主打第5座單位，具體開賣詳情未敲定

，初步部署先到先得，項目中提供的 20 個特色單位，
扣除 3 個天際屋保留壓軸出場而未定向呎價外，其中 6
個海景複式，以及 11 伙山景相連單位，複式面積約
3000至4000方呎，位於35及36樓，相連戶面積1000至
1700方呎，揚言意向呎價勢超2萬元，圖挑戰東九龍呎
價新高。

夥拍恒生中銀推優惠按揭
另外，該盤前日獲恒生銀行提供一站式按揭中心及

多元化低息按揭後，再夥拍中銀為置業人士度身訂做
「優雅．尊貴」按揭計劃，並透過 「峻弦」專業按揭顧

問及內地／香港按揭專線，讓買家尊享銀行服務，中銀
個人金融及產品管理按揭業務主管林甘雨表示，有關優
惠包括全期 H（同業拆息）加 0.8 厘兼享貸款額 0.3%現
金回贈，以及P（最優惠利率5厘）減2.5厘等息口按揭
套餐。

峻弦的買家不但可獲豁免 「中銀理財尊貴薈」的最
低開戶理財總值要求及理財服務月費，更可享中銀理財
白金信用卡年費永久豁免優惠。與此同時， 「中銀理財
尊貴薈」客戶可在中國銀行的指定內地或海外分行，享
受優先優越的銀行服務。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，本地銀行最
優惠利率（P）維持5.00厘/5.25厘，雖然P長期橫行，

但 9 月份本地名義平均按揭利率（MR）已降至 2.10 厘
，較03年沙士時（2.50厘）為低，屬歷史新低水平，按
揭利率（MR）持續偏低，有助平衡樓價回升的供款壓
力，令全部住戶及私樓住戶的供樓負擔比率保持在30%
及35%左右的平穩合理水平，由05年1月起全部住戶及
私樓住戶的供樓負擔比率連續五年長期維持在35%的水
平。

9月按息降至平均2.1厘
今年本港樓市買賣氣氛暢旺，樓價回升及資金流入

等利好因素，刺激買家積極入市，而且銀行不斷推出低
息按揭優惠，減輕市民的置業負擔，令市場交投活躍，
帶動樓市穩步上揚，預期第四季的供樓負擔比率將維持
在30%至40%的健康水平。

張卓秀敏（左）預告峻弦今日開價，旁為林甘雨

峻弦特色戶意向呎價2萬
積極於旺市時放售非核心物業套現的會德豐地

產（00049），其早前透過暗標放售的北角健威花
園基座健威坊商場，終覓得 「如意郎君」，宣布以
9.35 億元售予專吼商舖的英皇國際（00163），平
均每呎樓面價 7456 元，目前每年租金收入約 4800
萬元，較翻新前提升30%，租金回報約5厘。

會德豐地產常務董事黃光耀證實，集團以9.35
億元將北角英皇道 560 號健威花園的平台
，包括地庫、地下低層及高層、2樓和3樓
，以及平台上蓋，總樓面面積約12.54萬平
方呎，連同該物業的2樓和3樓的353個私
家車位，每呎樓面價約7456元。

會德豐地產發表的聲明指出，預期出
售可變現盈利約 1.11 億元，出售所得收益作一般
企業用途，而出售將可鞏固公司財務狀況及增加
其營運資金。

黃光耀指出，集團數年前斥資約6000 至7000
萬為商場翻新增值，以及重組租戶組合，翻新後
租金較前大大提升30%，重組商戶後，場內食肆所
佔比例大增，亦最受消費者歡迎，物業目前每月
租金收入約 400 萬元，年租金總收入約達 4800 萬
元，以成交價9.35億元計，租金回報率約5厘。

黃光耀續說，集團每年定時檢討旗下非核心
項目組合，將一些買家有興趣洽購而又到價的非
核心物業沽出套現，如早年以7.8億元售出沙田偉
達中心約52%業權，予新加坡楓樹產業基金，連同
健威坊，集團過去兩年售出兩座非核心項目，為
集團套現超過17億元。

除上述兩項物業外，同系的沙田匯達大廈亦
獲基金及投資者垂青斟洽，集團目前正在考慮中
，暫時未能披露洽購價及意向價，上址總樓面約
35萬平方呎，租出超過90%，呎租約介乎12至15
元。
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標售的銅鑼灣登龍閣商舖

樓價狂升推動
租金同步膨脹，代
理資料指出，全港
50 個指標屋苑的加
權平均成交呎租，9
月份報每方呎 17.66
元，較 8 月 17.27 元
上升2.3%，連升8個
月累積升幅達 19.7%
，與 08 年金融海嘯
前每方呎 18.49 元僅
差 4.5%，可見升勢
凌厲。

利嘉閣地產研
究部主管周滿傑指
出， 「包租公」普
遍見樓價已回復原

狀，加上目前租盤缺乏，有
利調高租金，故此，在訂立
新租約時，往往將單位租金
還原至 08 年 「舊價」水平，
直接拉動偏低的住宅租金持
續上升，全港 50 個指標屋苑
的加權平均成交呎租，9月份
報每方呎 17.66 元，較 8 月份
的 17.27 元上升 2.3%，形成連
升8個月的勢頭外，累積升幅
更達19.7%，與08年金融海嘯
前每方呎 18.49 元只相差 4.5%
，可見升勢凌厲。
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