
【本報訊】樓價日日創新高，房屋委員會新一期剩餘居屋接近一千四百個單位，本月底接
受申請，包括全新開售的油塘油翠苑一期三百多個單位，建議平均呎價二千三百七十元，最貴
的高層海景單位建議售價二百二十九萬元，預期十二月開始揀樓。有地產代理形容，今期居屋
售價 「賣大包」，較同區屋苑呎價便宜一半，預期認購反應熱烈。消息人士表示，房委會將視
乎今期銷售情況，不排除明年加推剩餘貨尾單位。

房委􀎠半價􀎡推售1400居屋
月底接受申請 最貴229萬

關 昭

議員􀎠亂法會􀎡 粗言乞人憎 施政報告建良好價值觀
特首曾蔭權前天發表題為《群策創新

天》的施政報告後，昨日按照慣例前往立
法會，回答議員提出的問題；不過，由於
「社民連」 議員接二連三在議事堂內叫囂

搗亂，加上泛民議員在普選問題上翻來覆
去，胡搞蠻纏，令到答問大會問非所答、
效率低落，市民均感到不滿。

按照基本法第三節 「立法機關」 第七
十三條， 「聽取行政長官的施政報告並進
行辯論」 ，乃立法會議員十項職權中的第
四項，是一項十分嚴肅的憲制規定；然而
，在前天的宣讀及昨天的答問大會上，
「社民連」 三名議員以及泛民議員，先後

作出了舉紙牌、扔香蕉及多次高聲叫罵、
打斷特首講話的行為，既不 「聽取」 、亦
非 「辯論」 ，三人最後且被主席驅逐離場
。如此惡行，不僅完全不符基本法規定，
更嚴重破壞了立法會的議事規則、損害了
特區的法治和文明形象，理應被強烈譴責
，市民大眾更質疑他們是否還具備議員資
格，是否還配得上稱為立法機關的成員！

事實是，按照基本法同一章節第七十
九條，議員如有嚴重疾病、破產欠債、刑

事罪行以及行為不檢或違反誓言等行徑，
經出席議員三分二通過譴責，立會主席可
宣告其人喪失議員資格。如今市民要問：
在堂堂議事廳內，公然把六大產業稱為
「六大 『冚家』 產業」 ，是不是行為不檢

？昨日， 「社民連」 黃毓民最少連續三次
在提到 「產業」 時毫無必要地加上了 「冚
家」 這個字眼，而此三字連起來在廣東話
中是什麼意思，小學生也明白，而且，就
是連小學生也知道，這三個字不能夠說、
不可以說，說了就是對人家的極大冒犯與
咒罵。

如此黃毓民在立法會內，公然出此粗
言惡語，而且一再重複，試問又是否已經
觸犯了 「行為不檢」 的禁例？而昨晚的電
台節目，已經有不止一位觀眾致電主持人
對事件表示反感，擔心子女在家中、學生
在課堂上也 「有樣學樣」 、口出惡言。如
此黃毓民的 「行為不檢」 、影響惡劣，已
事實俱在，試問其餘議員對此是認為事態
嚴重、不能容忍，還是認為立法會內可以
粗口相向、咒語橫飛、隨時「冚家」……？

而更為嚴重的是， 「社民連」 等人一

再搗亂立法會的惡行，不僅令會議無法正
常進行，而且已經令到立法會在形象、威
信上付出了整體的、沉重的代價。部分市
民是不會認真去深究政黨背景之類的，總
之議員開會掟嘢、講粗口， 「郁手郁腳」
、青筋暴現，這個議會就 「唔使恨」 ，這
個立法會就再不是一個值得市民尊重的地
方。年來多次 「民調」 均已反映此一事實
，立會主席和其他議員對此問題不能再畏
縮或緘默，必須作出譴責、制止，根據基
本法有關條文依法辦事。

這些議員，在做出種種 「亂法會」 惡
行的同時，還打着 「為民請命」 的幌子，
像黃毓民般，昨日大罵 「冚家」 的同時，
還裝模作樣地提出了所謂貧富懸殊加劇、
發展六大產業窮人無得益之類的問題，用
似是而非的論點去歪曲事實、誤導市民，
似乎政府銳意推動經濟、發展優化產業是
錯的，但如何才可解決他們口中的貧富懸
殊和失業、貧窮等問題，他們卻一籌莫展
、一個具體可行的辦法也沒有提出來。如
此劣質議員，成事不足、敗事有餘，選民
只能嘆息和憤慨！

特首施政報告《群策創新天》，沒有
「派糖」 ，部分市民可能感到失望，反對

派議員和個別傳媒也群起而攻之；但不能
不看到，有相當一部分市民，對政府這次
在施政報告中不是只提出一些短期、一次
性的福利措施，而是着眼於長遠發展和推
行優質城市生活，提出重新釋放工廠大廈
動力、建設綠色新中環、發展六大產業
……，不但不失望，反而感到有可為和高
興。

事實是，過去幾年的施政報告，反映
了兩種情況，一是金融風暴帶來經濟衰退
對市民生活造成的影響的確需要政府的關
心和資助，但另一方面，一種只顧眼前利
益、忽略長遠建樹的短視、無為、自私心
態正在被一些人所刻意鼓吹，以至形成對
政府施政不懷好感、對特區前景缺乏信心
。這當然都是錯誤和不可取的。

因此，作為特區政府、作為一份特首
施政報告，不僅應該羅列出一些短期或中
長期的政策、措施和重點發展項目，更應
該從整體上、在長遠和更深層次的社會價
值觀上作出一些啟示、承諾和指引。

市民讀了這份施政報告，不僅可以知
道政府未來將會做些什麼，而且可以知道
政府為什麼要這樣做，做了會為整體香港
社會帶來什麼好處，從而加強積極、團結
、向前的信心和價值觀。《群策創新天》
施政報告要做到的正是此點，社會不應再
為一些似是而非的短視觀點所誤導，政府
有責帶引市民朝向正確的社會價值觀、為
建設特區而努力。

事實是，近年反對派議員以及個別傳
媒，一再貶低特區政府施政、褒貶月旦特
首施政報告，目的都不是為了協助政府更
好施政、協助特區更好建設，而是為反對
而反對，製造 「港人治港不如英國殖民管
治」 、 「回歸不如不回歸」 等政治圖謀，
用心是極其陰暗和惡毒的。

身為回歸以來 「港人治港」 的一分子
，市民對政府和特首施政、包括對待施政
報告，都必須從根本、長遠、整體利益等
方面給予評價，確立信心、協助落實，切
勿再動搖信心、自亂陣腳。
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剩餘居屋第五期建議售價
屋苑

油塘油翠苑

黃大仙宏景花園

黃大仙盈福苑

將軍澳廣明苑

將軍澳寶明苑

馬鞍山錦泰苑

粉嶺景盛苑

天水圍天富苑

單位數目

370

37

48

100

42

404

13

378

建議售價
（元）

98.49萬-229.55萬

116.42萬-185.66萬

105.40萬-198.17萬

91.04萬-161.99萬

46.04萬-166.01萬

105.18萬-195.87萬

83.89萬-118.81萬

57.85萬-95.57萬

建議平均呎價
（市值呎價）（元）

2,370（3,390）

2,570（3,670）

2,300（3,290）

1,780（2,550）

1,860（2,660）

2,000（2,860）

1,380（1,970）

1,050（1,510）

單位建築面積
（平方呎）

531-847

489-687

506-803

569-863

281-799

663-853

593-889

665-854

設計

新十字型

私人參建

新十字型

和諧式

和諧式

康和式

和諧式

康和式

各區工業地帶及非工業地帶私人工廈分布
地區

香港仔或鴨脷洲

柴灣

觀塘（南部）

長沙灣

旺角

慈雲山、鑽石山及新蒲崗

牛頭角及九龍灣

馬頭角

葵涌

荃灣

屯門

沙田

粉嶺及上水

其他地區

註：包括分層工廈、私人工業／辦公室及貨倉大廈
資料來源：差餉物業估價署及屋宇署

工業地帶工廈

8

23

0

0

0

0

0

0

81

104

82

64

0

11

非工業地帶工廈

54

37

259

113

76

63

46

42

120

34

6

14

68

162

【本報訊】大嶼山物流園建設無期，為滿足物
流業的需求，政府將由明年起，在葵青區撥出約二
十九公頃的數幅土地，用作提供物流服務的永久用
地，當中一塊位於昂船洲附近。政府稱，會按市場
對上述土地的反應，繼續留意大嶼山物流園的發
展。

運輸及房屋局昨日向立法會提交文件稱，為促

進物流業及滿足物流業的需求，決定由明年開始，
在葵青區提供數幅總面積約二十九公頃的土地，用
作提供物流服務的永久用地。

運輸及房屋局表示，葵青區往返港口及機場的
交通成熟，是發展提供高增值物流服務的業界的理
想地點，當局會在地契中列入適當的條款，以吸引
物流業界投資。

局方還稱，會按市場對上述土地的反應、物流
業界的需要、以及本港和全球的經濟情況，繼續留
意大嶼山物流園的發展，但並無交代大嶼山物流園
具體興建的時間表。

在上述土地中，其中一幅位於昂船洲附近，面
積約十五公頃。政府表示，該土地原是留給港口鐵
路貨運站之用，但由於跨境鐵路貨運量持續下降，
由一九八七年高峰期的二十萬零九千個標準箱，劇
減至去年的一萬一千九百個，認為不需再繼續推展
港口鐵路線計劃，因此該土地將用作永久物流用
途。

【本報訊】政府在本年施政報告
中，銳意在未來打造新中環，當中現
政府總部將計劃作保育及改建。發展
局昨提交政府總部的歷史及建築價值
審評，建議在未來保育時，拆走現時
圍繞政府總部的保安圍欄，並於政府
總部一帶，劃定特別保護範圍，保護
範圍內多幢的歷史建築。

發展局昨提交政府總部的歷史及
建築價值審評報告，由英籍著名保育
建築師Michael Morrison撰寫。隨着
二○一一年中添馬艦新政府總部落成
後，現政府總部將會騰空。報告指出
，由於現政府總部東座及中座具有優
雅的建築風格及歷史價值，建議政府
保留及納入歷史建築物名單，並拆走
文化價值不高的西座予以重建。

報告建議，若將來政府清拆西座
及興建新建築物，新建築物應保持現
時的高度及範圍，但該址西端可例外
處理，可考慮興建較高樓層的建築物
。報告稱，在西座拆卸時，應保留銅
鑄入口大門、原有窗戶、雲石覆蓋層
等原有構件，以供其他地方再用，而
在重建時，亦應設定不能移除現時的
樹木。

報告提出，拆卸在一九九七年加
設、現時圍繞政府總部的保安圍欄，
讓公眾日後可以輕易進出，並遷移該
處的大部分車輛通道，美化成為一個
公眾花園。報告還提議政府，將來在
保育及重建時，應考慮劃定特別保護
範圍，範圍包括香港公園、香港動植
物公園、禮賓府花園、現政府總署、

聖約翰座堂、終審法院之間的花園、
炮台里一帶及聖公會用地等，以避免
有任何不適當的發展項目在範圍內進
行。

發展局昨日公布中環其他項目的
構想圖，初步構思將美利大廈改建為
酒店後，在現址停車場位置興建酒店
游泳池及休憩設施；至於聖公會用地
一帶，聖公會將保存四幢歷史建築，
並於未來興建一幢呈流線外形的綜合
社區大樓，作社區服務之用。

【本報訊】《施政報告》以四招帶動工廠
大廈活化，發展局局長林鄭月娥形容措施 「快
狠準」，相信有助六大產業發展，亦可為香港
經濟注入新動力。她說，四項活化工廈措施不
會刺激工廈樓價飆升，會由市場自行調節，在
大量供應下變成用家市場。而商貿用地在新措
施下亦有可能改裝成酒店或安老院，但要經過
城規會批准。

豪宅樓價火速飆升，令人憂慮會否帶動中
低價樓房價格上升，而政府亦推出四招推動舊
式工廈發展活化。措施包括業主改變工廈土地
用途，毋須繳交 「豁免費」、降低強制售賣工
廈申請門檻至擁有八成業權、以重建 「按實補
價」取代繳付最高補地價，以及修改地契補地
價超過二千萬元，可以定息五年分期付款。

林鄭月娥昨日向傳媒形容，今次所實施的
措施是 「快狠準」，除一項涉及修例，其他都
是行政措施。她相信至明年四月一日時，整套
措施已可實行，並為香港經濟注入新動力。

「快」方面，她說，措施容易去執行且客
觀，只要符合相關條件，以及城市規劃圖內的
用途即可。而毋須繳交 「豁免費」，則減去量
度樓面的時間，而地政總署亦有小組處理重建
及改裝工廈申請。

「狠」方面，她表示，毋須繳交 「豁免費
」是政府相當大手筆，希望做到即時效果。發
展機遇辦事處主任羅志康指，政府現時每年平
均從工廈收取一億二千四百萬元 「豁免費」。
另外，免除費用亦可減省不少收費程序。 「準
」方面，她認為措施是準確地面對了工廈現時
的轉型發展問題。

長遠來說，待明年年中的市區重建策略檢
討完成後，政府或會考慮邀市建局負責推動經
選定的工廈發展的計劃。

至於毋須繳交 「豁免費」會否刺激大業主
更改土地用途，令樓價上升，影響小租戶，林
鄭月娥回應說，相信措施有助六大產業發展，
市場有大量供應，相信會轉變成用家市場。

據了解，現時全港有一千四百六十七幢私
人工廈（見表），當中四百多幢為工業用途，
超過八百幢屬其他指定用途（商貿）。

一旦該些工業用途的工廈改至商貿用途，
卻可以興建酒店，有 「明益」大地產商之虞。
對此，林鄭月娥表示，措施是針對所有工廈業
主，不會 「明益」大地產商，但政府亦不會有
歧視。發展局消息人士說，商貿地帶工廈要改
建成酒店並非不可能，但亦要經過城規會批
准。

受金融海嘯影響，原定今年初推出的第五期剩餘居屋
，押後至本月底推出，一千三百九十二個單位，包括三百
七十個油翠苑（前稱油美苑）第一期單位，及一千零二十
二個分布於七個不同屋苑的零散單位，分別是黃大仙宏景
花園與盈福苑、將軍澳廣明苑與寶明苑、馬鞍山錦泰苑、
粉嶺景盛苑，及天水圍天富苑。申請家庭入息限額維持二
萬三千元，資產限額受樓價上升影響，提升至七十九萬元
，單身人士入息限額為一萬一千五百元，資產限額三十九
萬五千元。

消息人士稱，汲取去年對上一期居屋在金融海嘯後開
售，被指定價太高不夠貼市的經驗，今期居屋縮短售樓過
程，並參考今年第三季成交價，以市值七折，釐定有關居
屋售價水平。參考整體大市成交價指數顯示，今期售價水
平與去年的第四期相若，九成九單位在合資格買家負擔能
力內。

最平單位售四十六萬餘
據了解，以油翠苑為例，房委會參考同區鯉灣天下與

油塘中心，及藍田匯景花園與麗港城在第三季的成交價，
建議今期推售的油翠苑E座建築面積平均呎價二千三百七
十元，九成六單位在買家負擔能力內。單位售價最平大約
九十八萬元，建築面積五百三十平方呎，最貴的高層望海
景八百四十七平方呎單位，建議售價二百二十九萬多元，
呎價只是二千七百一十元。

消息人士稱，油翠苑一期四幢樓宇共用一個平台，E
座位置最貼近毗鄰樓宇，換言之，預計明年推售的其他三
幢樓宇，低層單位景觀更開揚。至於售價最平的單位，是
將軍澳寶明苑一人單位，建築面積只有大約二百八十平方
呎，建議售價四十六萬多元。

中原地產研究部聯席董事黃良昇形容，今期居屋售價
偏低，簡直是 「賣大包」。他指麗港城七月份成交呎價為

四千三百元，今個月已升至五千元，油翠苑建議平均呎價
相比較下，便宜一半。他指樓價過去半年上漲三成，今次
居屋定價有平抑樓價作用，由於售價非常吸引，預計公屋
富戶將爭相認購，整體申請反應將會熱烈。

房委會預期下月攪珠，十二月開始揀樓，由於全部是
現樓單位，可以隨即入伙。若全數售出，房委會將錄得十
八億四千多萬元收入，盈餘大約五億八百多萬元。除今期
外，房委會還有四千個剩餘居屋分期推售，消息人士稱，
下一期居屋預算明年中推出，屆時是否加推單位數量，要
視乎今期銷售情況。

房委會資助房屋小組委員兼公屋聯會秘書長文裕明稱
，房委會應該提早加推單位，滿足置業人士需求，並紓緩
房委會的單位維修開支負擔。黃良昇則認為，推售居屋數
量太多，會影響樓市，預期房委會未必會加推居屋貨尾。

部分工廈可免費申請改建酒店
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油塘油翠苑售價由98萬至229萬元 （蔡文豪攝）

美利大廈構思在現時停車場位美利大廈構思在現時停車場位
置興建酒店游泳池及休憩設施置興建酒店游泳池及休憩設施
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