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B8 地產
責任編輯：邱家華

黃建業料樓價3個月跌5%
估計樓市高位震盪 豪宅成交將跌10%

政府關注樓市態度愈趨積極，預告
穩定樓市措施有機隨時出台，困擾樓市
不明朗因素續增，業界對短期樓市不表

樂觀，繼中原主席施永青預期豪宅樓價見頂後，美聯集團（01200）及利嘉閣
亦加入唱淡，美聯預言樓市將於高位震盪，未來3個月樓價將跌3至5%，之
前超升的豪宅跌幅較大，同期成交將跌10%。

聯集團主席黃建業以 「高位震盪，調
整後重拾升軌」點出現時及後市發展
，黃承認，今年樓價升勢過急，成交
太多，並確認豪宅樓價今年已經見頂

，經過一輪狂衝，樓市顯然於九及十月呈放緩
格局，即使政府 「不加多把口」，樓市開始降
溫，當樓價見頂時，市場會自然調節，預料未
來3個月樓市步入調整期，整體樓價趨跌3至
5%，更直言之前超升的豪宅價跌幅會較大，
但仍只限於單位數跌幅，同時之前過癲的超級
豪宅叫價，年內會有所收斂，而同期成交量亦
會跌10%，相信調整期完結後，明年樓市將再
重拾升軌。

展望明年中小型樓價走勢，黃建業坦言由
經濟環境主導，中小型樓市將緊隨經濟波動。

樓市正處於整固期，談及未來的擴充大計
，黃建業表示集團睇好後市，未來會增加廣告
費及續招兵買馬，但擴充速度則因應市況走勢
而定，即抱持摸着石頭過河心態，美聯集團去
年四月份全盛期有約 8300 人，金融海嘯捲走
2600 人，剩餘 5600 人，今年二月隨樓市好轉
再增聘人手，目前已回升至 6700 人，未來擴
軍行動則跟市況發展。

廖偉強料二手交投減15%
施永青及黃建業先後稱樓價見頂甚至呈跌

勢，利嘉閣地產董事總經理廖偉強亦認為，樓
市存隱憂樓價未來難免一跌。

他分析稱，由於目前外圍市場尤其是股市
走勢波動，再者市場憂慮政府出手干預樓市，

為後市增添不明朗因素，投資者及用家追價難
免較為審慎，兼且二手放盤定價普遍高企，需
要業主擴大議價空間相就才可，不過，由於業
主調整叫價需時，故預期年底前二手市場仍會
持續膠着狀態，初步估計，十一月份二手交投
將會在現水平再減15%，整體樓價亦有機會輕
微下跌2%至3%。

廖偉強續指出，儘管樓市短期升勢放緩，
但環球經濟正持續復蘇，在低息及資金氾濫支
持下，整體形勢仍然利好樓市，故相信當樓市
有充足時間回氣後，成交量價將會重踏升軌。

十月樓宇買賣合約跌23%
事實上，九月份樓市明顯回落，可從土地

註冊處公布十月份（反映九月實況）數字顯示
，期內所有種類樓宇買賣合約共11112份，較
九月份跌23%，按年則升83.5%，以12個月移
動平均數計算，十月份樓宇買賣合約數字為
10074 份，較九月份升 4.4%，按年則跌 12.3%
。同期樓宇買賣合約總值455億元，較九月份
跌32.2%，按年則升140%。上述買賣合約中，
住宅樓宇買賣合約佔 9300 份，較九月份跌
24.3%，按年升97.1%；涉及總值約363億元，
較九月份跌35.3%，按則升123.2%。

調整位位高

美

新鴻基地產（00016）旗下荃灣廣場
，自從翻新後，人流錄得雙位數升幅，
目前商舖出租率達100%，同時與香港電
腦商會合辦 「新界數碼生活嘉年華」，
由本周四開始，為期 5 天，預期可吸引
約40萬人次到場。

新地代理租務部總
經理林家強表示，電腦
節將有助吸引新界西北
地區的顧客，而且，荃
灣廣場自從翻新後，人
流錄得雙位數升幅，目
前商舖出租率達 100%
，呎租介乎 50 元至 80
元。他又透露，正考慮
翻新旺角新世紀商場，
透過增加新的元素吸引
顧客。

林家強相信，香港
電腦商會把以往的深水
埗電腦節，移師至荃灣
廣場舉行，場內將設置
100 個攤位，展銷電腦
數碼產品，同時推出

「瘋狂購物60小時」活動，吸引顧客。
他續說，荃灣廣場斥資 150 萬作宣

傳推廣，預料5天的活動將錄得30萬至
40萬人次，商場收入亦可望有雙位數增
長。

荃灣廣場商舖呎租見80元

政府再警告穩定樓市政策隨時出台，樓市瀰漫不安氣氛
，業主腳軟寧蝕讓斬纜離場，馬鞍山海典灣、東涌映灣園等
俱錄得壯士斷臂個案。

中原地產馬鞍山海柏第二分行B組分行經理王子康表示
，海典灣 2 座高層 A 室，面積 881 平方呎，享海景，作價
462萬元，呎價5244元，原業主去年四月份以468萬元入市
，持貨一年多，是次轉手帳面上蝕讓6萬元離場。今年樓價
已勁升近30%，已超越海嘯前造價，業主寧蝕錢亦要離場，
反映對後市悲觀。

利嘉閣地產王牌屋苑映灣園第一分行（A組）經理范偉
康表示，受大市氣氛放緩影響，映灣園十月份成交量稍為減
少，全月累積錄得接近50宗買賣個案，不過，平均成交呎
價則維持在 3200 元以上水平，范偉康續稱，映灣園 3 期 10
座高層 E 室成交，兩房開則，建築面積 735 平方呎，作價
232 萬元，呎價 3156 元，據悉，業主○五年中一手樓價
269.5萬元購入，迄今轉售帳面損失37.5萬元。

香港置業淘大商場分行營業經理陳偉宗表示，踏入十一
月份，樓市整體交投略見放緩，不少業主紛紛將叫價作出調
整，其中九龍灣淘大花園有部分業主陸續將議價空間擴大至
約3%，其中一名業主早前以178萬元放售其2房單位，見單
位近日獲買家接洽，並認為成交價與現時市場相若，故即使
蝕讓約3.5萬元，亦樂意沽售，單位為淘大花園N座低層5
室，面積 494 平方呎，2 房間隔，成交價 178 萬元，呎價約
3603元，原業主於九五年四月，以約181.5萬元購入上址，
是次轉手帳面蝕讓約3.5萬元。

中原地產泓景臺A組高級分行經理許永生表示，十月份
西九四小龍錄得約 80 宗成交，較九月輕微回落 17%，交投
略為放緩，平均呎價亦輕微下調約2%，更錄得蝕讓個案，
宇晴軒6座中層F室面積662平方呎，單位享開揚山景，單
位亦設有露台，可眺泳池景，以325萬元易手，呎價4909元
，據了解，原業主05年以334.5萬元購入上址，持貨4年，
是次轉手帳面蝕讓9.5萬元離場，單位貶值2.8%。

海典灣映灣園同錄蝕讓

樓市呈跌勢，業主心態轉弱，個
別選擇轉賣為租，業主見單位有人吼
，寧稍微以低於市值的租金租出，鰂
魚涌太古城一單位以低市值5%將單位
以呎租約24元租出。

香港置業太古城分行高級營業經
理許紹儀表示，現時太古城買家心態

正逐步改變，年初 「先睇樓，再還價
」的情況已不再復見，現時多採取
「睇而不議」的態度，令買賣交投膠

着。至於個別 「轉賣為租」的業主，
由於重視住客質素，故寧願收取低於
市價的租金，亦傾向將單位租予專業
人士。

許紹儀表示，新近太古城租賃成
交，單位為北海閣高層 H 室，面積約
825平方呎，3房間隔享海景，每月租
金約 2 萬元，呎租約 24.2 元，現時同
類型單位租金錄約2.1萬元，由於租客
為專業人士，故業主不介意以低市價
約5%將單位租出。

許紹儀續稱，現時普遍買家持續
觀望，令太古城本月租務成交維持活
躍水平，暫錄約 5 宗租賃成交，平均
呎租錄約25元。

二手樓價今年升勢強勁，準買家
追貨漸見乏力，再加上恒指高位波幅
上落，資金流向明顯受阻，樓市旺勢
頓時逆轉，導致二手交投持續滑落外
，樓價升幅亦因此顯著放緩，根據利
嘉閣地產研究部最新數據所得，十月
份全港 50 個指標屋苑僅錄 1790 宗二

手買賣，成交量較九月份的 1981 宗
減少10%，連跌兩個月。

利嘉閣地產董事總經理廖偉強指
出，上月港、九、新界3區買賣交投
全線向下，當中九龍區表現較為失色
，該區 20 個指標屋苑上月僅得 736
宗買賣，較九月份的852宗減少14%

；港島及新界區二手成交量則僅及
278 宗及 776 宗，按月分別下跌 11%
及 5%。至於樓價方面，由於市場氣
氛轉弱，準買家普遍不欲高追，及至
政府在月中明言將為樓市降溫，更曾
令個別屋苑出現減價散貨潮，故令期
間樓價僅輕微上升 0.5%至平均每平
方呎 4838 元，上升幅度已明顯較過
往三個月的平均值（幾何平均數）
2.2%為低。

太古城高層呎租24元

50屋苑上月交投跌一成

黃建業（中）以 「高位震盪，調整後重拾升軌」 來點出樓市現時及後市發展

映灣園錄蝕讓
個案

香港電腦商會主席梁定球（左二）及林家強
（左三）與兩位 「瘋狂購物大使」 合照


