
本公司及董事會全體成員保證公告內容的真
實、準確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或
重大遺漏。

一、重要提示
本次股東大會期間沒有增加、否決或變更提

案。
二、會議召開情況
（一）召開時間：2009 年 11 月 5 日（周四

）上午9：30
（二）召開地點：深圳市人民南路深房廣場

48樓會議室
（三）召開方式：現場投票
（四）召集人：公司董事會
（五）主持人：董事長周建國先生
（六）會議的召開符合《公司法》、《深圳

證券交易所股票上市規則》及本公司《章程》的
有關規定。

三、會議的出席情況：
1、出席的總體情況：出席股東（代理人）

共3人，代表股份646,675,062股，佔公司有表決
權總股份的63.92%。

2、A 股股東出席情況：A 股股東（代理人
）共1人，代表股份646,643,562股，佔公司A股
股東有表決權股份的72.52%。

3、B股股東出席情況：B股股東（代理人）
共2人，代表股份31,500股，佔公司B股股東有
表決權股份的0.03%。

4、其他人員出席情況：公司董事、監事、
高級管理人員、公司聘請的見證律師等。

四、提案審議和表決情況

（一）審議並通過了《關於免去郭宏壯先生
公司董事職務的議案》。表決情況如下：

（二）審議並通過了《關於增補陳茂政先生
為公司董事的議案》。表決情況如下：

五、律師出具的法律意見
1、律師事務所名稱：廣東信達律師事務所

。
2、律師姓名：李征。
3、結論性意見：廣東信達律師事務所認為

本次股東大會的召集、召開程序符合有關法律、
法規、規章和公司章程的規定，出席股東大會的
人員資格合法有效，表決程序、表決結果合法有
效。

特此公告。

深圳經濟特區房地產（集團）股份有限公司
董 事 會

2009年11月5日
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關於

星意娛樂有限公司
展霸興業有限公司
金佳輝有限公司
紅海寶有限公司
科昌有限公司

東一概念有限公司
永明(亞洲)有限公司

(以上皆在債權人自動清盤中)

債權人會議的通知

根據香港公司條例第241條，上述公司的債權人會議將於2009年11月14
日於下述時間在香港上環干諾道中200 號信德中心西座3712 室召開，屆時將
根據公司條例第241,242,243和244條委任清盤人及考慮其他有關於以上公司進
行自動清盤的事宜。
公司名稱（以下皆在債權人自動清盤中） 時間

星意娛樂有限公司 9:15a.m.
展霸興業有限公司 10:00a.m.
金佳輝有限公司 10:45a.m.
紅海寶有限公司 11:30a.m.
科昌有限公司 12:15p.m.
東一概念有限公司 1:00p.m.
永明(亞洲)有限公司 1:45p.m.

債權人可親自或委任代表出席。有權出席上述會議的債權人有權委任一位代
表代其出席會議並代為表決。

將在上述會議上使用的委任書必須於會議舉行前24小時遞交到香港上環干諾
道中200號信德中心西座3712室。

日期：2009年11月6日
卓光孝董事
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B9 地產
責任編輯：邱家華

黃志祥：豪宅估值宜保守
本港樓價微調屬健康現象

自金管局收緊豪宅按揭，加上政府
多番表示關注樓市發展後，近期樓市交
投轉趨淡靜。信和置業（00083）主席黃

志祥昨日出席股東會後表示，即使樓市出現約5%的調整亦屬正常，認為現時
樓市健康穩固，但未有回應樓市是否出現泡沫。至於集團於內地的發展，他表
示，內地地價仍然高企，集團將審慎買地。

置旗下烏溪沙上蓋銀湖‧天峰的電視
廣告被指誤導，執行董事余惠偉表示
，電視廣告屬創作，但集團正與廣告
有關單位密切聯絡及了解。對於政府

要求發展商於售樓書首部分列明基本資料，黃
志祥對此表示支持。

The Hermitage將應市
同時，對於政府是否應該恢復定期賣地及

復建居屋，他並無正面回應，僅稱支持地產建
設商會早前所指應降低勾地門檻，認為應彈性
及合理地處理有關降低門檻的問題。至於復建
居屋，他笑指立法會議員已向政府提出很好的

建議。
美國聯儲局宣布維持利率不變，他認為低

息環境將維持一段時間，對本港樓市有利。近
期銀行對豪宅估值不足，他表示贊同，指銀行
對豪宅估值採取保守態度，相信這有助市場健
康發展。他又不認為發展商只推售大面積單位
，並表明集團亦有推售中細型單位。

集團審慎內地購地皮
被問及今年集團的銷售目標，執行董事兼

財務總裁鄧永鏞透露，將於未來 12 個月推售
西九龍The Hermitage，總共約900多個單位
。他續稱，有關項目尚未有售樓紙，集團會視

市場情況逐步推出。
內地發展方面，集團於二○○七年過後一

直沒有於內地購入土地。黃志祥表示，○七年
後集團一直沒有再於內地購入土地，是因為內
地地價一直上升，加上內地政府推出貨幣寬鬆
政策，今年首8月內地新貸款達7萬億元人民
幣，樓價及地價大幅上升，故集團對於內地買
地十分審慎，但仍會以發展大城市為主。

翻查資料，信置年中指出，集團土地儲備
充裕，未來數年可發展的物業總樓面多達500
萬平方呎，其中7個重點發展項目部署未來陸
續登場，包括西九龍兩個重頭戲海庭道 The
Hermitage，以及鄰近九龍站的海宏道、欣翔
道及友翔道交界項目，Hermitage 靈感取材自
俄羅斯的聖彼得堡皇宮，是全歐洲擁有最多珍
藏品的皇宮。Hermitage 目前正申請預售樓花
同意書，照進度有機會先亮相，項目建有6座
提供852伙，銳意打造西九新地標。

穩紮打打穩

信

繼萬聖節過後，各大商場開始為傳統零
售旺季──聖誕節進行推廣，冠君產業信託
（02778）旗下旺角朗豪坊，將斥資 1000 萬元
，與日本繪本家池田晶子合作，以其創作的
WACHIFIELD主角達洋貓作為聖誕裝飾藍本
，預期今年聖誕節營業額將按年升10%。

鷹君市務管理（冠君）總經理梁惠敏表
示，今年的聖誕推廣策略，以WACHIFIELD
繪本中的動物角色及場景雕塑為主，有別於

過往以主題裝置為主。預期朗豪坊今年聖誕
節營業額將較去年同期上升 10%，人流可達
35 萬至 40 萬人次，按年增加約 5%，○九年
全年營業額可望升幅8%。租務方面，梁惠敏
表示，目前朗豪坊店舖出租率已達100%，續
租租金上升 10%，為靈活運用空間，商場開
闢短期租約限定店（pop-up store），租約
由1至3個月不等，呎租介乎250元至760元
，整個商場共有1500平方呎短租店面積。

朗豪坊斥千萬引入達洋貓

恒地（00012）早前預告年底前尚有 4 個
全新項目排隊出籠，繼西半山天匯後，大埔比
華利山別墅第3期短期內出擊，市場消息指首
批先推10伙，呎價5380元起，最低消費1400
萬元。

繼天匯後，恒地另一個豪宅接棒登場，大
埔比華利山別墅第3期即將亮相，昨日率先與
代理進行誓師，為樓盤打氣，市場消息指出，
該盤首批擬先推10伙，面積約2600至2700平
方呎，呎價約5380 元起，入場費約1400 萬元
，為招徠捧場客，首 10 名買家可獲贈釐印費
。比華利山別墅3期提供163伙。

另外，地政總署資料顯示，上月僅批出一
份住宅預售樓花同意書，為南豐夥市建局合作
的灣仔皇后大道東重建項目，建有 96 伙住宅
，另同月待批售樓項目涉及 17 個，單位總數
9869伙。

市建局與南豐合作的灣仔皇后大道東235
至245號，上月獲地政總署批出售樓紙，總共
96 伙住宅連 4700 平方呎商用物業項目。參考
同區尚翹峰、YORK PLACE 以及嘉薈軒等
目前每呎造價，約介乎逾6000元至1.2萬元不
等。此外，同月待批售樓項目共 17 個涉及
9869伙。

比墅3期首批門檻1400萬

樓市吹淡風，二手交投明顯放緩，拖累易
上車而又不乏炒味的二手公屋買賣同樣轉靜，
根據土地註冊處資料顯示，十月份全港僅錄
13宗公屋二手買賣登記，涉及總值約939萬元
，俱較九月份分別急挫68%及73%，分別創近
34 個月及 32 個月新低外，跌幅遠遠較同期二
手大市交投為多。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，按個
別屋邨作分析，儘管公屋二手購買力顯著減少
，但個別屋邨單位仍受用家追捧。事實上，屯
門良景邨上月便錄得5宗買賣登記，打破屋邨
九月份 「零成交」困局外，並成為上月交投最
活躍的公屋屋邨。此外，粉嶺華明邨則累錄3
宗買賣登記，排名第二。

周滿傑指出，由於市場氣氛已經減退，加

上市場憂心政府將干預樓市，在預期樓價回落
的情況下，準買家將繼續抱持觀望狀態，放緩
入市，估計買賣成交將會在短期內進一步滑落
，每月登記量應會在10至15宗之間徘徊。

另邊廂，中原地產研究部聯席董事黃良昇
指出，十月份共錄得4宗逾百萬元的二手公屋
買賣登記，其中沙田顯徑邨顯慶樓 20 樓 5 室
一單位，以145萬元售出，買賣金額創今年第
四高，黃大仙東頭邨振東樓 26 樓一個單位，
成交價錄140萬元，創今年高價二手公屋買賣
的第六位，黃大仙東頭邨逸東樓7樓一個單位
及沙田恆安邨恆山樓 22 樓一個單位，涉及金
額分別錄136.38萬元及116萬元，自二○○○
年九月份有記錄以來，歷年達100萬元的二手
公屋買賣登記已累積至152宗，今年佔59宗。

樓市持續偏淡，業主趕出貨唯有割價求售
，減價成交陸續蔓延至多個屋苑，炒家眾多的
荔枝角美孚新邨自不能幸免，議價空間擴大至
5%至10%之餘，一名業主減價10%沽出單位。

中原地產美孚四期高級分行經理邱少明表
示，區內交投放緩，樓價走勢未知去向，大部
分區內業主均願意調整單位售價，議價空間約
5 至 10%，一名業主減價 10%即獲買家承接，
單位為美孚新邨 4 期百老匯街 93 號高層 C 室
，面積 956 平方呎，3 房連套房間隔，開揚內
園景，以408萬元易手，呎價4268元。業主原
本叫價468萬元，買家還價後，業主最終減60
萬元將單位沽出，唯減價後仍獲利192萬元離
場，單位升值88.9%。

至於港島區方面，中原地產太古城首席分
區營業經理趙鴻運表示，太古城叫價普遍回軟
，現時屋苑每呎平均叫價回落至 7800 元水平

，業主提供議價空間亦擴闊至 3 至 6%，反令
本月交投略為加快，首 5 天錄約 15 宗成交，
每呎平均造價 7509 元，最新成交單位包括太
古城碧滕閣中層 B 室，單位面積 1137 平方呎
，成交價為975萬元，呎造8575元，屬近期筍
價成交，原業主持貨 11 年見近期樓價上揚，
欲趁機沽出單位，於十月底放盤價為 1050 萬
元，不料單位未沽出，市場卻傳出樓價調整消
息，業主只好調低叫價至 1020 萬元，於本月
初單位終獲買家洽購，議價後再減 45 萬元，
累減75萬元，降價幅度約7%，雖然業主減價
沽貨，但賬面仍獲利180萬元離場。

美聯物業屯門啟豐分行高級營業經理何啟
邦表示，海翠花園3座中層A室，單位面積約
734 平方呎，望海景及樓景，成交價 184 萬元
，呎價約2506元，業主原以190萬元放售，惟
最終決定減價。

美國聯儲局落實維持息口不變，本港主要
銀行滙豐亦跟隨維持現有利率，中原按揭經紀
董事總經理王美鳳認為，美息短期內難以調頭
回升，目前超低息利率水平相信會維持至明年
第三季，而且今年第四季樓價預計將輕微調整
3至5%，有助降低供樓負擔水平。

樓價回落有助降減供款
王美鳳解釋，美國經濟活動雖持續回升，

但仍然疲弱，尤其推動實體經濟的就業市場尚
未恢復，失業率高企、工資增長放緩及個人信
貸仍緊縮，故美國已表明需維持寬鬆貨幣政策
，零利率水平仍會維持一段時間。預計美國最
快在明年次季才有機會進行首次加息，加息初
期亦只為調節過低利率，幅度輕微且步伐溫和
，以免掉頭打擊經濟。由於本港市場資金充裕
，即使日後美國加息，本港銀行有機會於初期
有條件不跟隨，預料目前低息環境及利率水平
可維持平穩至明年第三季。

王美鳳指出，金管局及按揭證券公司於上
月提出多項收緊按揭措施，雖然有關措施的實
質影響輕微，但已對準買家構成負面心理影響
，加上市場擔心政府出手介入樓市，以及樓價

有見頂跡象，導致準買家入市意欲轉淡，交投
已見減少，相信樓價將因此作出調整，估計第
四季樓價將輕微回落 3 至 5%，這將有助降低
供樓負擔水平。以現時樓價、私宅家庭月入中
位數 24000 元，購買面積 600 平方呎單位，現
時息率2.1厘及承造20年、六成按揭計算，供
樓負擔水平39.2%，假設樓價回落5%後，供樓
負擔可降低至37.3%。

銀行體系結餘近2500億
金管局自九月份勸喻銀行勿提供過低按息

後，市場上銀行提供之P按息率已由最低2厘
（P減3.25厘），略為調升至2.1厘（P減3.15
厘），按揭戰明顯暫告一段落。王美鳳相信，
雖然近日銀行體系結餘再次接近 2500 億元高
水平，反映市場游資氾濫，但銀行暫不會輕易
調頭降低按息，原因是金管局於上月再次要求
銀行在釐定按息時，不應以目前資金氾濫的暫
時性現象而批出過低利率，並表明會向銀行進
行利率風險審查。不過，目前H按息率及P按
息率僅分別徘徊於 0.8 厘及 2.1 厘的水平，仍
屬歷史性最低水平；由於整體利率走勢保持平
穩，相信本港會繼續受惠於目前超低息環境。

銀湖內園低層呎租約15元
香港置業銀湖天峰分行營業經理阮振

興表示，銀湖．天峰1座低層G室，面積
約 697 平方呎，2 房間隔，座向東南，享
內園景，每月租金為10600元，平均呎租
約15元，相比現時平均呎租錄約16元水
平略低。租客為同區夫婦，因有感今年樓
價升勢過急，遂決定 「棄買轉租」，因鍾
情上述新晉屋苑的景觀及其會所設施齊備
，因此拍板承租。

新港城中層短炒微賺8萬
利嘉閣地產王牌屋苑馬鞍山中心分行

高級經理楊震霆表示，新港城錄得一宗短
炒獲利成交，一名投資者沽出於3個月前
購入的兩房單位，帳面獲利8萬元離場，
成交涉及新港城 R 座中層 07 室，建築面
積 449 平方呎，成交價 189 萬元，折合每
呎售價 4209 元，原業主在今年七月才以
181萬元購入上址。

二手公屋交投價量同急挫

美孚高層減價10%即獲承接

中原料低息至明年第三季

黃志祥認為低息環境將維持一段
時間，此舉有利本港樓市發展

南豐夥南豐夥
市建局的皇市建局的皇
后大道東住后大道東住
宅獲准預售宅獲准預售
。圖為設計。圖為設計
圖片圖片

美孚新邨
議價空間擴至
5%至10%

梁惠敏表示梁惠敏表示
，朗豪坊店舖續，朗豪坊店舖續
租租金上升租租金上升10%10%


